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Sztuczna inteligencja dociera do Belchatowa

Analiza mieszkancéw dotyczgca proponowanego hiperskalowego centrum danych w

Domiechowicach

Podtytul: Analiza mieszkanicéw na czas konsultacji spolecznych projektu MPZP (uwagi do 28 sierpnia
2026 r1.)

Przygotowano przez mieszkanicow — dla mieszkancéw wsi Domiechowice (solectwo
Domiechowice, Gmina Belchatéw — gmina wiejska) — to znaczy os6b mieszkajacych w obszarze
objetym MPZP, uprawnionych do wniesienia uwag w konsultacjach spolecznych (art. 8i ust. 1 pkt 1 w
zw. z art. 17 pkt 11 i 13 w.p.z.p.; Dz.U. 2026 poz. 538) oraz — jako wlasciciele nieruchomos$ci, ktérych
bezposredni interes prawny jest dotknicty — do wytoczenia w przyszloéci skargi do WSA na
podstawie art. 101 ust. 1 u.s.g. w zw. z art. 3 § 2 pkt 5 PPSA

Rozroéznienie administracyjne — istotne. Gmina Betchatéw (gmina wiejska, zarzqdzana przez
Wdjta dr Konrada Koca; siedziba: Urzqd Gminy Belchatéw, ul. Kosciuszki 13) oraz Miasto
Betchatéw (miasto, osobna gmina zarzgdzana przez Prezydenta Miasta Betchatowa) to dwa
odrebne jednostki samorzqdu terytorialnego. Teren w Domiechowicach, projekt MPZP oraz konsultacje
z 13 sierpnia 2026 r. znajduje sie w Gminie Belchatow i podlegajq Wijtowi. Miasto jest sqsiadem
dotknietym ze wzgledu na blisko$é (teren lezy blisko granicy miasta i sieci cieplowniczej Miasta
Belchatow), jednak wladze miasta mie saq organem decyzyjnym w sprawie tego MPZP. Gdy w
niniejszym raporcie mowa o ,gminie’, chodzi o Gmine Belchatow (wiejskq); gdy mowa o ,Miasto

Belchatow", chodzi o odrebng gmine miejskq.

Data: sierpien—wrzesienn 2026 r. - Wersja: 1.8 (02.09.2026)

Zastrzezenie. Niniejsza niezalezna analiza obywatelska nie zostala zlecona przez gmine (Urzad Gminy),
inwestora ani zadna grupe nacisku. Opiera sie¢ na zrédtach publicznych: dokumentach polskiego BIP,
wlasnym projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy (MPZP — Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego) oraz jego Prognozie oddzialywania na S$rodowisko (prognoza
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, dalej ,prognoza"), polskim rejestrze przedsigbiorcéw
KRS, autorytatywnych zrédtach UE i WHO oraz renomowanej prasie polskiej i miedzynarodowej. Kazda
teza opatrzona jest oznaczeniem wiarygodnosci ( (4] — najwyzsza wiarygodno$é —  [p] — prasa lokalna
/ nieuwierzytelnione), aby czytelnik moégt w kazdej linii ocenié, jak duzy ciezar dowodowy niesie dane
stwierdzenie. Tam, gdzie brakuje dowoddéw, tekst tak to oznacza. Gdy odwiadczenia gminy sa ze soba
sprzeczne lub sprzeczne z wpisem w rejestrze, sprzeczno$é¢ zostaje odnotowana, a nie rozstrzygnieta przez

zalozenie.

Jak powstawala ta analiza. Dokument przygotowali mieszkancy z pomoca narzedzi sztucznej
inteligencji (modeli jezykowych), ktére wspomagaly wyszukiwanie, poréwnywanie i streszczanie Zrédel.
Kierunek analizy, dobér faktéw i wnioski nalezg do mieszkancéw; kazde twierdzenie oznaczono tagiem
zrodla (TIER A-D), a obliczenia wlasne znacznikiem [coMPUTED] — kazdy fakt mozna wiec sprawdzié¢ w
wykazie zrédet. Mimo weryfikacji btedy sa mozliwe; wykaz zrédel pozwala na samodzielna kontrole kazdej

liczby i cytatow.
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Streszczenie wykonawcze — ramy

Streszczenie wykonawcze — ramy

Przedmiot. Niniejszy raport dotyczy proponowanego kampusu hiperskalowego centrum danych Al w
strefie gospodarczej Domiechowice, Gmina Belchatow, wojewddztwo 1édzkie, Polska. Projekt jest
oglaszany dla Etapu 1 na 500 MW przylaczenia do sieci o obciazeniu IT (z docelowa laczna moca ~1
GW), na terenie ~50 hektaréw ' Urzad Gminy Belchatéw, lut 2026; uruchomienie pierwszego obiektu

jest planowane na 2029 r., a rozbudowa do 2034 r. " ebelchatow.pl, 2 kwi 2026 0% haxtel.com

Jak korzysta¢ z raportu. Rozdzialy 2-3 ustalaja, czym fizycznie jest projekt i kto za nim stoi.
Rozdziaty 4-5 obejmuja zasilanie i ryzyka Srodowiskowe. Rozdzial 6 przedstawia ramy prawne i drogi
odwotan. Rozdzial 7 zestawia deklarowane korzy$ci z dowodami; Rozdzial 8 umieszcza Belchatéw w
kontekscie miedzynarodowym. Pelny zestaw pytan do Wéjta i projektanta znajduje sie w
osobnym dokumencie towarzyszacym «Belchatow_ Pytania_ PL.pdf». Rozdzial 9 to czes¢

operacyjna, zawierajaca wzory pism.

Okno konsultacji zamknieto 28 sierpnia 2026 r. — sprawa trwa dalej. Formalne konsultacje
spoleczne projektu MPZP trwaty od 31 lipca do 28 sierpnia 2026 r. > Urzad Gminy Belchatéw. Uwagi
pisemne (uwagi) mozna skladaé w formie papierowej lub poczta elektroniczna na adres
sekretariat@ugbelchatow.pl (Urzad Gminy Belchatéw, ul. KoSciuszki 13, 97-400 Belchatéw). Organem
decyzyjnym jest Wéjt Gminy Belchatéw, dr Konrad Koc.

Otwarte spotkanie mieszkancéw odbylo si¢ 13 sierpnia 2026 r., godz. 16:00, Urzad Gminy
Belchatéw (sala 32), a po nim dyzur projektanta (godz. 17:00-18:00) °. Udzial oséb ze specjalnymi

potrzebami nalezato zgtosi¢ do 7 sierpnia 2026 r.

Dlaczego ten harmonogram ma znaczenie. Projekt MPZP to najwazniejszy i najbardziej
doniosty moment planistyczny, w ktéorym wiazace dla danego terenu warunki — limity hatasu, limity
poboru wody, wymogi dotyczace technologii chtodzenia, obowiazki odzysku ciepta odpadowego, limity pol
elektromagnetycznych (PEM), cele efektywnosci energetycznej (PUE) i zuzycia wody (WUE) — moga
zosta¢ wpisane do planu miejscowego. Nie jest to jedyny moment: péiniejsza decyzja o srodowiskowych
vwarunkowaniach (DSU — co do zasady wydawana przez Wdjta, a przy polaczeniu w jednym wniosku z
przedsiewzigciem z katalogu RDOS — przez RDOS; §6.3) réwniez przewiduje obowiazkowy etap udzialu
spoleczenstwa (art. 79 ust. 1 ustawy z 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku —
Dz U. 2026 poz. 670), jednak zakres DSU jest wezszy (dotyczy oddzialywania na sérodowisko, nie
warunkéw zagospodarowania), a prog wejécia mieszkaricow jest wyzszy. Tak wiec etap MPZP to moment

najwiekszej sity wpltywu; DSU to drugie uderzenie, a nie réwnorzedne. Rozdzial 6 rozwija ten watek.
€ !

Streszczenie wykonawcze — ustalenia

Trzy ryzyka dominuja w dokumentacji publicznej. Kazde z nich jest mozliwe do naprawienia jedynie w

trakcie trwania konsultacji MPZP.

1. Inwestor wpisany w rejestr nie ma udokumentowanego doswiadczenia hiperskalowego, a
gléwny inwestor wskazany przez gmine w rejestrze nie figuruje. Spotka celowa projektu DATA
CENTER BELCHATOW Sp. z o.0. (KRS 0000882677, kapital zakladowy 8 000 PLN — stan na sierpien
2026 r.) wykazuje dwoch wspélnikéw: NEXT DC Sp. z o.0. (KRS 0001191076, zarejestrowana 8 wrzesnia
2025 r.; 4 100 PLN przychodu i —48 900 PLN straty netto w 2025 r.) oraz EXUS DIGITAL LDA
(Portugalia) . NEXT DC Sp. z 0.0. nie jest notowana na gieldzie australijska spétka NEXTDC
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Streszczenie wykonawcze ramy

Limited (ASX: NXT). Negatywne wyszukiwanie w polskich, portugalskich, hiszpanskich, brytyjskich i
unijnych rejestrach oraz w prasie biznesowej Tieru A/B nie ujawnilo zadnego dzialajacego obiektu
hiperskalowego wybudowanego, bedacego wlasnoscia ani obstugiwanego przez ktorekolwiek z tych
podmiotéw, przez TerraByte Data Centers (Wielka Brytania, 2024) ani przez Afonso Salema (CEO Exus
Digital od lutego 2026 r., ktéry zrezygnowal ze stanowiska CEO Start Campus Sines w listopadzie 2023 r.
w trakcie aktywnego statusu arguido w portugalskiej Operacdo Influencer; sprawa byla nadal otwarta we
wrzesniu 2025 1.)  [A/B/C - wemver wvszouns wereso] . Gmina osobno o§wiadezyta portalowi Onet w czerweu
2026 1., ze ,gléwnym inwestorem' jest Partners Group Holding AG 100 Partners Group posiada
rzeczywiste do$wiadczenie hiperskalowe (atNorth, EdgeCore, GreenSquareDC) [8/c], jednak nie figuruje
w zadnym wpisie polskiego KRS dla tej spétki celowej i nie dokonala zadnego publicznego
ujawnienia jakichkolwiek inwestycji w Belchatowie do 10 sierpnia 2026 r. o Trzy podmioty wymienione
w prasie; dwa w KRS; dwa sie pokrywaja (Exus Digital potwierdzony; Next Mobile w sposéb
wiarygodny). Podmiotem nabywajacym ~50 ha gruntu jest BLUENEXT ENERGY Sp. z o.o.
(KRS 0001204596), kolejna mikro-powloka klastra NEXT o tej samej bazie pieciu wspélnikéw, na
podstawie pisemnej oferty kupna otrzymanej przez wtasciciela gruntu w Domiechowicach; grunt jest wiec
bankowany w odrebnej powloce od spotki projektowej (§2.4.3) '*'. Od 24 sierpnia 2026 r. gmina prowadzi
wspoéltworzona z inwestorem serie postéw ,obalajacych mity"; weryfikacja faktograficzna pierwszego posta
(,Mit nr 1") wobec rejestréw ujawnia dwie sprzecznosci i niedowdd strukturalny — §2.4.8. Drugi post serii
(,Mit nr 2" o wodzie, 25 sierpnia 2026 r.) obala inzyniersko poprawny rzad wielkosci (chlodzenie
ewaporacyjne 500 MW = 1 400-21 600 m?/dobe wg raportéw AWS/Microsoft/LBNL) obietnica ,,50
m?/dobe, zero na chlodzenie" — liczba bez 7rédla w jakimkolwiek dokumencie, sprzeczna z wezesniejszym
opisem chtodzenia ,w obiegu zamknigtym" ze zbiornikiem retencyjnym na deszczéwke podanym przez
sama gmine i z oSwiadczeniem Ministerstwa, ze dane o wodzie nie zostaly przedstawione; §2.4.9. Pelna
analiza rozporzadzenia kwalifikacyjnego Dz.U. 2019 poz. 1839 (przywolywanego w komunikacji w formule
,prognozowanej kwalifikacji oddzialywania na $érodowisko przedmiotu zamierzenia z instalacjami i
wynikajacych obowiazkach inwestora") — §6.3: zamierzenie kwalifikuje sie nie tylko progiem 1 ha
zabudowy przemystowej (§3.1 pkt 54), lecz i samymi instalacjami (awaryjne agregaty =25 MW mocy
cieplnej — pkt 4; studnie — pkt 73-74; Scieki przemystowe bez progu — pkt 80), fazowanie nie uchyla
screeningu (klauzule agregacyjne §3 ust. 2 pkt 2-3), a DSU wyda co do zasady Wéjt, nie RDOS (art. 75
uiod) — z wigzacym uzgodnieniem RDOS.
2. Projekt MPZP dopuszcza centra danych, ale nie utrwala zadnych limitéw
eksploatacyjnych. §11(2) i §28(1)(d) wprost dopuszczaja ,centra przetwarzania danych (data center)’
(» - weze]. Plan nie wpisuje zadnego limitu hatasu w dB, zadnego limitu poboru wody, zadnego celu
PUE/WUE, zadnego limitu PEM, zadnego obowiazku odzysku ciepla odpadowego, zadnego limitu
magazynowania energii bateryjnej, zadnego wymogu ekranowania, zadnej kaucji na rozbidrke
(4 - si1, §20, §22, s28]. Jedyna regula eksploatacyjna (§11(4)) odsyla do ogdlnych standardéw jakosci
$rodowiska poza granicami dzialki inwestora. Po wuchwaleniu limity materialne przenosza sie do
pézniejszej decyzji srodowiskowej (co do zasady Wojta — §6.3), gdzie prawa konsultacyjne mieszkaricéw

sa wezsze. Okno wplywu jest teraz.

3. Prognoza srodowiskowa gminy calkowicie pomija sasiednia elektrownie i kopalnie wegla
brunatnego. 1841-wierszowa prognoza (jedyny autor FLukasz Ben, podpisana 28 lipca 2026 r.),
umiejscowiona 5-15 km od najwickszej w Europie elektrowni weglowej, wykazuje zero trafien dla hasta
,Elektrownia', ,Belchatow Power',  kopalnia', ,wegiel", ,lignit"', ,KWB" PGE" EU ETS" lub ,,CO2".

Analiza oddzialywan skumulowanych obejmuje jedynie ruch na drodze krajowej nr 74 (s - si1.10].
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Streszczenie wykonawcze ramy

Dokument milczy réwniez w kwestii operacyjnych emisji CO2 (kampus o mocy 1 GW przy intensywnosci
weglowej polskiej sieci odpowiadatby 5,3—6,1 Mt COz/rok [COMPUTED - UNVERIFIED pending capacity-
factor disclosure] ), emisji z agregatéow rezerwowych w rejonie juz niespelniajacym normy PM10 klasy C,
obowiazkéw odzysku ciepta odpadowego wynikajacych z art. 26 ust. 6 dyrektywy EED, oraz regionalnego
obnizenia zwierciadta woéd podziemnych przez odwadnianie kopalni KWB Belchatéw — tego samego
poziomu wodono$nego, z ktérego centrum danych moze zgodnie z prawem pompowaé wode na podstawie

§20 [UNVERIFIED - tozsamo$¢ pozioméw wymaga modelu hydrogeologicznego; patrz §5.3 pkt (b)] .

Ramy szansy. Belchatéw jest autentycznym kandydatem do transformacji poweglowej. Infrastruktura
sieciowa, drogowa, kolejowa i wodna istnieje; elektrownia weglowa zostaje wygaszona w latach 2030-2036
zgodnie z opublikowanym przez PGE Terytorialnym Planem Sprawiedliwej Transformacji; PGE
rozpoczela prace przygotowawcze do drugiej duzej elektrowni jadrowej na tym samym terenie (nie
wezedniej niz ~2040 r.). Kampus hiperskalowy zbudowany pod wigzacymi warunkami — halas, woda,
PUE/WUE, odzysk ciepla odpadowego, kaucja na rozbiérke, nazwany najemca kotwiczny, twarda umowa
na czysta energie — moglby stanowié¢ trzon ,,Belchatowa 2.0" bez eksportu kosztéw srodowiskowych. Te

warunki sa do wpisania wylacznie w trakcie konsultacji konczacych sie 28 sierpnia 2026 r..

Pelny zestaw pytan do Wodjta i projektanta znajduje sie w osobnym dokumencie

towarzyszacym «Belchatow_ Pytania_ PL.pdf».

Dziala¢ dalej. Uwagi wniesiono do 28 sierpnia 2026 r. (wzory w §9.2 nadaja sie do dalszej
korespondencji). Wystapi¢ o informacje publiczna do RDOS i PPIS o pisma w sprawie zakresu (§9.2.2).
Wykorzystaé¢ pytania z osobnego dokumentu «Belchatow_Pytania_ PL» — w korespondencji z Urzedem i

we wlasnych uwagach (spotkanie otwarte odbylo sie 13 sierpnia o godz. 16:00).
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Rozdzial 2 — Projekt Belchatéw w skrécie

Rozdzial 2 — Projekt Belchatéw w skrécie

2.1 Co i gdzie

Proponowany teren znajduje sie we wsi Domiechowice (czesé obrebu Domiechowice), w Gminie
Belchatéw, powiat betchatowski, wojewodztwo t6dzkie

[A - prosexr MPZP, uzisaovieure, eroseer uemney MPZP (pumirezwy apess URL BIP rowzes)]. WspOlrzedne przyblizone: 19,31°E,
51,38°N " baxtel.com.

Teren obejmuje ~50 hektaréw (rozpieto$¢ w prasie: ,ponad 50 ha" | ,okolo 50 hektaréw")

(A - + wiocone]. Bezposrednio sgsiaduje z jednej strony z droga krajowa nr 74, a z drugiej — =z
gruntami leSnymi Skarbu Panstwa (4 - wpzp, wsowe:]. Obecnie grunty sa ,,wystepujg grunty rolne,
niezagospodarowane” — rolne i niezagospodarowane; , W sgsiedztwie terenu opracowania mie wystepuje
zadna zabudowa" — brak sasiedniej zabudowy (4 - s21. Gleby klasy IV, V i VI (slaba do przecietnej
przydatnos¢ rolnicza) na utworach polodowcowych i piaskach eolicznych, w regionie fizjograficznym

Wysoczyzny Belchatowskiej (1 - s3-54].

Teren nie byl dotychczas objety MPZP:; w planie ogdlnym gminy Belchatéow oznaczony jako SP —
strefa gospodarcza (1 - wpzP, wuswveis]. Projekt planu obecnie w konsultacjach strefuje go jako P-U-I
(tereny zabudowy produkcji, ustug oraz infrastruktury technicznej) [» - s71. Projekt planu wprost
nazywa spos6b uzytkowania: §11(2) i §28(1)(d) dostownie dopuszczaja ,centra przetwarzania danych

(data C@’I’Lt@’/’) ! [A - progexT vcHwary MPZP (wiersze 144-145 = §11(2); wiersz 309 = §28(1) (n))].

Uwaga z badania nalezytej starannosci — plan ogolny gminy Belchatow. W mysl reformy
planistycznej z 2023 r. (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), kazdy MPZP musi
byé spéjny z planem ogdlnym gminy (nowym obowigzkowym dokumentem strefowania obejmujgcym
calg gmine, ktory zastepuje dawne studium wwarunkowarn). MPZP dla Domiechowic nie stanowi
wyjatku. W ramach badania nalezytej starannos$ci nalezy zweryfikowacé status uchwalenia planu
ogdlnego, jego zapisy dotyczqce strefy gospodarczej Domiechowice oraz to, czy sama
procedura jego uchwalenia nie byla procedurqg podwazong — proceduralnie wadliwy plan
0golny mogltby stanowic¢ podstawe zaskarienia MPZP, ktory na nim sie opiera. [UNVERIFIED -
zweryfikowaé z gming / radca prawnym] Szczegoly ewentualnego sporu wokdét uchwalenia planu
ogdlnego  (data, sesja nadzwyczajna, zastrzezenia mieszkaricow) mnie zostalty niezaleinie
zweryfikowane w tej iteracji badan i nie sq tu przedstawiane; nalezy wystqpic do gminy na pismie o

date uchwalenia i dokumentacje BIP.

Wtadanie gruntami: wedlug prasy lokalnej , Na tym etapie wszystkie dzialki w wyznaczonym obszarze
znajduje sie juz w gestii inwestora, ktory posiada podpisane umowy przedwstepne. Przeniesienie wlasnosci
ma nastepi¢ po zakonczeniu procedur planistycznych..” — wszystkie parcele objete sa umowami
przedwstepnymi; przeniesienie wtasnosci nastapi po zakonczeniu procedury planistycznej 102
ebelchatow.pl, 2 kwi 2026. Podmiotem podpisujacym transakcje gruntowe jest BLUENEXT ENERGY
Sp. z o.0. (KRS 0001204596), mikro-powloka klastra NEXT, na podstawie pisemnej oferty kupna
otrzymanej przez wlasciciela gruntu w Domiechowicach ' pelny profil i konsekwencje w §2.4.3.

Wniosek o DSU z 22.12.2025 obejmuje 71 dzialek ewidencyjnych w Domiechowicach '™; sam

dokument nie podaje obrebu ani powierzchni dziatek.
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2.2 Skala

Etap 1: 500 MW przylaczenia do sieci o obciazeniu IT, przy czym warunki przylgczeniowe rzekomo

zostaly uzyskane ! wéjt przez ugbelchatow.pl, lut 2026.
Cel laczny: ~1 GW, w dwéch etapach po 500 MW kazdy "%
Pierwszy obiekt docelowo w 2029 r., z planem rozbudowy do 2034 r. ' jw.; baxtel.com.

Sam kampus opisywany jest jako ,najwicksze centrum danych w tej czesci Europy" | ,jedno z

najwickszych w Europie Srodkowo- Wschodniej" > ",

Liczba hal, powierzchnia w m?2, liczba szaf serwerowych: NIE PODANE w zadnym zraédle.
To
«Belchatow_ Pytania_ PLy).

Dla orientacji: caly polski rynek centréw danych osiagnal ok. 250 MW w 2025 r. (PwC/PZCD;
PSE przyjmuje 200 MW w 2024 r.), a prognozy rynkowe (JLL, PMR) przewiduja ok. 1,2 GW w
latach 2030-2034 °7; projekt Planu Rozwoju Sieci Przesytowej PSE 2027-2036 (kwiecien 2026)
zaklada ok. 3,1 GW w 2036 r. i ok. 5,0 GW w 2040 r. (scenariusz pogodowy SWS) — 174 /
29,4 TWh rocznie przy krajowym zuzyciu ok. 260 TWh w 2040 r. '%. Sam kampus w Belchatowie

rzeczywista luka w  ujawnieniu, a nie blad badawczy (patrz osobny dokument

stanowitby w przyblizeniu 83 % rynkowego scenariusza 1,2 GW (2030) przy pelnej
zabudowie ~1 GW (=40 % na poziomie 500 MW Etapu 1) *" knews.pl za PZCD/PwC — albo ok.
20 % planistycznego scenariusza PSE na 2040 1. (ok. 32 % na 2036 r.) 197,

2.3 OS czasu

Data Wydarzenie Zrédto / tier

2021- DATA CENTER BELCHATOW Sp. z 0.0. zarejestrowana w polskim KRS T KRS 0000882677

02-08

2024 Inwestor rozpoczal wniosek o przylaczenie do sieci; wnioski o dofinansowanie ztozone 20103

2025- Rada Gminy Belchatéw Uchwala nr XXI1/169/2025 — decyzja o sporzadzeniu [A - MPZP]

09-25 MPZP

2025-10- NEXT DC Sp. z 0.0. wchodzi jako wspdlnik DC Belchatéw Sp. z o.o. Y Rejestr.io

27

2025-12-  Wniosek inwestora (Data Center Belchatéw Sp. z 0.0.) o decyzje o $rodowiskowych ' informacja

22 uwarunkowaniach; wplyw 23.12.2025; postepowanie wszczete — zawiadomienie miedzysesyjna UG

05.01.2026 (znak sprawy ZS.6220.23.2025)

2026-02- Wojt + przedstawiciele Rady spotykaja si¢ z Wojewoda, Marszaltkiem i Starosta w 2

13 LUW w Lodzi

2026-04- Potwierdzenie przylaczenia 500 MW; decyzja $rodowiskowa w toku (postepowanie 102

02 $rodowiskowe potwierdzone 172); zaprojektowane cztery ronda obwodnicy

2026-05-  Postanowienie Wéjta: okreslenie pelnego zakresu raportu OOS 7 informacja

14 miedzysesyjna UG

2026-05- Postanowienie Wojta: zawieszenie postepowania do czasu przedlozenia raportu 00S 172 informacja

27 miedzysesyjna UG
Belchatéw - Domiechowice - MPZP 9
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2026-06-09 Ostatnia zmiana w KRS w spélce DC Belchatéw Sp. z o.o. 5
2026-07-31  Otwarcie konsultacji spotecznych projektu MPZP ‘

2026-08-13, Otwarte spotkanie mieszkanncéw, Urzad Gminy Belchatéw (sala 32) ‘
16:00

)

2026-08-13, Dyzur projektanta
17:00-18:00

2026-08-28 Termin wniesienia formalnych uwwag do Wéjta ‘

2026-08-31 / ,»,Zespol projektowy Data Center Belchatow" oglasza ,,cykl otwartych spotkan informacyjnych" 202
09-01 (FB 31.08, 14:47); pierwszy dyzur: 1 wrzesnia, 17:00-19:00, $wietlica CSiR Emilin — czwarty opis
chlodzenia (§2.4.17)
2029 Docelowy rok uruchomienia pierwszego obiektu (p]
2034 Horyzont rozbudowy 104
Spotka celowa zostala utworzona w lutym 2021 r. — ponad cztery lata przed formalnym rozpoczeciem

procedury MPZP i okoto pie¢ lat przed otwarciem konsultacji spotecznych. Wehikul korporacyjny czekat,

az wehikut planistyczny go dogoni.

2.4 Kim jest inwestor? — celowe wyszukiwanie negatywne

To najbardziej donioste pytanie catego projektu, a dowody nie pozwalaja na jednoznaczna odpowiedz.
Uczciwym podejsciem jest odnotowanie tego, co pokazuje dokumentacja publiczna, co mowi gmina, gdzie
te dwie wersje sie rozchodza — oraz osadzenie polskiej spotki celowej w szerszej polskiej sieci powiazan

korporacyjnych, do ktorej najwyrazniej nalezy.

2.4.1 Co faktycznie wykazuje polski rejestr (KRS) — i co dodaje rejestr portugalski

Spotka projektu jest DATA CENTER BELCHATOW SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA (KRS 0000882677; NIP  7272847949; REGON  388121941),
zarejestrowana 8 lutego 2021 r. przy ul. Wincentego Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa, o kapitale
zakladowym 8 000 PLN (= €1 860 przy ~4,3 PLN/EUR) — spdlka celowa o niskim, bliskim
ustawowemu minimum kapitale zakladowym ° KRS przez krs-pobierz.pl i Rejestr.io. Posiada dwéch

wsp6lnikéw

1. NEXT DC SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (KRS 0001191076)
— wpisana do struktury udzialéw 27 pazdziernika 2025 r.. Sama NEXT DC Sp. z o.0. zostala
zarejestrowana 8 wrzesnia 2025 r., zaledwie siedem tygodni przed tym, jak stata sie wspodlnikiem
spotki celowej projektu. Jej kapital zakladowy wynosi 6 250 PLN (stan na sierpien 2026 r.), posiada
pieciu indywidualnych polskich wspélnikéw oraz Kozlowski Family Foundation; sprawozdanie
finansowe za 2025 r. wykazuje 4 100 PLN przychodu i strate netto —48 900 PLN ’ Rejestr.io.

o NEXT DC Sp. z o.0. NIE JEST notowang na ASX australijskg spétka NEXTDC
Limited (ASX: NXT), operatorem z siedziba w Brisbane, zarzadzajacym ~28 australijskimi
centrami danych. Sa to podmioty niespokrewnione, dzielace przypadkowa nazwe; NEXTDC

Limited nie wydata zadnego publicznego o$wiadczenia o polskiej spélce zaleznej ani o
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o

95

. . . 96 o1 . . 1. Py .
zaangazowaniu w Belchatowie *’ nextdc.com %0 Wikipedia. Mozliwo§é pomytki z operatorem

australijskim jest wykluczona.

Osoby fizyczne figurujace w KRS NEXT DC (Piotr Sulik, Pawel Szczech oraz Kozlowski

Family Foundation) powtarzaja sie w szerszej polskiej sieci korporacyjnej — patrz §2.4.3 108,

2. EXUS DIGITAL, UNIPESSOAL LDA — portugalska spétka z jednym wspdlnikiem (Unipessoal
Lda = Limitada z jedynym wspélnikiem). Wyciag z portugalskiego agregatora rejestrowego (Rigorbiz /

Iberinform, dublujacy portugalski rejestr handlowy Registo Nacional de Pessoas Coletivas) potwierdza

106 Rigorbiz / Tberinform:

o

o

o

NIPC: 518894541
Pelna nazwa: EXUS DIGITAL, UNIPESSOAL LDA
Kapital zakladowy: €200 (dwiescie euro)

Data rejestracji: 16 lipca 2025 r. — tj. ok. 7 tygodni przed rejestracja NEXT DC (8 wrz 2025)
i ok. 3 miesiace przed wpisem NEXT DC do struktury udzialowej spotki celowej (27 paz 2025).

Status: Ativa (aktywna); Sem contas apresentadas — brak zlozonych sprawozdan

finansowych na dzien 10 sierpnia 2026 r.
CAE 71120 (Atividades de engenharia e técnicas afins — dzialalno$é inzynierska i techniczna).

Przedmiot dzialalno$ci (objeto social): ,operaciao e manutencao de projetos de data centers |...]
detengao, gestao e operacdo de ativos de data centers, incluindo sistemas de energia e refrigeracio,
fibra e telecomunicagoes” —  eksploatacja i  utrzgymanie centrow  danych, oraz
obejmowanie/zarzadzanie aktywami centréw danych, w tym zasilaniem, chlodzeniem,

Swiattowodem i telekomunikacja. Na papierze nastawiona na centra danych.

Adres siedziby: Avenida Eng. Duarte Pacheco, Torre 1, 12° piso, Sala 1, 1070-101 Lisboa —
kompleks biur serwisowanych/biurowiec korporacyjny (Torre Duarte Pacheco, centrum Lizbony),
oflagowany jako prawdopodobnie biuro wirtualne/serwisowane. Ten sam budynek Torre
Duarte Pacheco (piso 16, 1070-102 Lisboa) jest réwniez adresem siedziby podmiotu
Ezus Renewables — hiszpanskiej marki grupy ,,Exus" (Madryt, Exus Management Renewables
SL), dla ktérej Pawel Szawlowski (czlonek zarzadu DC Belchatéw, Grupa A) figuruje jako
,Country Manager for Poland" "' Exus Renewables — komunikat prasowy / LinkedIn, sty 2026.
Wspéldzielenie tego adresu taczy portugalski mikro-podmiot z szersza miedzynarodowa marka
,Exus" na gruncie faktycznym, a nie tylko nazewniczym.

Jedyny wspélnik: Unipessoal = spoétka jednego wspdlnika; tozsamosé jedynego udzialowcy nie
jest ujawniona w darmowym rejestrze-agregatorze i jest [UNVERIFIED - pole widnieje w
ptatnym wyciagu Portal da Justigal . Afonso Salema jest CEO od lutego 2026 r. wedlug jego
profilu LinkedIn [B/c - Liwenni]; to, czy jest on rowniez jedynym wspoélnikiem, jest [UNVERIFIED] .

Ostrzezenie: marka a podmiot. Nazwa ,Exus' jest wspéldzielona przez co najmniej cztery

odrebne podmioty prawne, z ktorych tylko jeden jest wspoélnikiem spotki celowej:

o

o

EXUS DIGITAL, UNIPESSOAL LDA (Portugalia, NIPC 518894541) — wspdlnik spétki

celowej.

EXUS SOFTWARE LTD (Wielka Brytania, nr 07932357) ''7 UK Companies House —
odrebna brytyjska spotka programistyczna; NIE jest wspdlnikiem sp6tki celowej.
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o Exus Management Renewables SL (Madryt), operator marki , FExus Renewables" — odrebna
hiszpanska spotka zarzadzajaca odnawialnymi zrédtami energii, dla ktérej Pawel Szawlowski pelni

funkcje Country Managera Polski '''; NIE jest wspélnikiem spotki celowej.

o EXUS POLAND — polski podmiot ,EXUS" w sieci powiazan rejestr.io sp6tki celowej (§2.4.3),
odrebny od portugalskiego EXUS DIGITAL; [UNVERIFIED - KRS nie =zosta® pobrany w tej
iteracji] .

Wspdélna marka ,,Exus' laczy wiec co najmniej cztery osoby prawne w czterech jurysdykcjach. To,
ktéry z tych podmiotéw faktycznie angazuje kapital w spotke celowa Belchatowa — 1 za

posrednictwem jakiego lanicucha uméw — jest jednym z pytan do Wéjta (Q1 w osobnym dokumencie
«Belchatow_ Pytania_ PL»).

Zarzad (zarzqd) spétki celowej stosuje regule podwijnej reprezentacji (kazda czynno$é wiazaca wymaga
jednego podpisu z Grupy A i jednego z Grupy B): Grupa A — Pawel Dominik Szawlowski i Rhett
Weiss (obywatel USA); Grupa B — Slawomir Sklinda i Zbigniew Krzysztof Gawrych ®. Sklinda i
Gawrych zasiadaja rowniez w zarzadzie NEXT DC Sp. z o.o. 108 Szawlowski powtarza sie w szerszej
sieci NEXT/GLOBITEL oraz w Exus Renewables (§2.4.3); Gawrych figuruje w 8+ polskich

podmiotach tej samej sieci %,

2.4.2 Co gmina przekazala portalowi Onet — i rozbieznosc

W pisemnej odpowiedzi dla Onetu (Maciej Kalach, 15 czerwca 2026 r.) gmina wskazala inna strukture
inwestorska niz wynika to z KRS. W pisemnej odpowiedzi gminy — dostownie — wskazano: , Glownym

jest Partners Group Holding AG, przy wsparciu Exus Digital © Next Mobile" 0" Onet.
To istotna rozbieznos¢:

o Partners Group Holding AG — szwajcarska globalna firma rynkéw prywatnych (185 mld USD
aktywéw zarzadzanych (AUM) w 2025 r., notowana na SIX, skladnik indeksu SMI) — to jedyny
podmiot wskazany przez gmine, legitymujacy sie rzeczywistym, niezaleznie
weryfikowalnym doswiadczeniem hiperskalowym (atNorth w krajach nordyckich, sprzedany w
lutym 2026 r. przy EV ~4 mld USD; EdgeCore w Kolorado; GreenSquareDC w Australii; Digital Halo
w Singapurze) 8 Wikipedia partnersgroup.com — archiwum prasowe. Partners Group NIE
figuruje jako wspélnik w polskim KRS dla DATA CENTER BELCHATOW Sp. z o.o.
(wskazane sa jedynie NEXT DC 4+ EXUS DIGITAL), a Partners Group nie dokonala zadnego
publicznego ujawnienia inwestycji w Belchatowie do 10 sierpnia 2026 r. '. Wazny kontekst
(nie jest to samo w sobie sygnal alarmu): firmy private equity tej klasy rutynowo dzialaja przez
spolki celowe i taricuchy spétek-matek (zazwyczaj podmioty luksemburskie / holenderskie / brytyjskie
powyzej polskiej spotki celowej) i nie ujawniaja z gory poszczegélnych inwestycji w strukturach
udzialéw portfela az do zamkniecia finansowego lub momentu wymagajacego ujawnienia
regulacyjnego. Tak wiec brak Partners Group w polskim KRS na tym etapie jest normalng
praktyka handlowa dla PE instytucjonalnego, a nie zjawiskiem per se podejrzanym. To, co
zashuguje na odpowiedz, to rozdzwiek miedzy podmiotem nazwanym przez gmine publicznie
(Partners Group Holding AG) a podmiotami faktycznie widniejacymi w polskim rejestrze
(DATA CENTER BELCHATOW <« NEXT DC Sp. z o.o. + EXUS DIGITAL,
UNIPESSOAL LDA) — to znaczy gmina powinna doprecyzowaé te dwie wersje oficjalnie (Q1 w

osobnym dokumencie «Belchatow_ Pytania_PL»).
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e ,Next Mobile" — nazwa uzyta przez gmine nie pokrywa siec z NEXT DC Sp. z o.o. (KRS).
Jednakze NEXT MOBILE PROSTA SPOLKA AKCYJNA (prosta spétka akcyjna; KRS
0001084040; NIP 7272820933; REGON 368809400; siedziba: ul. Lakowa 3/5, 90-562 L6d7Z) jest
realna, odrebnie zarejestrowana polska spdétka telekomunikacyjna Swiadczaca wustugi mass-
SMS /messagingu B2B, zalozona w 2017 r. i uksztaltowang 3 czerwca 2024 r. w wyniku polaczenia
kilku grupowych spétek telekomunikacyjnych — wprost obejmujacego GLOBITEL Sp. z 0.0. — w
jeden podmiot (zgodnie z firmowa strona historii) 199 Rejestr.io 'Y nextmobile.pl. ,,Next Mobile"
mozna zatem w sposéb wiarygodny zidentyfikowaé jako NEXT MOBILE P.S.A. (KRS
0001084040) — spdtke siostrzana w tej samej 16dzkiej grupie telekomunikacyjnej co GLOBITEL —
a NIE jako NEXT DC Sp. z o.0. (KRS 0001191076). Sformulowanie gminy pozostaje niespdjne z
polskim KRS dla spéiki celowej (wskazuje NEXT DC, nie NEXT MOBILE); [UNVERIFIED] , czy
gmina blednie nazwala NEXT DC, czy NEXT MOBILE P.S.A. jest réwniez (niewidocznym w KRS)

uczestnikiem. Pelna sie¢ przedstawiono w §2.4.3.

o Exus Digital — pokrywa sie z wpisanym do KRS podmiotem EXUS DIGITAL, UNIPESSOAL
LDA (NIPC 518894541, §2.4.1).

Trzy podmioty wymienione w Onet; tylko dwa w KRS; dwa z trzech (Exus Digital i — w sposéb
wiarygodny — Next Mobile) pokrywaja sie z rzeczywistymi osobami prawnymi w szerszym rejestrze
polsko-portugalskim. Niezidentyfikowana pozycja pozostaje ,,Partners Group Holding AG" jako inwestor
wiodacy wskazany przez gming — nieobecny w kazdym z konsultowanych rejestrow. Rozdzwiek
miedzy publicznym os$wiadczeniem gminy a wpisem w rejestrze jest samo w sobie
najwazniejszym pytaniem o ,,powaznos$¢" projektu do postawienia Wjtowi — na piSmie do
28 sierpnia 2026 r. (spotkanie otwarte 13 sierpnia odbylo si¢) (Ql w osobnym dokumencie
«Belchatow_ Pytania_ PL») — nie dlatego, ze milczenie PE jest niezwykle (nie jest), lecz dlatego, ze
gmina powinna oficjalnie doprecyzowaé, ktéry podmiot jest rzeczywiscie inwestorem wiodacym i w jakim

harmonogramie stanie sie to publicznie weryfikowalne.
2.4.3 Szersza polska sie¢ korporacyjna — ugruntowana grupa telekomunikacyjno-energetyczna
z DWIEMA spotkami celowymi DC

Spotka celowa DC Belchatéow nie funkcjonuje w izolacji. Graf powiazan rejestr.io dla KRS 0000882677
(DATA CENTER BELCHATOW) ukazuje obszerng sie¢ powigzan, ktérej centralne osoby pokrywaja sie

ze wspoélnikami i zarzadem spotki celowej % Rejestrio — graf powiazan. Weryfikacja internetowa
najwiekszych weztow:
e« GLOBITEL Sp. z o0.0. — ZWERYFIKOWANO. Realny, dzialajacy polski operator

telekomunikacyjny /ICT =z siedziba w FLodzi, zalozony w 2007 r., zarejestrowany w Urzedzie
Komunikacji Elektronicznej (UKE) jako dostawca ustug telekomunikacyjnych, cztonek RIPE NCC
(wlasne zasoby AS/IP), z obecno$cia na LinkedIn/Facebooku jako ,Globitel — globalny dostawca
informatyczny oferujacy innowacyjne uslugi operatorskie, telekomunikacyjne..." '# EMIS ' rejestr
publiczny UKE (B - 1o czeonon RTPE NCc]. GLOBITEL jest rzeczywista spdtka operacyjna, a nie
powloka.

« NEXT MOBILE PROSTA SPOLKA AKCYJNA (KRS 0001084040) —
ZWERYFIKOWANO (patrz §2.4.2). Realna polska spétka telekomunikacyjna (mass-SMS,
$ledzenie polaczeni, ustugi telco B2B); wprost nastepczyni GLOBITEL i innych aktywéw grupowych
po potaczeniu w 2024 r. % 10 nextmobile.pl. Klaster NEXT MOBILE P.S.A. — GLOBITEL —
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NEXT DC stanowi jedna, 16dzka grupe telekomunikacyjno-ICT, ktérej wspélnicy i cztonkowie zarzadu
pokrywaja sie ze spotka celowg DC Belchatow.

« NEXT DATA SERVICES Sp. z o.0. (KRS 0001167273) — ZWERYFIKOWANO.
Wspbélnicy: Piotr Sulik (28 udzialéw od 16 kwi 2025), Zbigniew Krzysztof Gawrych (20
udzialéw) i inne osoby pokrywajace sie ze spétka celowa DC Belchatéw; zarejestrowana na krétko

przed NEXT DC Sp. z o.0. % krsly.pl. Spélka siostrzana w zakresie ustug DC w tej samej sieci.
« DATA CENTER STANISEAWOW Sp. z o.0. (KRS 0001168621) — ZWERYFIKOWANO

jako druga, odrebnie zarejestrowana spélka celowa centrum danych w tej samej sieci.
Wedlug krsly.pl wspélnicy/osoby decyzyjne to Piotr Sulik, Zbigniew Krzysztof Gawrych, Pawel
Dariusz Szczech, Rafal Arkadiusz Kozlowski oraz Stawomir Sklinda — czyli te same osoby,
ktére stoja za NEXT DC, NEXT DATA SERVICES i zarzadem spétki celowej DC Betchatéw '
krsly.pl. Centrum danych Belchatéw NIE JEST zatem jedynym projektem DC w portfelu
inwestycyjnym tej grupy.

e Q96 ENERGY Sp. z o.0. (KRS 0001229410) oraz klaster podmiotéw o nazwach energetycznych
(GLOBITELL ENERGIA, BLUENEXT ENERGY, ENERGETYKA POLSKA, EP
JAROSELEAW / EP MIESZKOWICE / EP JASZOW, EW GREENFIELD 7 / 10, GPM 1
/ GPO 1 / GPT 1, VCC PARTNER, BODOMED, CHORS 2, AMETIA, MEIDANA,
WHITE DOT, GRAFARTI, ROSANINA) figurujg w grafie powiazaii ', ENERGETYKA
POLSKA Sp. z o.0. jest weryfikowalna jako realna polska spélka energetyczna (zarejestrowana 23
wrz 2004, wg EMIS) ', Q96 ENERGY jest weryfikowalnym polskim podmiotem energetycznym,
nalezacym poprzez DATA CENTER STANISEAWOW . Pozostale podmioty EP*/EW
GREENFIELD*/GPM/GPO/GPT nosza nazewnictwo spélek celowych dla  projektéow
odnawialnych/energetycznych (dzialajace SPV fotowoltaiczne/wiatrowe sa w Polsce rejestrowane
w ten wladnie sposéb). Charakterystyka klastra energetycznego jako rzeczywistych
aktywow operacyjnych (w przeciwienistwie do powlok) [UNVERIFIED - wymaga indywidualnej
weryfikacji KRS] ; wzorzec jest spdjny z autentyczna grupa energetyczno-telekomunikacyjna
typu tych, ktére rosty w polskim sektorze OZE w ostatniej dekadzie. Dodatkowa
weryfikacja internetowa (10 sie 2026, patrz §2.4.6): FEnergetyka Polska jest podmiotem, od
ktérego Exus Renewables Furope nabyl portfel polskich farm wiatrowych o mocy 1 056 MW w lipcu
2024 r. ''® Exus Renewables — komunikat prasowy — to znaczy wezet Energetyka Polska w tym
klastrze ma realne, publicznie ogloszone powigzanie transakcyjne z miedzynarodowa grupag
»Exus", co istotnie wzmacnia (cho¢ nie weryfikuje w pelni) powiazanie marka-vs-podmiot z §2.4.1/
§2.4.6.

o Centralne osoby fizyczne (graf Rejestr.io):

o Pawel Szawlowski — w zarzadzie DC Belchatéw (Grupa A), figurujacy w 12+ spélkach sieci.
Potwierdzenie internetowe: jest réwniez ,,Country Managerem Polski w Exus Renewables"
wedlug komunikatow prasowych ze stycznia 2026 r. (Energies Media; Exus Renewables;
komunikat o dostawach odnawialnych dla Global Switch) ''' Exus Renewables — komunikat
prasowy. Szawlowski laczy polskg grupe NEXT/GLOBITEL z miedzynarodowa marka

»Exus", co wyostrza kwestie marka-vs-podmiot (§2.4.1).

o Zbigniew Gawrych — w zarzadzie DC Belchatéw (Grupa B), figurujacy w 84 podmiotach sieci
108
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o Piotr Sulik + Pawel Szczech — dwie nazwane osoby fizyczne bedace wspdlnikami NEXT DC;
obie powtarzaja sie w NEXT DATA SERVICES, DATA CENTER STANISEAWOW i innych
podmiotach DC/energetycznych ',

o Rhett Weiss (obywatel USA, zarzad DC Belchatéw Grupa A) — [UNVERIFIED] , czy pelni funkcje

w innych podmiotach sieci.

« EXUS POLAND — polski podmiot ,EXUS" w grafie powigzan, odrebny od portugalskiego EXUS
DIGITAL, UNIPESSOAL LDA. [UNVERIFIED - KRS nie pobrano w tej iteracji; zweryfikowaé przez
KRS] .

Odczytanie sieci. Obraz wylaniajacy sie z grafu rejestru to obraz realnej, ugruntowanej polskiej
grupy telekomunikacyjno-energetycznej (klaster ~NEXT/GLOBITEL/ENERGETYKA —
zweryfikowane spétki operacyjne o profilu telco + energia), prowadzacej co najmniej dwie spoélki
celowe DC (DC Belchatow + DC Stanistawéw) i polaczonej — za posrednictwem osoby Pawtla
Szawlowskiego — 2z miedzynarodowa marka ,Exus" (madrycki Exus Management Renewables /
lizboriski Exus Renewables / portugalska mikro-powloka EXUS DIGITAL). To nie jest obraz ,dwdch
losowych powlok bez historii". Nie jest to jednak réwniez obraz operatora centréw danych hiperskalowych:
weryfikowalna historia operacyjna grupy mie$ci sie w telekomunikacji (GLOBITEL/NEXT
MOBILE) i energetyce/OZE (Q96 ENERGY, ENERGETYKA POLSKA, wzorzec nazewnictwa
SPV), a nie w budowie lub eksploatacji centré6w danych hiperskalowych.

Nosnik transakcji gruntowych: BLUENEXT ENERGY. Pisemna oferta kupna otrzymana przez
wladciciela gruntu w Domiechowicach wskazuje jako nabywce spétke BLUENEXT ENERGY Sp. z
0.0. (KRS 0001204596, NIP 5214141290, REGON 543274027); dokument oferty znajduje siec w posiadaniu
mieszkaicow °'. Pelny profil (z wpisu KRS): zarejestrowana 17 listopada 2025 r., kapital zakladowy 6
300 PLNN, adres we wsp6lnym warszawskim biurze grupy (ul. Wincentego Rzymowskiego 31 — ten sam
budynek co NEXT DC, DATA CENTER STANISEAWOW, NEXT DATA SERVICES i spétka celowa
DC Belchatéw), PKD nominalnie obejmujace produkcje paliw gazowych, wydobywanie gazu ziemnego,
energetyke i budownictwo, darmowy adres Gmail jako kontakt wpisany w KRS oraz ta sama
piecioosobowa konstelacja wspélnikéw NEXT co pozostale SPV (Gawrych, Sklinda — Prezes,

18 Plyna z tego dwie

Szczech, Sulik oraz Fundacja Kozlowskich, ktéra weszla 20 stycznia 2026 r.)
obserwacje. Po pierwsze, grunt pod kampus jest bankowany w odrebnej mikro-powloce od spétki
projektowej (DC Belchatéw) i SPV energetycznego (Q96) — klasyczna izolacja ryzyka, w ktdrej grunt,
podmiot operacyjny i no$nik energetyczny mozna niezaleznie finansowaé, obciaza¢ hipotecznie lub
sprzedawaé; ~50 ha objete umowami przedwstepnymi zmierza do Bluenext, a nie do podmiotu, ktérego
materialy konsultacyjne gminy traktuja jako ,inwestora". Po drugie, wedlug stanu na 17 sierpnia 2026 r.
wpis KRS dla Bluenext nadal nie zawiera PKD nieruchomosciowego (68.x) — spélka obracajaca
gruntami rolnymi przy deklarowanej dzialalnosci gérniczo-budowlanej. Oplata planistyczna z art. 36 ust.
4 (§6.1) nie wiaze sie z pozwoleniem na budowe — pobiera sie ja od zbywcy przy zbyciu nieruchomosci
w ciagu 5 lat od wejScia planu w zycie; skoro przeniesienie wtasnosci na Bluenext ma nastapié¢ dopiero po
uchwaleniu planu, optata moze obciazy¢ sprzedajacych wladcicieli gruntéw, a przy ewentualnej

odsprzedazy w tym oknie — sama Bluenext.

2.4.4 Historia realizacji — przedstawiona jako wyszukiwanie negatywne

Whikliwe wyszukiwanie w polskich, portugalskich, hiszpanskich, brytyjskich i unijnych rejestrach, bazach
branzowych (DCD, DataCenterHawk, Baxtel) oraz w prasie biznesowej Tieru A/B (Reuters, FT,
Bloomberg, ECO, Publico, Jornal de Negdocios, Onet) wykazalo:
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Stan mna 10 sierpnia 2026 r.: w Zadnym 2z tych Zrdédet ani w Zadnym ujawnieniu
korporacyjnym Partners Group mnie znaleziono publicznego dowodu na istnienie
jakiegokolwiek obiektu hiperskalowego centrum danych wybudowanego, bedgcego
wlasnoscig lub obstugiwanego przez DATA CENTER BEECHATOW Sp. z o.0., NEXT
DC Sp. z 0.0., EXUS DIGITAL UNIPESSOAL LDA, EXUS SOFTWARE LTD, Ezxus
Management Renewables SL, TerraByte Data Centers, szerszq sieé
NEXT/GLOBITEL/ENERGETYKA czy Afonso Salema. [1/8/C - vt wrszvsiusna weoarvoco]

Co dokumentacja pokazuje: DC Belchatéw Sp. z 0.0. — spoétka o minimalnym kapitale, brak sktadnika
aktywow operacyjnych. NEXT DC Sp. z 0.0. — nowo zarejestrowany mikro-podmiot, bez historii
hiperskalowej. EXUS DIGITAL, UNIPESSOAL LDA — nowo zarejestrowana (16 lip 2025)
portugalska mikro-spétka jednego wspdélnika (kapital €200), bez zlozonych sprawozdan; nastawiona na
centra danych na papierze, bez operacyjnego aktywa DC. EXUS SOFTWARE LTD / Exus
Management Renewables SL / Exus Renewables — odrebne podmioty dzielace marke ,Exus"

(§2.4.1); zaden z nich nie jest wspdlnikiem spdétki celowej i zaden nie legitymuje sie publicznie

weryfikowalna historia operacyjna W skali hiperskalowej. Grupa
NEXT/GLOBITEL/ENERGETYKA — weryfikowalna historia w polskiej telekomunikacji i
energetyce, a nie w centrach danych hiperskalowych. Afonso Salema — kierowal spétka Start

Campus Sines (Portugalia, 495 MW, 4,2 mld USD ogloszone) jako CEO, zrezygnowal w listopadzie
2023 r., gdy nadano mu status arguido w Operacdo Influencer (dochodzenie korupcyjne, ktére

(o) . ,
"l Stan na wrzesiefi 2025 r.: sprawa

przyczynito sie do upadku rzadu premiera Anténia Costy) "
,continua sem fim & vista" — otwarta, bez wyroku skazujacego ani uniewinniajacego **. Salema nastepnie
zalozyl TerraByte Data Centers (Wielka Brytania, wrzesienn 2024), deklarujac pozyskanie 1-1,5 mld
USD; nie znaleziono zadnego dzialajacego obiektu TerraByte ani wiarygodnego dowodu tej
emisji . Salema jest CEO EXUS DIGITAL UNIPESSOAL LDA od lutego 2026 r. wedlug jego
profilu LinkedIn (B/c - rLuweni]. Partners Group Holding AG — jedyny podmiot z weryfikowalnym
do$wiadczeniem hiperskalowym; NIE figurujacy w polskim KRS, milczacy publicznie w sprawie
Belchatowa. Ministerstwo Klimatu o$wiadczylo portalowi Onet (cze 2026), ze inwestor ,nie przedstawil
informacji na temat skali oddzialywania [...] w tym wielkoSci zuzycia wody oraz planowanego systemu

n 10(

chlodzenia ' Warunki przyltaczeniowe 500 MW to dokument warunkéw technicznych wydany

przez PSE, a nie umowa na dostawy energii; zadna umowa PPA, kredyt inwestycyjny, umowa

2 - 10

EPC, najemca kotwiczny ani zamkniecie finansowe nie zostaly publicznie ogloszone Y. Te kwestie sa

odnotowywane faktograficznie; status Operagdo Influencer jest otwarty, a nie prawomocnie osadzony.

2.4.5 Przeformutowany werdykt — trzy warstwy, jedno ostre pytanie

Obraz jest bardziej zniuansowany niz plaskie ,dwie powloki, brak historii". Projekt mie$ci si¢ w
ugruntowanej polskiej grupie biznesowej (klaster NEXT/GLOBITEL/ENERGETYKA —
zweryfikowane realne spétki operacyjne o profilu telekomunikacja + energia, w tym druga spétka celowa
DC, DATA CENTER STANISEAWOW KRS 0001168621), ALE no$nik tej konkretnej inwestycji jest

dwuwarstwowg mikro-powlokaq:

« Polska spétka celowa: DATA CENTER BELCHATOW Sp. z o.0. — kapital zakladowy 8 000
PLN (= €1 860 przy ~4,3 PLN/EUR), KRS 0000882677 °.
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e « nalezy do: NEXT DC Sp. z o0.0. (zarejestrowana 8 wrz 2025, kapital zakladowy 6 250 PLN,
przychéd 4 100 PLN / strata netto —48 900 PLN w 2025 r.) ° ORAZ EXUS DIGITAL,
UNIPESSOAL LDA (zarejestrowana 16 lip 2025, kapital zakladowy €200, brak zlozonych

Sprawozdaﬁ) [B - AGREGATOR REJESTRU PORTUGALSKIEGO] .

e ORAZ publicznie wskazany przez gmine inwestor wiodacy ,,Partners Group Holding AG" —
szwajcarski gigant PE z rzeczywisty historia hiperskalowa — pozostaje nieobecny w kazdym z
konsultowanych rejestréw (polski KRS, portugalski RNPC, UK Companies House, madrycki
rejestr handlowy) i nie dokonal Zadnego publicznego ujawnienia inwestycji w Belchatowie na

dziefi 10 sierpnia 2026 r. "% 74,

e ORAZ zadna historia budowy /eksploatacji centré6w danych hiperskalowych nie mogla
zostaé zlokalizowana dla spétki celowej, NEXT DC, EXUS DIGITAL, EXUS SOFTWARE, Exus
Management Renewables ani wskazanych oséb decyzyjnych; weryfikowalna historia szerszej grupy
miesci sie w telekomunikacji (GLOBITEL/NEXT MOBILE) i energetyce (Q96 ENERGY /
ENERGETYKA POLSKA / SPV OZE), a nie w centrach danych hiperskalowych.

Tak wiec ostre pytanie mieszkancéw nie jest juz tylko ,czy inwestor jest realny?" — polska grupa jest
realna na wlasnych warunkach — lecz: ,,ktéry podmiot faktycznie angazuje ~1 mld EUR+ na
budowe — polska grupa NEXT/GLOBITEL, nowa portugalska powloka €200 EXUS

DIGITAL UNIPESSOAL LDA, czy Partners Group Holding AG? 1 jaki jest
udokumentowany lancuch uméw miedzy nimi?" To wlasnie to pytanie nalezy zada¢ Wéjtowi — na
pisémie do 28 sierpnia; spotkanie otwarte 13 sierpnia odbylo sie (Q1 w osobnym dokumencie
«Belchatow_ Pytania_ PL»). Milczenie PE ponad polska spétka celowa jest zjawiskiem normalnym;
rozdzwiek miedzy gming a rejestrem w kwestii wskazanego inwestora wiodacego — nie — i gmina powinna

oficjalnie je doprecyzowac.

2.4.6 Powigzanie korporacyjne Partners Group ¢ Exus — ponowne ramowanie rozbieznosci

miedzy gming a rejestrem, nowo zweryfikowane w sieci

Ukierunkowana weryfikacja internetowa (10 sie 2026) najwiekszych wezléw sieci istotnie redefiniuje
werdykt §2.4.5. Dwie publicznie ogloszone transakcje korporacyjne wiaza trzy podmioty inwestorskie
wskazane przez gming (Partners Group, Exus Digital, Next Mobile) w jedna historie korporacyjna,

czesciowo zamykajac rozbiezno$é miedzy gmina a rejestrem, o ktérej mowa w §2.4.5:

1. Partners Group — Exus — inwestycja kapitalu wzrostu do €1 mld (4 pazZdziernika 2023
r.). Partners Group Holding AG publicznie oglosila porozumienie na inwestycje do €1 mld kapitalu
wzrostu w Exus Partners Holding (spétke-matke grupy ,Exus', w tym Exus Management
Renewables SL z Madrytu) — Baar-Zug, Szwajcaria, 4 pazdziernika 2023 r. ''° Partners Group —
komunikat prasowy ''" PE Hub, 4 paz 2023; Ropes & Gray (doradca prawny Partners Group, 4 paZ
2023); Cuatrecasas (doradca prawny Exusa, 9 paZz 2023); renews.biz, 4 paz 2023; IREI, 6 paz 2023;
biuro prasowe Les Echos. Inwestycja byla skierowana do obszaru zarzadzania aktywami OZE i
rozwoju projektow w grupie Exus, a nie do pojazdu centréw danych hiperskalowych. Oznacza to, ze
wskazane przez gmine ,,Partners Group Holding AG" i ,Exus Digital" to nie trzy
nieskoordynowane nazwy funduszu PE i marki — sjg one powigzane realng, publicznie

ogloszong inwestycja korporacyjng na €1 mld. Ujecie z §2.4.5, wedtug ktoérego Partners Group
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»pozostaje nieobecna we wszystkich konsultowanych rejestrach’, jest technicznie nadal prawdziwe
dla samej sp6lki celowej Belchatéw (Partners Group nie figuruje w KRS dla DATA CENTER
BELCHATOW Sp. z 0.0.), ale szersza implikacja, ze trzy nazwy wskazane przez gmineg sa

nieskoordynowane, nie znajduje juz poparcia w publicznym rejestrze.

2. Exus Renewables — Energetyka Polska — przejecie polskiego portfela wiatrowego 1 056
MW (lipiec 2024 r.). Exus Renewables Europe oglosila 19 grudnia 2024 r., ze w lipcu 2024 r.
nabyla portfel siedmiu farm wiatrowych o lacznej mocy 1 056 MW w poludniowej i
poludniowo-zachodniej Polsce od Energetyka Polska (polskiego dewelopera OZE z ponad 20-
letnia historia farm wiatrowych, z siedziba w Krakowie, zalozonego w 2004 r.), a takze dalszy portfel
dwéch farm wiatrowych o mocy 53 MW w zachodnio-Srodkowej Polsce — lacznie okolo 1,2 GW
polskiego potencjalu wiatrowego nabytego przez grupe Exus w 2024 r.. Energetyka Polska
jest jednym z podmiotéw wymienionych w grafie powiagzan rejestr.io spétki celowej DC
Belchatéw (§2.4.3). Doradca obu transakcji bylo PwC Polska; Exus publicznie oglosil, ze w

8 Bxus

zwigzku z przejeciem ,utworzyl polska spéltke zalezng i silny lokalny zesp6l"
Renewables — komunikat prasowy, 19 gru 2024 i green-forum.eu, 24 gru 2024; Exus Renewables —
komunikat o uruchomieniu 53 MW po zawarciu PPA, sty 2026. Podmiot ,EXUS POLAND" w grafie
powiazan spotki celowej (§2.4.3, wezesniej [UNVERIFIED - KRS nie pobrano] ) jest co do zasady ,,polska
spotka zalezna", o ktérej Exus oglosit w grudniu 2024 r.; formalne potwierdzenie w KRS zostalo

odroczone, lecz $lad korporacyjny jest spojny.

3. Pawel Szawlowski — ludzki pomost (juz w §2.4.1, §2.4.3). Czlonek zarzadu DC Belchatéw
(Grupa A) jest réwnolegle ,,Country Managerem Polski w Exus Renewables" wedlug
komunikatéw prasowych ze stycznia 2026 r. '''. W $wietle nowo zweryfikowanej transakcji §2.4.6 pkt
2, rola Szawlowskiego jako ,,Country Managera Polski" jest powigzana z konkretnym
portfelem wiatrowym o mocy 1,2 GW, ktory Exus nabyl od Energetyka Polska — to
znaczy rola ta ma charakter operacyjny, a nie nominalny. Szawlowski jest zatem ludzkim
ogniwem  miedzy polskag siecia NEXT/GLOBITEL/ENERGETYKA (§2.4.3),
miedzynarodowyg grupa ,Exus" wspierang przez Partners Group (§2.4.6 pkt 1-2) a

zarzadem spoélki celowej DC Belchatéow.

Zweryfikowany w sieci taricuch (skonsolidowany).

Partners Group Holding AG (szwajcarski PE, 185 mid USD AUM w 2025 r.) — [paZ 2023,
inwestycja kapitatu wzrostu do €1 mld] — FExus Partners Holding — FExzus Management
Renewables SL (Madryt) / marka Exus Renewables Europe — [lip 202/, nabycie 1 056 MW
polskiego wiatru od FEnergetyka Polska; gru 2024 ogloszona polska spdlka zaleina] — Pawel
Szawtowski (Country Manager Polska, Exus Renewables; w zarzgdzie DC Belchatéw, Grupa A) —
DATA CENTER BEECHATOW Sp. z o.o. (polska spélka celowa). Portugalski EXUS
DIGITAL, UNIPESSOAL LDA (mikro-powtoka €200, wspdlnik spétki celowej) nosi
marke ,,Exus" i dzieli adres biura serwisowanego w Lizbonie (Torre Duarte Pacheco) z
markq ,Exus Renewables" (§2.4.1), jednak NIE jest publicznie udokumentowany jako
spotka zalezna Exus Partners Holding / Exus Management Renewables SL [UNVERIFIED -
powigzanie korporacyjne od Exus Partners Holding do EXUS DIGITAL UNIPESSOAL LDA nie zostato
odnalezione w zadnym publicznym rejestrze ani komunikacie prasowym na dzien 10 sierpnia 2026

7. ]| B
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Czego to NIE zmienia.

o Nie dodaje historii hiperskalowych centré6w danych. Inwestycja Partners Group w wysokosci €1
mld w Exus byla skierowana do =zarzadzania aktywami OZE 1 rozwoju projektow — wiatr,
fotowoltaika, BESS, a nie do budowy ani eksploatacji centréw danych hiperskalowych. Weryfikowalna
historia Exus Renewables to aktywa odnawialnych zrédel energii (hiszpanska farma wiatrowa z PPA z
Google, marzec 2025; farma fotowoltaiczna Cibele od Lightsource bp, sty 2025; udzial w portugalskim
portfelu wiatrowym Masdar, lut 2026; mandatus zarzadczy Ingka, lip 2025) 18 a nie budowa
kampuséw Al o mocy 500 MW-1 GW. Werdykt wyszukiwania negatywnego z §2.4.4 w kwestii

doswiadczenia hiperskalowego pozostaje w mocy.

o Polska spétka celowa nadal jest dwuwarstwowag mikro-powloka (DC Belchatéw 8 000 PLN
+— NEXT DC zarejestrowana 8 wrz 2025 + EXUS DIGITAL €200 zarejestrowana 16 lip 2025). Fakt,
ze istnieje teraz spéjna szersza historia korporacyjna, nie zmienia ekonomii lokalnego no$nika
inwestycji.

o Konkretny lancuch korporacyjny od Partners Group — Exus — EXUS DIGITAL
UNIPESSOAL LDA — spétka celowa DC Belchatéw nadal nie jest publicznie
udokumentowany. Powigzanie marki ,,Exus" wspieranej przez Partners Group z portugalska mikro-
powloka €200 ma na publicznym rejestrze charakter asocjacyjny (wspélna marka, wspdlny adres biura
serwisowanego w Lizbonie, pomost ludzki przez Szawlowskiego), a nie udowodniony (zaden komunikat
prasowy, zaden wyciag z rejestru nie dokumentuje EXUS DIGITAL UNIPESSOAL LDA jako spétki
zaleznej Exus Partners Holding lub Exus Management Renewables SL). Patrz §2.4.7 dla obrazu

portugalskiego rejestru.

Wyostrzone pytanie. Pytanie z §2.4.5 — _ktory podmiot faktycznie angazuje ~1 mld EUR+?" — zostaje
przez §2.4.6 wyostrzone do bardziej konkretnego zadania: ,,czy EXUS DIGITAL UNIPESSOAL
LDA (NIPC 518894541) jest spélka zalezna Exus Partners Holding / Exus Management
Renewables SL (grupy Exus, w ktérej Partners Group zainwestowala do €1 mld w
pazdzierniku 2023 r.), a jeSli tak — to dlaczego lancuch prowadzi przez portugalska mikro-
powloke €200, a nie bezposrednio przez polska spétke zalezng Exus (te ogloszong w grudniu
2024 r.)?" To wlasnie to pytanie nalezy postawi¢ gminie do protokolu (Ql w osobnym dokumencie
«Belchatow_ Pytania_ PL»). Milczenie PE ponad spétka celowa jest normalne; konkretny wybér
nos$nika prawnego (3-tygodniowa portugalska powloka €200 obok 7-tygodniowej polskiej powloki 6 250
PLN, obie wprowadzone jako wspdlnicy w pazdzierniku 2025 r. — dwa lata po inwestycji Partners Group

€1 mld w Exus) to ta czesé, ktéra zastuguje na oficjalne wyjasnienie.

2.4.7 Strona portugalska — graf powigzan z northdata (niepewna wiarygodnosc)

Portugalski agregator rejestrowy northdata.de publikuje graf zalezno$ci dla EXUS DIGITAL,
UNIPESSOAL LDA (NIPC 518894541) ''9°!9 northdata.de. Graf jest slabszy niz polski graf
rejestr.io w §2.4.3 (agregator komercyjny, a nie rejestr pierwotny) i dodaje inny punkt widzenia na

portugalski mikro-podmiot:

o Aktualne powigzania (wg northdata): osoba Joao Burnay Summavielle oraz spétka Ed
Setibal Data Lda. — sp6tka o nazwie ,Data" z Setibal (na poludnie od Lizbony, nad estuarium
Sado w poblizu Sines), prawdopodobnie siostrzany projekt centrum danych wobec tego, co
ma prowadzi¢ EXUS DIGITAL. [UNVERIFIED - Ed Setibal Data Lda. figuruje w grafie

northdata; jej wyciag rejestrowy nie zostal pobrany w tej iteracji; oflagowane do weryfikacjil] .
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o Byle powigzanie przez laricuch zmian nazw / sukcesji korporacyjnych: Freshpanoply Lda. —
(obecna nazwa) Nao Victoria Lda. — Exuberant Skills Lda. — osoba Luis Abreu Castello,
ktéry z kolei posiada Edlica do Sincelo SA + Edlica da Linha SA (spétki energetyki wiatrowej —
portugalskie dziedzictwo OZE) + Next Number — Sociedade de Mediagao (brokerage). 1o

« NIEOBECNE w tym grafie: Afonso Salema, Exus Management Renewables SL (Madryt),
EXUS SOFTWARE LTD (Wielka Brytania), TerraByte Data Centers. Powiazanie marki
,Exus" ma zatem charakter asocjacyjny, a nie stanowi udowodnionej wlasnosci korporacyjnej
— portugalski mikro-podmiot nosi nazwe ,Exus", lecz graf northdata nie laczy go z hiszpansko-
brytyjsko-(Salema—TerraByte) konstelacja ,Exus'. W polaczeniu z §2.4.6 obraz jest nastepujacy:
northdata nie widzi grupy ,Exus" wspieranej przez Partners Group jako portugalskiej spétki-matki
EXUS DIGITAL; powiazanie §2.4.1/§2.4.6 przebiega przez wspélng marke + wspdlny adres biura
serwisowanego w Lizbonie + pomost ludzki (Szawlowski) — a nie przez udokumentowana

portugalskg spotke-matke.

Odczytanie. Wylaniaja si¢ dwa istotne portugalskie tropy — Ed Settibal Data Lda. jako mozliwy
siostrzany projekt DC (sgsiedztwo geograficzne z hiperskalowa inwestycja Start Campus Sines, ktéra
Salema prowadzil do listopada 2023 r., jest sugestywne, lecz [UNVERIFIED] ), oraz linia Luis Abreu
Castello — energetyka wiatrowa (Edlica do Sincelo, Edélica da Linha), co rezonuje z marka Exus
Renewables (sama jest powiazana ze szersza grupa wspierana przez Partners Group — §2.4.6). Oba sa
tropami do zweryfikowania, a nie ustalonymi liniami wlasnos$ci. Najwazniejsze ograniczenie: graf
northdata to widok powigzan pochodzacy od agregatora komercyjnego, a nie z portugalskiego
rejestru pierwotnego, a nazwiska, ktore taczylyby EXUS DIGITAL UNIPESSOAL LDA z szersza
rodzina korporacyjna ,Exus" wspierana przez Partners Group (Salema, madrycki Exus Management
Renewables, brytyjski Exus Software, TerraByte), w nim nie figurujg. Strona portugalska materialu
rejestrowego jest zatem ciensza od polskiej: po stronie polskiej mozna zweryfikowaé ugruntowana grupe
operacyjna (§2.4.3) oraz publicznie ogloszony lancuch Partners Group — Exus — Energetyka Polska
(§2.4.6); po stronie portugalskiej — graf komercyjnego agregatora z dwiema nazwanymi osobami i
tancuchem maltych spétek, lecz bez udowodnionej linii korporacyjnej wobec grupy ,,Exus" wspieranej przez
Partners Group. Ta asymetria sama w sobie jest istotna: powazny inwestor instytucjonalny angazujacy ~1
mld EUR+ w polski projekt hiperskalowy pozostawilby normalnie wyrazniejszy $lad w portugalskim

rejestrze, gdyby portugalski no$nik byl rzeczywiécie ramieniem inwestycyjno-operacyjnym.

2.4.8 Post ,Mit nr 1" (24 sierpnia 2026 r.) — gmina i inwestor wspdlnie ,,obalaja mity";
weryfikacja faktograficzna

Pod koniec sierpnia 2026 r. Urzad Gminy Belchatéw uruchomil na Facebooku seri¢ postéw ,obalajacych
mity" o projekcie, tworzonych — wedlug wlasnych stéw urzedu — ,wspdlnie z inwestorem". Pierwszy
post formuluje mit jako: ,Hyperscale Data Center Belchatéow to Sciema, a inwestor to spotka —
wydmuszka', i odpowiada sekcja ,, [l Fakty": gléwnym inwestorem jest Partners Group (,zarzadzajaca
kapitalem o warto$ci ponad 185 mld USD"); realizatorem bedzie Data Center Belchatéw Sp. z o.0.
y2utworzona przez Exus Digital Lda i Next Mobile PSA, czyli spétki od lat dzialajace w sektorze rozwoju

centréw danych, telekomunikacji i cyberbezpieczeristwa" >

Niezalezna weryfikacja kazdego twierdzenia ,Faktéw" wobec rejestréw i Zrédel pierwotnych (przeglad
krzyzowy: cztery recenzje analityczne + recenzja adversarialna + fact-checker; pelna analiza i protokoty w
«Belchatow_Mitl_PL.pdf») daje obraz pélprawdy, w ktérej to nieweryfikowalna polowa jest

nosna:
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Co sie potwierdza (uczciwa polowa):

1. Liczba AUM jest prawdziwa i aktualna — Partners Group raportuje USD 186 mld na
30.06.2026 (184,9 mld na 31.12.2025) '** Partners Group — wyniki H1 2026. ,Ponad 185 mld USD"
jest zgodne z ostatnim raportem; waluta poprawna.

2. Lancuch korporacyjny PG — Exus — spétka celowa istnieje (§2.4.6): inwestycja do €1 mld w
Exus Partners Holding (X 2023); EXUS DIGITAL LDA jest wspélnikiem spétki celowej w wysokosci
60% (96 ze 160 udziatéw), a Rhett Weiss (CDO Exus Digital) zasiada w zarzadzie spétki celowej *
Rejestr.io.

3. Projekt nie jest fikcja — spétka celowa, procedura MPZP, spotkania z wojewoda (II 2026), umowy

przedwstepne gruntowe (§2.1-§2.3) — wszystko realne.

Co sie nie potwierdza — twierdzenie po twierdzeniu:

Twierdzenie posta

Rejestr / Zzrédlo pierwotne

Werdykt

,Glownym inwestorem jest

Partners Group"

,Utworzona przez Exus
Digital Lda i Next
Mobile PSA"

»Spo6tki od lat dzialajace
w sektorze rozwoju
centréw danych,
telekomunikacji i

cyberbezpieczenstwa"

,Nie ma odpowiednika w

naszej czesci Europy"

Zaden podmiot PG nie figuruje w KRS sp6tki celowej
(wspdlnicy: EXUS DIGITAL LDA 60% / NEXT DC 40%)
5 archiwum prasowe PG (wyniki FY2025 i H1 2026) nie
wymienia Belchatowa ani Zadnej polskiej inwestycji
DC, a w tym samym komunikacie H1 2026 PG oglasza
sprzedaz atNorth — wyjscie z poréwnywalnej
europejskiej platformy DC '*; DCD (26.02.2026): inwestor

,prospektywny", projekt we wczesnej fazie planowania 126,
jedynym publicznym zrédlem atrybucji jest sama gmina '

Onet

Aktualny KRS: EXUS DIGITAL LDA (60%) + NEXT
DC Sp. z 0.0. (40%) — nie ,Next Mobile P.S.A." %
kapitat zaktadowy spoétki celowej wg aktualnego wpisu: 8
000 PLN (wpis zmieniony 9 czerwca 2026 r.; stan wg
aktualnego rejestru); wynik 2025: przychéd ~1,5 tys. PLN,
strata ~162 tys. PLN °

EXUS DIGITAL LDA: wiek ~1 rok (rejestracja 16 lip
2025), kapital €200 124 eInforma; '* Racius; do$wiadczenie
grupy Exus: OZE (11 GW), nie DC; sam PG opisuje Exus
Digital jako §wiczo ,,zbudowany" zesp6ét '’ LinkedIn PG.
Next Mobile: zakonczyt ustugi konsumenckie 31.05.2022 '
mvno-gsm; dzi§ mass-SMS/CPaa$S, przychéd 49,6 mln PLN
(2024) '** aleo; 0 wybudowanych centréw danych ™
Baxtel; ,,cyberbezpieczenistwo" = autoprezentacja '
Ogloszony w marcu 2026 kampus Lublewo 3,2 GW z

warunkami przylaczeniowymi — ,najwiekszy w Polsce i

NIEPOPARTE — czas
terazniejszy ,jest" bez
jednego publicznego
potwierdzenia ze strony

samego PG

SPRZECZNE w
szczegble — post myli
sprawdzalny stan rejestru i

pomija kapital/wynik SPV

SPRZECZNE — brak
potwierdzenia w rejestrach
i bazach branzowych dla

obu spotek

NIEAKTUALNY
SUPERLATYW — 500

(preambutla) jeden z najwiekszych w Europie" '*’; Konin 260 MW / €3 MW nie jest najwieksze
mld; Hillwood 130 MW nawet w Polsce; brak
metryki (MW/capex/ha)
Belchatéw - Domiechowice - MPZP 21



Rozdzial 2 — Projekt Belchatéw w skrécie

Liczby projektu (MW, Zero liczb w poscie; Ministerstwo POMINIECIE STRUKTURALNE — 0
m?, PLN, m?/dobe, Klimatu (VI 2026): inwestor nie przedstawil  liczb projektowych, 1 liczba dot. zarzadcy
etaty, najemca) danych o wodzie i chlodzeniu ' funduszu

Logika niedowodu. Zarzut ,wydmuszka" to pytanie o substancje i zaangazowany kapital; post
odpowiada istnieniem podmiotéw i wielkosScia AUM zarzadcy — kapitalu klientow calej firmy, przy
calkowitej historycznej ekspozycji PG na centra danych rzedu ,ponad 4 mld USD od 2021 r." '’ podczas
gdy kampus 500 MW-1 GW to pojedynczy zaklad wielomiliardowy. Kazde zdanie posta moze by¢
dostownie prawdziwe, a rdzen zarzutu pozostaje nierozstrzygniety — struktura non-denial. Do tego
dochodzi konflikt rél: organ, ktéry zainicjowal MPZP i prowadzi konsultacje, wspéttworzy z inwestorem
material perswazyjny w formacie X/ fact-checkingu, publikowany wylacznie na Facebooku (nie w

BIP), bez 7rédel, dat i danych rejestrowych.

Whiosek. Gdyby Partners Group potwierdzita role jednym witasnym komunikatem z Zug, ,mit" umartby
w jednym zdaniu. Do tego czasu post jest materialem deweloperskiego etapu projektu, ubranym w
autorytet urzedu — i rodzi cztery nowe pytania (Temat 7, Q26-Q29 w «Belchatow_ Pytania_PL»): o
tryb wspélpracy urzedu z inwestorem, o korekte stanu KRS, o publiczne potwierdzenie PG i o liczby

projektowe w kolejnych odcinkach serii.

2.4.9 Post ,,Mit nr 2" (25 sierpnia 2026 r.) — woda; seria obala inzyniersko poprawny rzad

wielkosci obietnica bez dokumentu

Drugi post serii (,wspélnie z inwestorem") odpowiada na zarzut, ze DC ,bedzie potrzebowalo tysiace
metréw szeSciennych wody na dobe', obietnica: ,,ok. 50 metréw sze$ciennych wody" na dobe (= 150-200
doméw; mniej niz sotectwo Domiechowice-Emilin liczace ponad 220 doméw), przy czym woda ,gléwnie
na cele socjalno-bytowe pracownikow oraz utrzymanie systeméw bezpieczenstwa', zas ,nie bedzie ona

n 131

wykorzystywana do chtodzenia . Pelna weryfikacja: «Belchatow_ Mit2_PL.pdf»; ponizej synteza.

Arytmetyka poréwnawcza — uczciwa. 50 m?/dobe + 150200 doméw = 250-333 L/dom/dobe,
zgodne ze érednia GUS (~94 L/os./dobe x ~2,5-3 os. w gospodarstwie) '**; 2204+ doméw = 55-73

m?/dobe. Jest to pierwsza poprawnie przeliczona liczba w calej serii.

Rzad wielkosci — obalany ,,mit" jest zgodny z opublikowanymi benchmarkami. Przy obciazeniu
500 MW IT (12 GWh ciepta/dobe) zuzycie wody dla chlodzenia ewaporacyjnego wedlug raportéw
wlasnych operatoréw i DOE: nowa flota AWS 0,12 L/kWh — 1 440 m3/dobe '*); Microsoft 0,30
(FY2024) — 3 600 '**; érednia amerykaniska wg LBNL 0,45-0,48 — 5 400-5 760 '*’; starszy park
~1,8-1,9 — 21 600-22 800 *° ?’; pozwolenie Google Mesa = 15 000 m®/dobe dla jednego campusu

[C - oovmsen senvoe] ., Tysiace m? na dobe" to wiec dolna polowa zwyklego zakresu — nie mit.
Implikowany WUE obietnicy (50 m® + 12 GWh = 0,004 L/kWh) jest ~29-115x ponizej flot
referencyjnych — 29x wzgledem najlepszej z nich (AWS 0,12 L/kWh), 115x wzgledem $redniej LBNL
(0,48 L/kWh) — i zgodny wylacznie z projektem w pelni bezwodnym (technologia realna — Microsoft
oglosit w grudniu 2024 (pierwsze wdrozenia ~2027), Meta opisuje od 2025 kampusy z woda wylacznie
bytowo-przeciwpozarowa ** 1%7) — ale nie zobowigzano si¢ do niej w zadnym dokumencie: stowo
,chlodzenie" nie wystepuje ani razu ani w uchwale o MPZP, ani w prognozie OOS (weryfikacja
pelnotekstowa obu dokumentéw BIP), a prognoza §11.15 wprost odklada okreslenie zapotrzebowania na

wode, odsylajac do ,rodzaju przyszlej dziatalnosci, technologii...".
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Wzorzec miedzynarodowy: ,,zero wody" kontra liczby z pozwu. Flagowa realizacja technologii
bezwodnej jest kampus Microsoftu w Mount Pleasant (Wisconsin) — ten sam projekt ,zero wody do
chlodzenia", na ktéry powotuje sie analiza WUE powyzej. Deklaracje firmy z grudnia 2024 r.: oszczedno$é
ok. 91 mln litréw wody rocznie na obiekt, pobdr szczytowy ok. 350 tys. galonéw na dobe (=1 325 m?)

tylko w najgoretsze dni od maja do wrzesnia "’

. Skala rzeczywista wyszla na jaw dopiero po pozwie
organizacji ekologicznych o dostep do dokumentéw: zapisy udostepnione przez miasto Racine wskazuja 2,8
mln galonéw wody z jeziora Michigan w 2026 r. (=10,6 tys. m?) i do 8,4 mln galonéw rocznie (=87 m? na
216

dobe $rednio) . Gdy do obiegu publicznego trafilo poréwnanie ,cztery baseny olimpijskie', redakcja

Wisconsin Watch zweryfikowala je jako falszywe: projektowane roczne zuzycie przekracza cztery baseny
olimpijskie ponad trzykrotnie *'". Lekcja dla Domiechowic: nawet u flagowego ,bezwodnego" inwestora
liczby zyja w dokumentach, nie w metaforach — i tu wyszly na jaw dopiero po interwencji prawnej.
Srednie ok. 87 m?® na dobe dla pierwszej fazy Mount Pleasant to rzad wielkosci obietnicy ,,50 m3", z ta
roznica, ze tam stoi za nim udokumentowany projekt, a tutaj na razie wylacznie post w mediach
spotecznosciowych.

Trzy sprzecznoéci publiczne. (1) Ministerstwo Klimatu i Srodowiska (VI 2026): inwestor ,nie
przedstawil informacji [...] w tym wielkosci zuzycia wody oraz planowanego systemu chlodzenia' oo
dwa miesiace pézniej gmina publikuje dokladne m?/dobe i kategoryczny opis systemu jako ,, 4 Fakty".
(2) Sama gmina prasie (VI 2026): chlodzenie ,w obiegu zamknietym' woda krazaca w systemie +

zbiornik retencyjny na deszczéwke ,do chlodzenia instalacji w sytuacjach awaryjnych" "

— post
kategorycznie wyklucza uzytek wody do chlodzenia; ,,obieg zamkniety" nie rozstrzyga niczego, bo obejmuje
wariant z wiezami ewaporacyjnymi (zuzycie 70-80 % poboru — tysiace m?/dobe przy 500 MW), wariant
hybrydowy (woda tylko w upaly) i obieg szczelny suchy (chtodzenie bezwodne) “° '*; komunikat nie
méwi, ktéry. (3) Preambula powtarza superlatyw ,nie ma odpowiednika w naszej czeSci Europy' juz

sfalsyfikowany w §2.4.8 (Lublewo/Choczewo 3,2 GW = 6,4x fazy 500 MW) #1139,

Co liczba pomija. (a) Faza i skalowanie: 50 m?/dobe bez wskazania fazy; przy deklarowanej ambicji
~1 GW liniowo ~100 m?/dobe — ponad cale solectwo; ,mniej niz sotectwo" to margines 5-23 m? na dobe
(9-31 %) przedstawiony jako zasadnicza przewaga, przy czym fizycznie DC dodaje +68-91 % do zuzycia
wsi na tej samej infrastrukturze. (b) Procedura: 50 m?/dobe to 10x prég pozwolenia wodnoprawnego
(>5 m?/dobe $redniorocznie dla dzialalnosci gospodarczej) '*° — wniosku brak; § 20 MPZP dopuszcza
studnie przejSciowe bez limitu (pojedyncza studnia czwartorzedowa 10-40 m?®/h wg prognozy moze
legalnie pobiera¢ 240-960 m?/dobe). (c) Kategorie si¢ nie domykaja: ,gléwnie socjalno-bytowe"
wymagaloby =417 pracownikéw (>50% x 50 m? -+ 60 L), przy normie branzowej 50-200 etatéw;
»Systemy bezpieczenistwa" jako odbiorca dziesiatek m?/dobe nie wystepuje w znanych bilansach; zimna
humidyfikacja hal to woda procesowa takze w projektach ,bezwodnych". (d) Woda przeciwpozarowa:
wymég =72 m?/h dla obiektéw >5 000 m?® ¥ przekracza przepustowos$é @150 przy 1 m/s (63,6 m3/h) —
konieczne zbiorniki; jeden test hydrantéw (30-60 min) zuzywa 36-72 m?, tj. 0,7-1,4x calej obiecanej
doby. (e) Scieki: ~40-47 m?/dobe; do czasu kanalizacji § 21 przewiduje szamba = 4-5 cystern dziennie
przez wies; odbiornik (miejska WOD-KAN z ~4 000 m?3/d rezerwy czy gminna sie¢) nieznany. (f) Susza:
ten sam poziom czwartorzedowy zasila studnie domowe i rolnicze; w 2025 r. susza rolnicza objeta 43%

gmin woj. tédzkiego '

— w konflikcie 0o wode przemysl stoi za ludno$cia i rolnictwem. (g) Cena
bezwodnos$ci: jesli obietnica jest prawdziwa, ciepto z 500 MW przechodzi na ~290+ chlodnic suchych
(klasa 64-73 dB(A) przy 10 m), 9-21 MW wentylatoréw, wyzszy PUE i derating letni — a MPZP nie

ustanawia limitu hatasu i studium akustycznego brak.
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Whniosek. Post obala inzyniersko poprawny rzad wielkoSci obietnica bez fundamentu dokumentowego,
czeSciowo sprzeczng z wezesniejszymi oSwiadczeniami samej gminy i — wedlug regulatora — poprzedzona
brakiem jakichkolwiek przedstawionych danych. Jedyny trwaly sposéb uwiazania liczby 50 m? do projektu
istnieje w oknie konsultacji: zapis limitu poboru wody w § 20 MPZP (m?/dobe $redniorocznie i
maksymalnie); technologia chlodzenia, WUE i halas naleza do zakresu przyszlej decyzji $rodowiskowej
(DSU). Dziewie¢ nowych pytan: Temat 8 (Q30-Q38) w «Belchatow Pytania PL», w tym pytania

prewencyjne o hatas na wypadek odcinka ,,Mit nr 3".

2.4.10 Post ,,Mit nr 3" (25 sierpnia 2026 r.) — pierwszy opis technologii chtodzenia, nadal bez

liczby i bez dokumentu

Trzeci post serii ,obalajacej mity" (tworzonej ,wspdlnie z inwestorem") odpowiada na zarzut, ze
chlodzenie bedzie ,dramatem dla $rodowiska" i ,,bedzie wymagato ogromnych ilosci wody": chtodzenie ma
by¢ bezwodne — hybrydowy system z zamknietym obiegiem czynnika chlodzacego, oparty na
ypasywnym" chlodzeniu powietrzem przez wiekszos¢é roku oraz ,wysokosprawnych agregatach
chlodniczych" w okresach wysokich temperatur '**. Pelna weryfikacja: «Belchatow Mit3 PL.pdfy;

ponizej synteza.

Pierwszy opis technologii — posrednia odpowiedz na Q31. Po dwodch odcinkach bez tresci
technicznej post wskazuje topologie odpowiadajaca wariantowi (c) z §3.4 — obieg szczelny suchy ze
sterowaniem free-cooling/sprezarki. Technologia realna: analogiczne systemy oglosily Microsoft (grudzien
2024; pilotaze 2026, pierwsze obiekty pod koniec 2027 — woda krazy tam w szczelnym obiegu miedzy
serwerami a chillerami, ,zero" dotyczy zuzycia, nie obecnosci czynnika) '** i Meta (2025) '*°; w centralnej

Polsce free cooling pokrywa wigkszo$¢ godzin roku [COMPUTED - normy klimatycznel .

Cztery opisy w cztery miesigce, zero dokumentéw. Czerwiec: ,woda krazaca w systemie" + zbiornik
retencyjny na deszczéwke ,do chlodzenia instalacji w sytuacjach awaryjnych' '"’;  Mit nr 2" (sierpien):
.nie bedzie ona wykorzystywana do chlodzenia" *'; _Mit nr 3" hybrydowy obieg suchy; wrzesieri
(spotkanie inwestora w Emilinie): ,chlodzenie imersyjne" — §2.4.17. Opisy daja sie pogodzié¢ przez
wykladnie ,,woda = czynnik roboczy w szczelnym obiegu" (tak dziala bezwodny wzorzec Microsoftu) —
ale wtedy bez wyjadnienia pozostaje deszczéwka ,do chlodzenia awaryjnego", a ,nie zuzywa wody" staje
sie jezykowo mnieprecyzyjnym (czynnik bywa wodno-glikolowy). Stowo ,chlodzenie" nadal nie pada ani
razu ani w uchwale MPZP, ani w prognozie (weryfikacja pelnotekstowa) — wybér technologii pozostaje w

sferze komunikatéw, nie zobowiazan.

Cena bezzwodnosci — trzy liczby, ktérych post nie podaje. (a) Halas i flota: bezwodne oddanie
500 MW wymaga ~290-550+ chlodnic suchych zaleznie od klasy jednostek (najwieksze jednostki
katalogowe; klasa 64-73 dB(A) przy 10 m wg katalogéw; realny projekt: 44 chlodnice na 75 MW) i
wentylatoréw 9-21 MW w pracy typowej ' ', MPZP nie ustanawia limitu dB (Q37/Q44). (b) Moc
szczytowa: w upaly pobor sprezarek ~120-190 MW (ciepto 550-570 MW, tj. moc IT 500 MW x PUE
1,1-1,14; chwilowe PUE w szczycie ~1,25-1,4, Srednioroczne 1,1-1,14 — pelne uzasadnienie w
«Belchatow_ Mit3_ PL» — =+ COP 3-4,5); suma 500 MW IT + 9-21 MW wentylatoréw + 120-190 MW
sprezarek = 630-710 MW (426-42 %) dokladnie w godziny szczytu sieci; po agregacji do ~1 GW —
~1,26-1,4 GW [coMPUTED] (Q43). (c¢) Bilans wodny i tak nie istnieje: humidyfikacja, cele bytowe i

przeciwpozarowe pozostaja, pozwolenia wodnoprawnego nadal brak (Q46, Q32).

Whniosek. Post zaweza ,,dramat dla $rodowiska" do samej osi wody — pomijajac hatas, energie szczytows
i odzysk ciepla (art. 26 ust. 6 EED); to trzeci z kolei opis instalacji bez mocy prawnej i bez liczby
projektowej. Pie¢ nowych pytan: Temat 10 (Q42-Q46) w «Belchatow_ Pytania_ PLy.
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2.4.11 Post ,,Mit nr 4" (sierpieri 2026 r.) — prad: warunki przylaczeniowe, PSE i ceny energii;
weryfikacja

Czwarty post serii ,obalajacej mity" (tworzonej ,wspélnie z inwestorem") odpowiada na zarzut, ze
mieszkancom ,moze go w koncu po prostu zabraknaé¢ albo ceny energii wzrosna': docelowa moc
przylaczeniowa to 500 MW z zgoda"' PSE, ktére ,potwierdzily, ze przylaczenie obiektu nie zagrozi
bezpieczenstwu calego systemu ani mozliwoéci zasilania pozostalych odbiorcéw", a funkcjonowanie HDC

.
5 Preambula po raz czwarty powtarza

w  §2.4.8
(Lublewo/Choczewo 3,2 GW) '*’. Pelna analiza posta: «Belchatow Mit4 PLy; ponizej synteza.

,hie wplynie na ceny pradu dla gospodarstw domowych"

superlatyw ,nie ma odpowiednika w mnaszej czeSci Europy', sfalsyfikowany juz

Twierdzenie posta

Zroédio / stan prawny i rynkowy

Werdykt

»Docelowa moc
przylaczeniowa 500 MW";
»zgode od PSE"

»PSE szczegdlowo
przeanalizowaly i
potwierdzity brak
zagrozenia dla systemu i

odbiorcéw"

,500 MW nie stanowi
zagrozenia dla systemu";
,Elektrownia
dysponowata moca

dziesigciokrotnie wigksza"

,Funkcjonowanie HDC
nie wptynie na ceny

pradu dla gospodarstw

Mechanizm ustawowy to nie ,,zgoda", lecz
okreslenie warunkéw przylaczenia wraz z
obowiazkowa ekspertyza wplywu na system (art. 7
ust. 3a i 8¢ Prawa energetycznego; 500 MW
wielokrotnie przekracza prég wyjatkow 5 MW) 146,
w uchwale MPZP i prognozie OOS zero
wzmianek o PSE i jakiejkolwiek mocy
przylaczeniowej (pelnotekstowa weryfikacja obu

PDF z BIP)

Ekspertyza systemowa jest ustawowym warunkiem
wydania warunkéw — je$li warunki sa, badanie
bylto ; lecz jej zakres to bezpieczenstwo systemu
w punkcie przylaczenia — nie ceny, nie rezerwy
w horyzoncie 2030+, nie rozktad kosztéw
wzmocnien; dokument niepublikowany

(standardowo tajemnica przedsigbiorstwa)

Moc zainstalowana Elektrowni 5 096,7 MW 7 =
10 x 500 MW — liczbowo zgodne, ale to
poréwnanie poboru mocy z mocg wytworcza, i to z
moca, ktéra schodzi z systemu w latach 2030—
2036 (TPST) °' % skala: 500 MW = 1,8 %
rekordowego szezytu KSE (27,6 GW, 9.01.2026) ',
~2,6 % rocznego zuzycia i 4,5 % $redniej rezerwy
szcezytowej 2025 [COMPUTED]

Blad kompozycji: prawda o pojedynczym domu nie
jest prawda o 500 MW obciazenia bazowego;
kanaly: hurt (merit-order), rynek mocy (ok. 10 mld

PRAWDA CZESCIOWA /
NIEWERYFIKOWALNE
PUBLICZNIE

PRAWDA CZESCIOWA

LICZBY ZGODNE,
POROWNANIE MYLACE

TWIERDZENIE ZBYT MOCNE
— kierunek wplywu rosnacy, wielko$é

trudna do skwantyfikowania i

domowych" 71 w 2026 r. — szacunek branzowy) 10 najpewniej mala
wzmocnienia sieci socializowane taryfami
dystrybucyjnymi "; kierunek potwierdzaja PJM
1 Irlandia % — szczegdly nizej
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(Mit domniemany) Stopnie zasilania 11-20 obejmuja wylgcznie odbiorcéw o UCZCIWA
,mieszkancom moze mocy umownej =300 kW — gospodarstwa domowe sa z KONCESJA —
zabraknaé¢ pradu" systemu ograniczen wylaczone z mocy rozporzadzenia, a HDC mechanizm realnie chroni

154

znalazlby si¢ w pierwszej kolejnosci redukeji gospodarstwa

Uczciwa polowa. W warstwie systemowej gmina ma sporo racji. 500 MW to 1,8 % rekordowego
zapotrzebowania KSE — 27,6 GW netto 9 stycznia 2026 r., z ,odpowiednig rezerwg mocy" — przy mocy
zainstalowanej 77 331 MW '**; mechanizm deficytowy z definicji omija gospodarstwa domowe (<300 kW)
15'1; a ekspertyza wplywu na system jest dla przylacza tej skali obowiazkowa z mocy ustawy 1o,
"Mieszkanncom zabraknie pradu" nie jest realnym scenariuszem operacyjnym — realne pytania dotycza
rezerw, harmonogramu wzmocnien sieci i zobowigzan elastycznosci. Zastrzezenie: wylaczenie gospodarstw
ze stopni zasilania nie jest pelna nietykalnoscia — w stanach niedoboru PSE moga wprowadzaé¢ w sieci
obnizenie napiecia zasilania, ktére dotyka wszystkich odbiorcow danego obszaru; mechanizm rzadki, ale

odrebny od stopni zasilania.

Od ,zgody" do warunkéw przylaczenia. To, co post nazywa ,zgoda od PSE", jest w ustawie
yokre§leniem warunkéw przylaczenia" (art. 7 ust. 3a) — dokumentem technicznym wydawanym po
ekspertyzie wplywu na system, obowiazkowej dla przylaczy powyzej 1 kV (art. 7 ust. 8e; wyjatki dotycza
tylko =5 MW) 0. Jedli warunki wydano — ekspertyza byla; ale jej zakres to bezpieczenstwo w punkcie
przylaczenia, a nie ceny energii, nie rezerwy w horyzoncie wygaszania blokéw 2030-2036 ani nie rozklad
kosztéw wzmocnien, z ktérych operator pokrywa % nakladéw, refinansowane przez taryfy wszystkich
odbiorcéw (art. 7 ust. 8) 9. Analiza nie jest domy$lnie publikowana (standardowo chroni ja tajemnica
przedsiebiorstwa) — stad wniosek o jej udostepnienie (Q48). Najbardziej wymowne jest to, czego w
dokumentach planistycznych nie ma: pelnotekstowa weryfikacja uchwaly MPZP i prognozy OOS daje
zero trafien dla ,PSE", | moc przylaczeniowa', ,500 MW" 1 GW" _GPZ", ,400 kV" i jakiejkolwiek
liczby MW; jedyny zapis ,mocowy" (§ 22(5)) dopuszcza stacje elektroenergetyczne oraz infrastrukture
wysokich i najwyzszych napigé. Cata narracja energetyczna projektu istnieje wylacznie w komunikacji

gminy i inwestora, nie w dokumentach konsultacji.

Poréwnanie z mocg, ktéra znika. Elektrownia Belchatéw: moc zainstalowana 5 096,7 MW, osiggalna
5 102 MW 7 — arytmetycznie ~10 x 500 MW. Ale poréwnanie poboru z wytwérczoscia pomija dwa
fakty: bloki Elektrowni wychodza z systemu w latach 2030-2036 °' °* — a harmonogram uruchomienia
HDC nie zostal opublikowany: je$li pelna moc przypadnie po 2030 r., zbiegnie si¢ to z okresem
wygaszania blokéw (obiekt otwarty w 2029-2030 pracowalby przez pierwsze 67 lat na Zrédle wygaszanym
pod nim, §4.2; zbieznos$¢é czasowa jest projekcja, nie ustalonym faktem) — a po agregacji do ~1 GW pobor
kampusu w szczycie (630-710 MW, §2.4.10) siggnie 2,3-2,6 % rekordowego zapotrzebowania kraju
[coMPUTED] . To duzy pojedynczy odbiorca, ktéry nie zagraza systemowi, ale dokladnie w godzinach

szczytu dotacza do niego z pelna moca.

Ceny: kierunek znany, wielkos¢ mata, pewnosé¢ zerowa. ,,Cena nie zalezy od zuzycia pojedynczego
odbiorcy" jest prawda o gospodarstwie i nieprawda o 500 MW obciazenia bazowego — blad kompozycji.
Kanaly wplywu sa realne i widoczne w rachunku: hurt (merit-order), rynek mocy — ok. 10 mld zt w 2026

0o

r. (szacunek branzowy), optata mocowa 17,18 zl/mies. w typowym progu 1200-2800 kWh oraz

taryfy dystrybucyjne (~potowa rachunku), ktérymi socializuje sie koszty wzmocnieri *%; od 1 stycznia 2026

19" wiec zmiany kosztéw systemu przechodza

r. gospodarstwa wrocily na taryfy rynkowe (~495 zt/MWh)
na rachunki szybciej niz w okresie mrozenia cen. Kierunek potwierdzaja jurysdykcje, ktére dopuscity skale:

oficjalny monitor PJM stwierdza, ze centra danych to ,primary reason" wysokich cen pojemnosci
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(przychody aukcji +7,3 mld USD, 482 %, do 16,1 mld USD) '"'; ceny pojemnosci wzrosty z 28,92 do
329,17 USD/MW-d (~11x) '"; w Irlandii centra danych pobieraja 22 % zmierzonego zuzycia (mediana
EirGrid: 31 % do 2034) ' — skala, ktéra doprowadzila do moratorium dublifiskiego °. Ueczciwie:
wplyw pojedynczego HDC 500 MW na rachunek polskiego gospodarstwa jest trudny do skwantyfikowania
i najpewniej maly — caly dzi§ widoczny koszt rynku mocy (17,18 zl/mies.) to gérna miara kanatu, ktory
projekt mogtby powiekszy¢ o utamek 10 Kategoryczne ,nie wplynie weale' zeruje jednak niepewnosé,
ktérej — dopdki ekspertyza i warunki przylaczenia nie sg publiczne — nikt wyzerowaé nie moze: z

jawnych danych wynika kierunek, nie wielkos¢.

Skalowanie i elastyczno$s¢ — czego post nie moéwi. Metropole, ktore przeszty te skalg, limituja
przylacza zamiast obiecywaé brak wplywu: Amsterdam utrzymuje limit 670 MV A nowych mocy centrow
danych do 2030 r. ' (por. ", ™), a Irlandia wymaga od nowych obiektéw wlasnej generacji
dyspozycyijnej (,Bring Your Own Generation") i =80 % energii z nowych irlandzkich OZE '**. Realny jest
tez mechanizm elastycznosci, o ktéry warto pytaé PSE i inwestora (Q49): centrum Microsoftu w Dublinie

od 2022 r. oddaje moc z baterii UPS do sieci na sygnal operatora (rynek ustug systemowych EirGrid) '°.

Whiosek. Post ma racje, ze system przyjmie 500 MW bez zagrozenia awaria i ze gospodarstwa nie sa
adresatem ograniczen deficytowych — ale ,zgoda PSE"' to warunki przylaczenia z niepublikowanej
ekspertyzy, porownanie z Elektrownia pomija jej wygaszanie w latach 2030-2036, a ,,nie wplynie na ceny'
jest mocniejsze niz jakikolwiek dostepny dowdd. Pelna analiza posta — «Belchatow_Mitd_ PL»; nowe
pytania Q47-Q51 w «Belchatow_ Pytania_PL» (o publikacje ekspertyzy 1 pelnych warunkéw

przytaczenia, etapowanie 500 MW wobec ~1 GW, zobowiazania elastycznosci).

2.4.12 Post ,,Mit nr 5" (sierpieri 2026 r.) — halas: ekrany, obudowy i ,,Sciana lasu"; weryfikacja

Piaty post serii ,obalajacej mity" (tworzonej ,wspdlnie z inwestorem") odpowiada na zarzut najblizszy
codziennemu zyciu sasiadéw strefy: centrum danych ,oznacza ogromny halas, ktéry nie da zyé
mieszkanicom okolicznych wiosek". Systemy chlodzenia i generatory pradotwércze maja otrzymac
y,hajnowoczesniejsze obudowy akustyczne i tlumiki', jako dodatkowe zabezpieczenie powstana
y,rozbudowane ekrany akustyczne', a caly kampus otoczy ,S$ciana" lasu i zieleni jako ,naturalna bariera’
— bo ,,z analiz akustycznych wynika, ze poziom hatasu nie przekroczy norm, obowiazujacych dla terenéw
mieszkaniowych" '%. Preambula po raz piaty powtarza superlatyw ,nie ma odpowiednika w naszej czesci
Europy", sfalsyfikowany juz w §2.4.8 (Lublewo/Choczewo 3,2 GW) '*. To pierwsza odpowiedz serii, ktéra
nazywa konkretne $rodki, a nie same superlatywy — i zarazem pierwsza, ktérej wniosku (,nie przekroczy
norm") nie da sie¢ wyliczy¢é z wymienionych $rodkéw. Pelna weryfikacja: «Belchatow_ Mits_ PL.pdf»
(karta posta zarchiwizowana 26 sierpnia 2026 r.; grafika nie zawiera daty publikacji — przyjmujemy:

sierpien 2026 r.); ponizej synteza.

Fizyka barier: zrédla na dachach, ekrany przy ziemi. Ekran akustyczny dziala przez dyfrakcje nad
gbérng krawedziag i thumi tylko wtedy, gdy przecina lini¢ widzenia zrédto—odbiorca; skuteczne ekrany to 5-
10 dB, Sciany powyzej ok. 8 m sa nietypowe konstrukcyjnie, a roslinno$¢é — dostownie wedlug
amerykanskiej agencji drogowej FHWA — sadzi sie ,dla psychologicznej ulgi, ale nie po to, by fizycznie

v TS Tymezasem plan dopuszeza hale do 30 m (4 - s28(3) ()1, a chlodnice

zmniejszy¢ poziomy hatasu
i wentylatory pracuja wtasnie na dachach i $cianach hal: dla zrédet na wysokosci 20-30 m i odbiorcéw w
Domiechowicach i Emilinie (w szacunkowej odleglosci 300-800 m od krawedzi strefy — odleglosci do
najblizszej zabudowy nie podaja dokumenty planistyczne) linia widzenia przechodzi ok. 11-25 m ponad
ekranem 3-8 m — strata wstawienia ok. 0 dB w calym padmie, a skuteczna przestona musiataby miec

19-29 m wysoko$ci i co najmniej 2,4 km dlugo$ci [COMPUTED - geometria ISO 9613-2; reguty FHWA] .
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,Sciana lasu" ma przy tym cztery problemy naraz: 30 m gestego lasu thumi ok. 5 dB i to gléwnie wysokie
czestotliwosci — a hatas wielkich wentylatoréw to gtéwnie 35-200 Hz [COMPUTED - pasma Zopatkowe] ; dab
do wysokos$ci 20 m ro$nie 60-100+ lat, wiec nasad z sadzonek nie tlumi praktycznie nic w pierwszej
dekadzie pracy kampusu; od istniejacych gruntéw lesnych (Ls) hale musza sta¢ 12-40 m zaleznie od
obciazenia ogniowego i konstrukcji — 12/22,5/30 m dla hali o elementach nierozprzestrzeniajacych ognia,
16/30/40 m, gdy jej dach lub $ciana od lasa rozprzestrzeniaja ogieri (§ 271 ust. 8 warunkéw technicznych)
— tamtej $ciany nie da sie przesunaé blizej hal, a pas nasadzen na gruncie kampusu nie jest ,lasem" w
rozumieniu przepisu, wiec nic nie ustala jego parametréow i przez dekady sa to sadzonki, nie bariera;
wreszcie kampus sasiaduje z gruntami Laséow Panstwowych — post nie méwi, na czyjej ziemi i czyim

- . 157-158
kosztem ,$ciana’ powstanie 7 1%,

Arytmetyka floty, ktorej post nie liczy. Bezwodne oddanie ciepta z 500 MW wymaga floty ok. 290—
550+ chlodnic klasy 64-73 dB(A) przy 10 m (§2.4.10) '** — a 300 jednostek brzmi jak jedna wzmocniona
0 24,8 dB (10 - logio 300) [COMPUTED] ; w uproszczeniu pola swobodnego kontur nocnego limitu 40 dB
siega 2,7-10,5 km od kampusu (po rozbudowie do ok. 1 GW — 3,8-14,8 km) [COMPUTED - rzad
wielkosci, nie prognoza] . Limit dla Domiechowic i Emilina (zabudowa jednorodzinna) to 50 dB
LAeqD / 40 dB LAeqN (poz. 2 lit. a zalacznika) *' — przy czym wskaznik nocny liczy sie dla
najgorszej godziny nocy, nie éredniej, i pokrywa sie z dobrowolnym celem zdrowotnym WHO | a
tonalno$é wentylatoréw (styszalne tony lopatkowe) podnosi ocene o 3—6 dB wg ISO 1996-1. Kampus
pracuje 24/7, a maksimum wentylatoréw przypada dokladnie na upalne noce lata — gdy okna w
Domiechowicach stoja otwarte. Realne tlumienia gruntowe i atmosferyczne ten promien zmniejsza — choé
przy wietrze od strony kampusu lub inwersji temperatury tltumienie maleje, wiec w kierunku zawietrznym
kontur moze sie wydtuzaé¢ — ale wniosek ,nie przekroczy" wymaga modelu propagacji z wykazem zrddel

— a takiego modelu nie ma.

Agregaty: flota, ktérej w poscie nie widaé. Rezerwa mocy dla 500 MW IT (500 MW x PUE 1,1-1,3
x zapas N+1 1,2-1,4 + moc jednostki; przy odczycie 500 MW jako mocy przytaczeniowej — ok. 185—280
szt.) to — wedlug metodologii branzowej i udokumentowanych kampuséw — rzad 200-360 agregatéw
klasy 2,5-3,25 MW [COMPUTED - etalony: Amazon Manassas 93 x 2,5 MW; kampus w Wirginii PéInocnej 245
szt./ok. 1 083 MW, tj. Srednia ok. 4,4 MW/szt. - wigksze klasy jednostek], a katalogowa obudowa

100 Agregaty nie pracuja tylko

dzwiekochtonna konczy na 75-85 dBA przy 7 m dla tej klasy mocy
podczas awarii: amerykanski standard NFPA 110 (praktyka branzowa obiektow hiperskalowych — nie
wymodg polski) wymaga testu pod obciazeniem co najmniej raz w miesigcu przez 30 minut % — przy
flocie ok. 300 sztuk daje to ok. 3 600 uruchomien testowych rocznie, a przy réwnomiernym roztozeniu
blisko dziesieciu testéw dziennie gdzie$ na kampusie [COMPUTED - arytmetyka kalendarzowa] . Precedensy
pokazuja skale konfliktu, ktory seria nazywa ,mitem": xAI Southaven/Memphis — ciagle dudnienie
styszalne ok. 800 m od instalacji i pozew zbiorowy zlozony 8 czerwca 2026 r. '°'; Wirginia Pétnocna —
wedlug raportu parlamentarnej komisji JLARC prawie Y5 centréw danych stoi blizej niz 61 m od terenéw

102 mieszkancy

mieszkaniowych, choé sam raport zastrzega, ze halas ten ,rzadko narusza przepisy"
zgtaszali tam haltas przekraczajacy 60 dB przy domach, a Amazon doposazal obiekty w ostony akustyczne
dopiero po falach skarg, podobnie jak dekada dudnienia w Chandler (Arizona) zakoficzyla sie zmiana
zasad zabudowy [0 - EEs1]. Zgodno$¢ z norma a akceptacja spoteczna to w tej branzy dwie rézne rzeczy

— fale skarg wybuchatly tam mimo formalnej zgodno$ci.
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Whniosek. 7 wymienionych przez post $rodkéw nie da sie wyliczy¢é obietnicy ,nie przekroczy norm":
obudowy agregatow dzialaja, ale katalogowo koncza na 75-85 dBA przy 7 m; ekrany nie obejmuja zrodet
na dachach hal do 30 m; las tlumi kilka decybeli w pasmie, ktore i tak przechodzi. ,,Analizy akustyczne",
na ktére powoluje sie post, nie zostaly opublikowane ani zidentyfikowane — prognoza OOS nie zawiera
ani jednej warto$ci dB ani pomiaru [4 - si1.10, s11.11.8], a jedyna regula halasowa MPZP (§ 11(4))
odsyla do ,standardéw jako$ci Srodowiska" bez liczby (A - s114]1 — wynik bez dokumentu
podkladowego, wedlug wzorca znanego z ,Mitu 2". Jedyny trwaly uchwyt istnieje w oknie konsultacji:
wpis limitu 50 dB LAegqD / 40 dB LAeqN na granicy terenu do § 11 MPZP wraz z
obowiazkiem akredytowanego pomiaru bazowego przed budowa — domkniecie zadania z Q9 (Q57). Szesé
nowych pytan: Temat 12 (Q52-Q57) w «Belchatow_ Pytania_ PL».

2.4.13 Post ,,Mit nr 6" (sierpieri 2026 r.) — lasy: grunty rolne, samosiewy i inwentaryzacja;

weryfikacja

Szésty post serii ,obalajacej mity" (tworzonej ,wspdlnie z inwestorem") odpowiada na zarzut, ze ,Zeby
kampus data center powstal, trzeba bedzie wyciaé¢ hektary laséw": obszar projektu to rzekomo grunty ,tak
w przesztosci, jak i obecnie" o charakterze rolnym, ,nie tereny lesne"; na czeéci dzialek wystepuja
y,haturalne samosiewy drzew 1 krzewéw", ktére zostana objete szczegélowa inwentaryzacja
dendrologiczna", a dalsze dzialania maja byé prowadzone ,zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
oraz decyzjami wlaciwych organéw" '°°. Preambula po raz szésty powtarza superlatyw ,nie ma
odpowiednika w naszej czesci Europy" (preambula pochodzi z tekstu posta nad grafika — zarchiwizowana
karta zawiera wylacznie tytul serii, ,Mit" i ,Fakty"), sfalsyfikowany juz w §2.4.8 (Lublewo/Choczewo 3,2
GW) 129 To najmocniejszy odcinek serii — i pierwszy, ktérego sedno co do stanu obecnego potwierdza
sam pakiet planistyczny gminy. Pelna weryfikacja: «Belchatow Mit6_ PL.pdf»  (karta posta
zarchiwizowana 27 sierpnia 2026 r.; grafika nie zawiera daty publikacji — przyjmujemy: sierpienn 2026 r.);

ponizej synteza.

Rolne, nie leSne — potwierdzone co do stanu obecnego. Uchwala o MPZP opisuje teren strefy jako
grunty rolne niezagospodarowane (s. 10), prognoza 00S charakteryzuje roélinnoéé¢ jako segetalna i
ruderalna na gruntach uzytkowanych rolniczo lub odlogowanych, wskazuje gleby klas IV-VI bez klas I-1II

i nie wyréznia zadnego siedliska le$nego (s. 7, 11, 17-19, 37), a brak laséw chronionych w obszarze planu

potwierdza sama uchwata (s. 11) [» - s1p]. Ortofotomapa prognozy (s. 6) nie pokazuje zwartego
drzewostanu wewnatrz strefy. Samosiewy maja w ewidencji gruntéw wtasna, rolna klase Lzr — ,grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych' — i nie spelniaja ustawowej definicji lasu (zwarta

powierzchnia = 0,10 ha, roslinno$é¢ le$na z runem lesnym albo przeznaczenie do produkcji lesnej; linia
orzecznicza ,lasu faktycznego', m.in. SN I CSK 258/09, nie znajduje tu zastosowania wobec stanu

104107 Zastrzezenie: zdanie ,tak w przeszlosci' nie ma

faktycznego udokumentowanego ortofotomapa)
oparcia w zadnym dokumencie pakietu — jedyna teza posta bez dokumentu, wedlug wzorca ,liczby bez

zrédla" znanego z §2.4.9.

Samosiewy i ,szczegélowa inwentaryzacja" — zobowiazanie miekkie. Slowa ,samosiew’,
yzadrzewienie' czy ,inwentaryzacja dendrologiczna" nie wystepuja w ani jednym dokumencie
planistycznym; lista gatunkéw prognozy jest w catodci zielna [a - Bir]. ,Inwentaryzacja dendrologiczna'
nie jest instytucja ustawowa: prawnie nieuniknione jest dopiero wyliczenie okazdéw objetych wnioskami o
zezwolenie na usuniecie drzew i krzewéw (gatunek, obwdd pnia na 130 c¢cm, powierzchnia, lokalizacja) 169
— na harmonogramie inwestora, przy pozwoleniu na budowe. Ponizej progéw zwolnien (krzewy w

skupiskach do 25 m?; drzewa o obwodzie pnia na 5 cm do 80/65/50 cm zaleznie od gatunku) usuniecie
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nie wymaga ani zezwolenia, ani dokumentu, ani oplaty — a samosiewy (,samosiew" méwi o pochodzeniu,
nie o wieku; ortofotomapa nie pokazuje jednak dorostego drzewostanu, wiec rozkladu obwodéw nie zna
nikt) w nieznanej czeSci mieszcza sie ponizej tych progéw: ta czeSé zbioru zniknie bez zadnego $ladu

165 7 ’ 7 . . . . . . . .
prawnego 7. | Szczegblowosé', wykonawca, termin i publikacja inwentaryzacji nie sg niczym wymuszone.

sDecyzje wlasciwych organéw" — pusta formula, i strefa 12 m. Dla gruntéw rolnych mineralnych
klas IV-VI wylaczenie z produkcji nie wymaga zadnej decyzji ani oplat (lista zamknigta art. 11 ust. 1
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych — tej samej pozycji t.j., na ktérag powoluje sie uzasadnienie
uchwaly) 196. realne decyzje tego projektu (DSU, pozwolenia) — postepowanie o DSU jest juz formalnie
wszczete (wniosek z 22.12.2025) i zawieszone do czasu raportu OOS '™ sama decyzja i pozwolenia wciaz
przed inwestorem. Jedyna decyzja ,lesna", ktéra plan juz podjal, to strefa ograniczen sytuowania
zabudowy 12 m od granicy lasu (§ 13 i rysunek MPZP) (4 - 81p] — najnizszy szczebel WT § 271 ust. 8,
osiagalny wylacznie przy gestosci obciazenia ogniowego strefy pozarowej Q < 1000 MJ/m? (wyzej: 22,5 m

i 30 m dla hal o elementach nierozprzestrzeniajacych ogien; §6.8) 4 - wr s271(8)].

Sasiedztwo, nie ofiara. Kampus graniczy z lasem Skarbu Panstwa (pdéinoc, zachdd, poludnie; dk74 na
wschodzie) — projekt ,dotknie" lasu sasiedztwem w odleglo$ci przepisowej, nie wycinka (2 - BTPI.
Prognoza przewiduje cze$ciowe usuniecie istniejacej pokrywy rolinnej na stanowisku (§ 11.11.D) —
roslinnodci segetalno-ruderalnej z samosiewami. ,,Sciana lasu" obiecana w ,Micie nr 5" mialaby wiec
powstaé¢ z nasadzen na gruncie rolnym/przemystowym, ktére nie sa ,lasem" w rozumieniu ewidencji ani
WT (§2.4.12). Jedno pytanie pozostaje otwarte: trasa przylaczenia do GPZ Kurnos nie zostala
opublikowana — a linie energetyczne realnie prowadzi sie takze przez lasy [UNVERIFIED - trasa

nieopublikowana] ; to najbardziej prawdopodobne Zrédto plotki o ,hektarach lasu".

Whniosek. Zarzut ,,wycinki hektaréw lasow" jest co do stanowiska projektu nieécisty — i analiza to bez
zastrzezen odnotowuje. Ale post dowodzi mniej, niz obiecuje jego forma: ,przeszlo$é" bez dokumentu,
samosiewy bez liczby i mapy, inwentaryzacja bez terminu i adresata, ,decyzje organéw", ktérych dla
gruntéw mineralnych IV-VI w ogéle nie bedzie (prognoza nie rozstrzyga pochodzenia gleb — dla
ewentualnych parcel organicznych wraca Sciezka starosty; patrz Q59). W oknie konsultacji wydaje sie sze$¢
pytan: Temat 13 (Q58-Q63) w «Belchatow Pytania PL» — najmocniejsze: Q58 (publikacja
inwentaryzacji przed uchwaleniem planu), Q59 (wyciagi z ewidencji gruntéw), Q62 (mapa korytarza

przylacza).

2.4.14 Post ,,Mit nr 7" (sierpieri 2026 r.) — grunty, uzbrojenie i drogi: kto naprawde zaplaci;
weryfikacja

Siédmy post serii ,obalajacej mity" (tworzonej ,wspdlnie z inwestorem") odpowiada na zarzut, ze ,gmina
wykupi grunty od prywatnych wlascicieli, uzbroi dziatki i wybuduje drogi za pieniadze podatnikéw", a
kampus ,wejdzie «na gotowex»": grunty maja naleze¢ do osoéb prywatnych, ,duza cze$é¢" ma byé ,juz
zakupiona przez inwestora', gmina ,nie ponosi w zwiazku z tym zadnych kosztéw', a inwestor ,,zaptaci za
wszystkie dzialania, zwigzane z przygotowaniem terendw — od projektéw, przez uzbrojenie dziatek,
budowe drég itd." 17 Preambula po raz sibdmy powtarza superlatyw ,nie ma odpowiednika w naszej
cze$ci Europy' (preambula pochodzi z tekstu posta nad grafika — zarchiwizowana karta zawiera tytul
serii, ,Mit" i ,Fakty"), sfalsyfikowany w §2.4.8 (Lublewo/Choczewo 3,2 GW) ', Po raz pierwszy post
odpowiada na zarzut nieobecny w naszej karcie pytan (zadne z 63 pytan nie twierdzi, ze gmina wykupuje
grunty) — i nie odpowiada na pytania, ktére w niej sa: o koszty procedury, drogi publiczne i sieci. Pelna
weryfikacja: «Belchatow_ Mit7_PL.pdf» (karta posta zarchiwizowana 28 sierpnia 2026 r.; grafika nie

zawiera daty publikacji — przyjmujemy: sierpieri 2026 r.); ponizej synteza.

Belchatéw - Domiechowice - MPZP 30



Rozdzial 2 — Projekt Belchatéw w skrécie

Sedno prawdziwe — gmina nie kupuje ziemi pod kampus. Pakiet planistyczny opisuje strefe jako
grunty rolne niezagospodarowane bez wskazania zasobu gminnego, a strona transakcji gruntowych jest —
wedlug prasy i pisemnej oferty kupna — spétka BLUENEXT ENERGY, nie gmina '*'. Zarzut ,gmina
wykupi grunty" jest co do kampusu niescisly i analiza to odnotowuje. Reszta odpowiedzi dowodzi jednak

mniej, niz obiecuje forma.

Koszty procedury obciazaja budzet gminy — z mocy ustawy. Koszty sporzadzenia planu
miejscowego obciazaja budzet gminy (art. 21 ust. 1 w.p.z.p.); wyjatki obciazajace inwestora lub inne
budzety publiczne dotycza wytacznie plandéw bedacych bezposrednia konsekwencja inwestycji celu
publicznego — a katalog tych inwestycji (art. 2 pkt 5 u.p.z.p. w zw. z art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami) prywatnego kampusu danych nie obejmuje, bez wzgledu na status podmiotu 1781,
Plan zainicjowata uchwala Rady Gminy nr XXI/169/2025 z 25 wrze$nia 2025 r. ''°; od tego momentu
gmina placi za prognoze OOS (autor: Lukasz Beril), ogloszenia i konsultacje — kwot nie opublikowano.
Partycypacja inwestora prywatnego w kosztach planu jest mozliwa wylacznie umownie, nie z mocy ustawy

[C - KOMENTARZ PRAKTYKI] .

»Duza czes¢ zakupiona" — niefalsyfikowalne i wyprzedzajace stan publiczny. Ostatni publiczny
opis transakcji (prasa, 2.04.2026) moéwil o umowach przedwstepnych z ,przeniesieniem wlasnosci po
zakonczeniu procedur planistycznych' '?; umowa przedwstepna nie przenosi wlasnosci (art. 389 KC;
przenosi ja umowa w formie aktu notarialnego — art. 158 KC, a wpis do KW rozstrzyga o skutecznosci
wobec 0s6b trzecich — art. 5 wk.w.h.) ™. Przeglad konkretnych ksiag jest publicznie mozliwy, ale bez
wykazu dziatek nie da si¢ ustali¢ ich numeréw; informacja miedzysesyjna wymienia 71 dziatek wniosku
DSU bez statusu wlasnosci '™ Kupujacym jest mikro-powtoka o kapitale 6 300 zt — nie spdtka
projektowa (§2.4.3). Do tego §27 planu ustala oplate planistyczna od wzrostu warto$ci na 30% —
ustawowe maksimum (art. 36 ust. 4 w zw. z art. 37 ust. 3-4 u.p.z.p.), a uzasadnienie uchwaly zapisuje
ja wprost jako dochdéd gminy — skoro przeniesienie wtasnosci nastapi po uchwaleniu planu, ciezar optaty

spadnie na sprzedajacych mieszkancow [a - BIP §27; §6.1].

Drogi publiczne i sieci: wlasny plan gminy kontra obietnica posta. Plan wyznacza drogi publiczne
— 1KDR o szerokosci 26,8-44 m (wzdluz dk74; wyglada na rezerwe rozbudowy drogi krajowej — wniosek
interpretacyjny) i trzy KDZ (§ 16, § 29-30) (4 - BTP]; utrzymanie drég publicznych to zadanie zarzadcy
— dla drég gminnych wéjta — rozliczane z budzetu jednostki samorzadu '°: budowa przez inwestora to
koszt jednorazowy, utrzymanie — wieczne (kategorie drodze nada rada; mozna ja tez podnie$é, co przelozy
cigzar na powiat). Dwa ustawowe scenariusze, w ktérych gmina realnie moze zostaé nabywca gruntéw
planu: prawo pierwokupu przy sprzedazy obszaréw przeznaczonych na cele publiczne (art. 109 ust. 1 pkt 3
ugn, o ile ujawnione w KW; dla zby¢ na cele drég krajowych wylaczone — ust. 3 pkt 6) oraz zadanie
wykupienia przez wladciciela, ktorego korzystanie plan istotnie ograniczyl (art. 36 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p.)
1717 Natomiast sieci maja w planie rozstrzygniete finansowanie — sprzeczne z duchem posta: zalacznik
nr 2 przewiduje budowe sieci wodociggowo-kanalizacyjnych ,ze S$rodkéw wlasnych przedsiebiorstwa
wodociagowo-kanalizacyjnego [..] lub w oparciu o budzet gminy', sieci energetycznych i gazowych —
wedlug Prawa energetycznego (operatorzy); uzasadnienie uchwaly wpisuje te wydatki wprost do skutkéw
finansowych planu (obok dochodéw z oplaty planistycznej i podatku od nieruchomosci) — inwestor w

zapisach ﬁnansowych nie Wystquje ani razu [A - BIP, zaracznixk ve 2 § 4].

Whniosek. Ziemia prywatna i wykup rynkowy — potwierdzone; ,gmina nie ponosi zadnych kosztéw" —
prawda o wykupie, pélprawda o procesie (procedura planistyczna i — wedlug zalacznika nr 2 —
ewentualnie sieci placa podatnicy gminy); ,inwestor zaplaci za wszystkie dzialania" — obietnica bez

umowy, ktéra przeczy wlasnym dokumentom planu. W oknie konsultacji i po nim wydaje sie sze$é pytan:
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Temat 14 (Q64-Q69) w «Belchatow Pytania_ PL» — najmocniejsze: Q64 (wykaz dzialek z forma
nabycia), Q65 (koszty procedury i partycypacja), Q68 (rozbieznosé post vs zalacznik nr 2).

2.4.15 Post ,,Mit nr 8" (sierpieri 2026 r.) — zatrudnienie: ile etatéw, czyje rece i czyj PIT;
weryfikacja

()smy post serii ,obalajacej mity" (tworzonej ,wspdlnie z inwestorem") odpowiada na zarzut, ze ,takie
projekty nie potrzebuja wielu rak do pracy', a zatrudnienie znajdzie ,jedynie garstka wysoko
wykwalifikowanych specjalistow" — liczbami: w budowie ,,od 200 do 800 oséb - w zaleznoéci od etapu",
po uruchomieniu ,ok. 250 stalych miejsc pracy' (inzynierowie IT, eksperci ds. cyberbezpieczenstwa,
technicy, specjaliSci ds. utrzymania infrastruktury, ochrona) oraz jako$ciowym mnoznikiem — , wokot tak
duzego obiektu rozwina sie tez inne firmy" (serwisowe, logistyczne, budowlane, transportowe,
gastronomiczne) ' Preambula po raz 6smy powtarza superlatyw ,nie ma odpowiednika w naszej czesci
Europy" (preambuta pochodzi z tekstu posta nad grafika — zarchiwizowana karta zawiera tytul serii,
,Mit" i  Fakty"), sfalsyfikowany w §2.4.8 (Lublewo/Choczewo 3,2 GW) '*’. Po raz pierwszy post
publikuje liczby zatrudnienia, ktérych karta pytan zadata od ,Mitu nr 1" (Q29) — i po raz pierwszy
liczba  urzedu wytrzymuje poréwnanie  z danymi niezaleznymi. Pelna  weryfikacja:
«Belchatow_ Mit8 PL.pdf» (karta zarchiwizowana 29 sierpnia 2026 r.; grafika nie zawiera daty publikacji

— przyjmujemy: sierpieri 2026 r.); ponizej synteza (kontekst zatrudnieniowy projektu w calo$ci: §7.1).

Rzad wielkosci 250 zgodny z benchmarkami — ale liczba bez definicji i bez zakotwiczenia.
Udokumentowane obsady operacyjne: typowy budynek data center ma ok. 50 etatow, z czego ,about half"
to kontraktorzy (JLARC) '%?; najbardziej zautomatyzowane kampusy obstuguja 20-40 etatéw na 100 MW
182: Meta publikuje 500-1 000 etatéw przy kampusie >2 GW (Richland Parish) '*%) Google zatrudnia
wprost 250 oséb w Council Bluffs — przy ~900 ,na miejscu" z dostawcami '**. 250 przy 500 MW-1 GW
to 0,25-0,5 etatu/MW — w widetkach (przy 500 MW gérna, optymistyczna krawedz; przy 1 GW dolna
polowa przedzialu). Liczba pozostaje jednak bez definicji (etat operatora czy z kontraktorami; przy jakiej
mocy; na ktéory moment rozbudowy) i bez zakotwiczenia: uchwala o MPZP nie zawiera ani jednego
ustalenia zatrudnieniowego (kontrola pelnotekstowa), prognoza 0O0S wspomina o ,stworzeniu nowych
miejsc pracy" wylacznie jakosciowo (§11.10, §11.11.B), a §11.15 wprost traktuje ,liczbe pracownikéw" jako
zmienna nieznana przy szacowaniu zapotrzebowania na wode (4 - BIP] — czwarte ,,miekkie" zobowiazanie

liczbowe serii.

Witlasne liczby gminy spadly bez wyjasnienia. Wéjt w kwietniu obiecywat plac budowy dla ,kilku

tysiecy ludzi" '"?; w maju — ,docelowo okoto 400 0séb" i zapotrzebowanie budowlane ,w tysigcach" przy

18 budynkach i budowie od polowy 2028 r. '™ sierpniowy post méwi o 200-800 i 250 '™ —
komunikowany pakiet pracy zmalal w ciagu kilku miesiecy (IV-VIII 2026) o ok. 40% (etaty stale), a
liczby budowlane — co najmniej kilkukrotnie [COMPUTED] . Paradoksalnie 200-800 jest jednoczesnie
ponizej udokumentowanych pikéw budowlanych (ok. 1 500 pracownikéw w szczycie budowy
pojedynczego budynku 02,4 000-7 500 w szczycie kampusu 183) — kampus buduje si¢ 8-10 lat, wiec
budowa to fale ekip, nie epizod; liczby gminy sa realistyczne dla pojedynczego etapu, nie dla catego

przedsiewziecia.

Czyje rece i czyj PIT — pytania, na ktére post nie odpowiada. Ekipy budowlane to w
przewazajacej czesci objazdowi specjaliSci z wyspecjalizowanego rynku — wedrowne brygady elektryczne w

v 18970 & Polsce centra danych

USA, ,przyjezdna sila robocza, ktéra wyjezdza po zakonczeniu budowy
buduja wyspecjalizowani wykonawcy (Porr, Mercury Engineering), a zaden operator nie publikuje etatéw

per obiekt — sektorowo ok. 27 tys. ,bezposrednich" etatéw firm na ~150 obiektéw = ~181 na obiekt *". W
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eksploatacji ,,najwieksi gracze nie zatrudniaja czotowych fachowcéw na miejscu, tylko wysytaja ich w razie
awarii" '%". Udzial mieszkaicow w 250 etatach pozostaje nieznany — i nic go nie zobowiazuje. Mechanika
fiskalna za$ dziala inaczej niz sugeruje retoryka ,miejsc pracy": udzial w PIT przypisany jest miejscu
zamieszkania podatnika — wedlug ustawy z 1.10.2024 r. o dochodach JST gmina otrzymuje 7,0%

36 .
B0 pracownik

dochodéw PIT rezydentéw i 1,6% dochodéw CIT spélek z siedziba na jej terenie
dojezdzajacy zostawia PIT swojej gminie zamieszkania; realnym strumieniem gminnym jest podatek od
nieruchomosci (§2.4.14). Mnoznik ,rozwina sie inne firmy" nie zawiera ani jednej liczby; badania
niezalezne wskazuja +100-200 etatéw na hrabstwo i ptace bez zmian TIER A /edu, a branza — jak ujal
to oficjalny audyt — ,nie jest intensywna praca, jest intensywna kapitalem" (223 125 USD zachety

podatkowej na etat; %5 efektu zatrudnieniowego z budowy i wymian sprzetu) .

Whniosek. Liczbowo ,0k. 250" jest najbardziej uczciwa liczba calej serii — rzad wielkoSci potwierdzony
przez niezalezne benchmarki i pierwsza liczba urzedu, ktora krytyka musi uznaé. Ale pozostaje obietnica
bez dokumentu, definicji i sankcji; spadta wzgledem wczedniejszych deklaracji samej gminy bez jednego
zdania wyjasnienia; nie odpowiada na pytania o udzial lokalny i o to, czyj PIT zasili budzet; a ,,250"
pozostaje w napieciu z ,50 m?" z §2.4.9 (przy 60 l/os./dzieni cele bytowe to ok. 15 m?/dobe — 30%
obiecanej wody; ,gléwnie socjalno-bytowe" wymagatoby =417 pracownikéw [COMPUTED] ). Po zamknieciu
konsultacji wydaje sie sze$é pytan: Temat 15 (Q70-Q75) w «Belchatow_ Pytania_ PL» — najmocniejsze:
Q70 (zrédlo i definicja liczb), Q72 (udzial lokalny i zobowiazanie), Q75 (wiazace minimum etatowe z

raportowaniem ).

2.4.16 Post ,,Mit nr 9" (sierpieri 2026 r.) — budzet gminy: podatki, szkoly, sport i ,,na koszt

inwestora"; weryfikacja

Drziewiaty post serii (tworzonej ,wspdlnie z inwestorem") odpowiada na zarzut, ze ,na projekcie zarobi
tylko inwestor, dla zwyklego mieszkanca gminy oznacza to jedynie straty" — twierdzeniami o ,,duzych i
regularnych wplywach do budzetu gminy w ramach podatkéw od nieruchomosci', za ktére ,,mozna bedzie
budowaé¢ nowe drogi, sieci kanalizacyjne, szkoly czy obiekty sportowe', oraz o tym, ze ,na koszt inwestora
zostanie zmodernizowana sie¢ energetyczna i drogi', z korzyscia ,dla wszystkich mieszkancéw" 'Yl
Preambula po raz dziewiaty powtarza superlatyw ,nie ma odpowiednika w naszej czeSci Europy'
(pochodzi z tekstu posta nad grafika), sfalsyfikowany w §2.4.8 (Lublewo/Choczewo 3,2 GW) '*’. To
fiskalnie najwazniejszy odcinek serii — i pierwszy, w ktérym obalany ,mit" dotyka samej kasy gminy.
Pelna weryfikacja: «Belchatow_ Mit9  PL.pdf» (karta zarchiwizowana 30 sierpnia 2026 r.; grafika nie

zawiera daty publikacji — przyjmujemy: sierpiei 2026 r.); ponizej synteza.

Rdzen prawdziwy — i liczba, ktérej wcigz nie ma. Podatek od nieruchomosci bedzie najwiekszym,
gwarantowanym i corocznym przychodem gminy z tej inwestycji: przedmiotem opodatkowania sg grunty,
budynki i budowle (art. 2 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, t.j. Dz.U. 2025 poz. 707) Ha
pelny obowiazek podatkowy powstaje od 1 stycznia roku po zakoniczeniu budowy danego obiektu (art. 6
ust. 2) — kampus ma byé budowany od polowy 2028 r., wiec wplywy przychodza fazami ** '*. Skoro
gmina nie opublikowala zadnej liczby (jedyna dotad — ,dwie i pdél do trzech elektrowni" wojta —
pozostaje bez wyliczenia 102), mieszkancy policzyli ja sami: przy stawkach Rady Gminy na 2026 r. (31,14
zt/m? budynkéw, 1,20 zt/m? gruntéw, 2% budowli) '**, budynkach 300-500 tys. m? (6001 000 m2/MW;
zakotwiczenie: Atman WAW-3 — 43 MW przy ~19 tys. m?, 2,5 mld zl) 20§ gruncie 50-70 ha wplywy to
ok. 11,3-21,4 mln z} rocznie przy 500 MW — 7-13% tegorocznych dochodéw gminy (164,1 mln zl;
12 718 mieszkaficéw) — a przy ~1 GW: 21-39 mln zl, czyli 13-24% [cowputeD] . Strukturalny sufit

jest jednak widoczny w samym prawie: serwery — najcenniejszy majatek centrum danych — nie
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podlegaja podatkowi od nieruchomos$ci; opodatkowana jest ,powloka" inwestycji 199 Udzialy w

PIT/CIT (7,0%/1,6%, od roku budzetowego 2025 — art. 8 i 116 ustawy o dochodach JST) '™ przy ~250
etatach i latach amortyzacji miliardowego CAPEX dadza tacznie najwyzej rzad ~0,2—2 mln zl rocznie —
o rzad wielkos$ci mniej, a w razie zwolnienia CIT w ramach Polskiej Strefy Inwestycji komponent ten moze
spas¢ do zera (§7.4) [COMPUTED] .

»Szkoly i sport" — obietnica bez zapisu w planie. Kontrola pelnotekstowa pakietu planistycznego (z
OCR skanéw): stowa ,szkol-" i ,sport" nie wystepuja w nim ani razu rzeczowo, ,uzbrojenie' — zero, a
samo stowo ,koszt" — zero w calej 13-stronicowej uchwale; inwestor w zapisach finansowych planu nie

wystepuje ani razu [a - Bip]. Uzasadnienie uchwaly wymienia skutki finansowe bez kwot: wydatek
gminy na sieci wodociagowo-kanalizacyjne ,w zakresie, w jakim stanowia zadania wlasne gminy", oplate
planistyczna (§27) i ,dochody z podatku od nieruchomosci"; zalacznik nr 2 §4 kieruje sieci wod-kan do
przedsiebiorstwa wodociagowego lub budzetu gminy, a energetyczne — do trybu Prawa energetycznego

(4 - Brel. Podatek od nieruchomosci to dochdd niewyodrebniony (art. 4 ustawy o dochodach JST) —
zaden przepis nie wiaze go z drogami, kanalizacja, szkolami ani sportem; te finansuje coroczna uchwala
budzetowa rady, tak jak finansuje dzi§ ujecia wody, kanalizacje, drogi i rozbudowe szkdél bez zadnego

centrum danych .

»INa koszt inwestora" — standard ustawowy sprzedawany jako prezent. Przylaczenie do sieci to
obowiazek z Prawa energetycznego — a przy instalacji powyzej 1 kV oplata inwestora to jedynie jedna
czwarta rzeczywistych nakladéw (art. 7 ust. 8 pkt 1) 2'; sie¢ ,wokét" kampusu rozbudowuje si¢ przede
wszystkim dla kampusu. Modernizacja dréog publicznych na koszt inwestora wymagataby umowy — ale w
zwyklym planie miejscowym (a taki obowiazuje w Domiechowicach) nie istnieje ustawowy mechanizm
wymuszajacy $wiadczenia inwestora; umowa urbanistyczna przewidziana jest dopiero przy zintegrowanych

1 To druga po ,Micie nr 7" (,inwestor

planach inwestycyjnych i rewitalizacji (art. 37ed-37i u.p.z.p.)
zaplaci za wszystkie dzialania" — §2.4.14, QG68) obietnica infrastrukturalna bez opublikowanego
dokumentu. Miedzynarodny kierunek domyélny jest odwrotny: federalny monitor rynku PJM przypisat
obciazeniu centréw danych wzrost przychodéw aukeji zdolnosci o $7,3 mld (+82%), a koszty przesylowe
placa ostatecznie ptatnicy '7; wirginijska komisja audytowa liczy +$14-37 miesiecznie dla typowego
domu do 2040 r. %%,

Kto naprawde korzysta — rozklad, nie slogan. Najsilniejszy realny przypadek Swiata, hrabstwo
Loudoun (Wirginia), ma 38% wplywéw funduszu ogdlnego z centréw danych przy 4% dziatek
komercyjnych, $26 podatkéw na $1 ustug i stawki dla mieszkancéw obnizane co roku od dekady — bo
Wirginia opodatkowuje sprzet komputerowy ($4.15/$100), czego polskie prawo nie przewiduje; i nawet
tam wladze ostrzegaja przed ,plaskim szczytem' po 5-10 latach i glosowaly 7-2 za ograniczeniem
rozbudowy !, W 5 dojrzalych gminach Wirginii wplywy z centréw danych to <1-31% wplywéw ogélem
— Loudoun to ekstremum, nie norma '>. W Niemczech (Frankfurt/Rhein-Main, 76 obiektéw) gminy-
gospodarze zostaja przy ~10% efektu fiskalnego branzy — ,,Schlechte Steuerquelle fiir Kommunen" (,,stabe
zrédto podatkéw dla gmin') tytuluje FAZ '%; irlandzkie rady zbieraja szacunkowo €62,5 mln rocznie z 89
obiektéw, podczas gdy domostwa doplacily ~€715 mln za prad (2015-2023) '°. W Polsce dodatkowo:
stawki podatku sa wspdlne dla wszystkich podatnikéw gminy — nie da sie ich podnies¢ ,tylko pod
centrum danych" '%%.

Whniosek. Zarzut ,zarobi tylko inwestor" jest falszywy — wplywy beda realne (7-13% dochodéw gminy
przy 500 MW, 13-24% przy 1 GW [coMPUTED] ) — ale odpowiedZ gminy to lista przychodéw bez kosztow,

bez liczby i bez mechanizmu: Zzadnej prognozy wplywéw, zadnej uchwaly przeznaczenia, zadnej umowy

inwestycyjnej, zadnego rachunku netto z wydatkami zapisanymi w samym planie (§2.4.14). Po zamknieciu
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konsultacji wydaje sie sze$é pytan: Temat 16 (Q76-Q81) w «Belchatow_ Pytania_ PL» — najmocniejsze:
Q76 (prognoza wplywéw z zalozeniami), Q78 (zakres i forma prawna ,modernizacji na koszt inwestora'),

Q81 (rachunek netto: wplywy kontra koszty gminy).

2.4.17 Spotkanie informacyjne w Emilinie (1 wrzesnia 2026 r.) — czwarty opis chlodzenia:

wimersyjne jak w transformatorach"”, wcigz bez liczby i bez dokumentu

Pierwsze spotkanie zorganizowane bezposrednio przez inwestora — nie przez gmine. ,,Zespdl projektowy
Data Center Belchatéw" zaprosit (Facebook, 31 sierpnia 2026 r., godz. 14:47) mieszkancéw Domiechowic,
Emilina, Zalesnej oraz ulic Grabowej, Myé$liwskiej, Zakatek i tacznej na ,cykl otwartych spotkan
informacyjnych"; pierwszy dyzur odbyt sie 1 wrzesnia 2026 r. (17:00-19:00) w $wietlicy Centrum Sportu i
Rekreacji w Emilinie (Emilin 21a), zapowiedziany na Facebooku ok. 26 godzin przed rozpoczeciem —

cztery dni po zamknieciu okna konsultacji (28 sierpnia): czwarty opis instalacji padl dopiero, gdy

formalna &ciezka uwag byla juz zamknieta “>. Wedlug relacji mieszkancéw zaprezentowano tam
rozwigzanie chlodzenia jako ,,chlodzenie imersyjne" — podobne do stosowanego ,w chlodzeniu
transformatoréw" — bez liczby, wariantu ani dokumentu [UNVERIFIED - relacja ustna ze spotkania;

nagranie oczekiwane] . To czwarty opis instalacji chtodzenia w cztery miesiace — pierwszy wypowiedziany
wprost przez inwestora i pierwszy, ktéry podaje nazwe rodziny technologii; poprzednim trzem (§2.4.10)

rowniez nie towarzyszyt zaden dokument.

Co ta technologia faktycznie oznacza — uczciwa polowa. Chlodzenie zanurzeniowe (tak
tlumaczymy uslyszane ,imersyjne' — ang. immersion) polega na zanurzeniu serweréw w kadzi z
krazacym plynem dielektrycznym — typowa kadz to ok. 3x1,5x1,5 m i ponad 150 kW obcigzenia *"%; w
wariancie jednofazowym ptyn weglowodorowy odbiera cieplo i oddaje je w wymienniku, w dwufazowym —
paruje i skrapla sie “’". Opis daje si¢ pogodzi¢ inzyniersko z topologia ,Mitu nr 3": na poziomie
serwerowni — immersion, na poziomie kampusu — obieg zamkniety suchy z chtodnicami; doktadnie taka
architekture (zbiorniki immersion + chlodnice suche ,pod immersion", czynnik 60/40°C, bez sprezarek
przez wigkszoéé roku) oferuje w Polsce m.in. producent DCX 2%, Gdyby taki uktad faktycznie powstal,
obietnice ,bez wody do chlodzenia" z ,Mitéw" 2-3 bylyby fizycznie wykonalne bez wyktadni jezykowych:
bezwodno$é zapewnia suchy obieg odprowadzania ciepla, nie sama technologia zanurzenia —

134

Microsoft osiaga ,zero wody" na plytkach chlodzacych (D2C, nie immersion) '**, a suche wymienniki nie

zuzywaja wody w zadnym wariancie cieczy *°.

Analogia transformatorowa — w polowie uczciwa. Jednofazowa kapiel dielektryczna to technologia
o stuletniej historii: tak chlodzone sa transformatory energetyczne (klasy ONAN/ONAF wg IEC 60076), a
nowoczesne plyny immersion — weglowodory syntetyczne (PAQO) i estry, temperatura zaptonu ok. 160°C
— naleza do tej samej rodziny chemiczno-pozarowej co olej transformatorowy *° ?*. Analogia przemilcza
jednak trzy decydujace rézmice. (1) Skala cieczy: transformator 100 MVA zawiera ok. 30 m? oleju;
immersion przy 500 MW IT wymaga wedlug wskaZnikéw rynkowych 10-15 L/kW, a wedlug geometrii
kadzi branzowej — 34-45 L/kW, czyli lacznie ok. 5 000—22 500 m? dielektryka (2-9 basenéw
olimpijskich) i ok. 30-160x wiecej cieczy na jednostke mocy; sam plyn to wydatek rzedu 15-270
mln USD [COMPUTED - oba zrédta wskaznikéw podane jawnie: 10-156 L/kW vs 34-45 L/kw] *17 2% (2)
Serwisowalno$¢: transformator jest urzadzeniem hermetycznym projektowanym na 30-40 lat pracy;
serwery wymienia sie¢ co 3-5 lat — wyciaganie i zanurzanie calej floty w cieczy, osady olejowe (,o0il

blooms") i kwestie gwarancji producentéw to gtéwne powody, dla ktérych branza w obliczeniach Al
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wybrata ptytki bezposrednie zamiast zanurzenia 203212, (3) Cisza: transformator oddaje cieplo pasywnie;
kampus immersion nadal musi oddaé¢ 500+ MW ciepta flota chtodnic suchych — ok. 445 jednostek klasy
1,236 MW przy czynniku 60/40°C [coMPuTED] “%°, o katalogowych 64-73 dB(A) przy 10 m ' — wiec

kontur halasu z §2.4.12 pozostaje bez zmian.

Skala bez precedentu — i pytanie o wariant. Najwicksze znane wdrozenie chtodzenia
zanurzeniowego na $wiecie to kompleks Riot Platforms w Corsicana (Teksas): 400 MW — ale to kopalnia
Bitcoina, nie centrum obliczen AI *"*. W obcigzeniach AI immersion ,jeszcze nie doczekalo sie adopcji"
203, 80-90% rynku chlodzenia ciecza to plytki bezposrednie (D2C — poradnik nazw: §3.2) 212, NVIDIA
GB200/GB300 NVL72 — dominujaca platforma serwerowa AT — uzywa plytek zimnych, nie zanurzenia
2% a Google chlodzi ciecza w skali 1 GW na plytkach od 2018 r. 26 Pelne 500 MW immersion byloby
najwiekszym takim obiektem na S$wiecie (~1,25x Corsicana) i pierwszym w AI [COMPUTED] . Prezentacja
nie sprecyzowala nawet wariantu: jednofazowy (plyny weglowodorowe, bez PFAS) czy dwufazowy
(ptyny z definicji zawierajace PFAS — gléwny producent, 3M, zakoniczyl ich wytwarzanie do korica 2025

r. "' a unijna restrykcja PFAS w REACH jest na koficowym etapie procedury — konsultacja finalna

ECHA zakonczyla si¢ 25 maja 2026 r., opinia oczekiwana pod koniec 2026 r. 214). Zrecenzowane LCA
opublikowane w ,Nature' (autorzy afiliowani przy Microsofcie — operatorze, nie sprzedawcy tej
technologii) przypisuje chlodzeniu cieczy — plytkom i zanurzeniowi lacznie — umiarkowane korzysci
wzgledem powietrznego: —15-20% energii i —31-52% wody, przy samym immersion redukcja wody to 45—

207 . . . .
48% " — nie ,zero" i nie ,nic".

Najwieksza niewykorzystana karta: ciepto. Immersion oddaje cieplo w czynniku o temperaturze 52—
60°C — to pelnowarto$ciowe ciepto sieciowe: 1 MWe centrum danych odpowiada ok. 1 MWt dla miejskiej
sieci, a 40-50 MWe pokrywa ok. 75% potrzeb cieplnych trzydziestotysiecznego miasta 2"’. Miasto
Belchatéw — ogrzewane z Elektrowni Betchatéw (373,8 MWt) 7 ~90% gospodarstw — od kwietnia
2025 r. formalnie szuka nowego 7rédla ciepla na czas po wygaszeniu elektrowni (2035-2036;
zapotrzebowanie: 100 MW) “!Y. Kampus 500 MW przy Emilinie to potencjalnie wielokrotnoéé potrzeb
cieplnych miasta — a w prognozie 00S slowo ,cieplownictwo" nie pada ani razu (weryfikacja
pelnotekstowa dokumentéw planistycznych; metoda jak w §2.4.10): nikt nie przeanalizowal ani odzysku

ciepla, ani jego braku (2 - BIrl. Wzorzec istnieje: w Espoo centrum danych pokrywa 40% rocznego

zapotrzebowania sieci cieptowniczej na ciepto 2%,
Whniosek. Po raz czwarty od czerwca — w tym dwa opisy w jednym dniu (25 sierpnia) — mieszkaricy
poznali opis tej samej instalacji — czerwiec: woda krazaca i deszczéwka; ,Mit nr 2": woda ,nie bedzie

wykorzystywana do chlodzenia"; ,Mit nr 3": hybrydowy obieg suchy; wrzesieni: ,,chlodzenie imersyjne" jak
w transformatorach — ustnie, bez dokumentu — i nadal: ani jednej liczby projektowej, ani wariantu
technologicznego, ani umowy z dostawca, ani stowa ,chtodzenie" w ktérymkolwiek z pieciu dokumentéw
planistycznych (weryfikacja pelnotekstowa z OCR — §2.4.10). Opis technicznie mozliwy, prawnie
nieistniejacy — a w skali 500 MW bez precedentu $wiatowego. Sze$é nowych pytan: Temat 17 (Q82-Q87)
w «Belchatow_ Pytania_PL» — najmocniejsze: Q82 (pisemna specyfikacja technologii z liczbami), Q86

(analiza odzysku ciepta dla sieci Belchatowa w raporcie OOS).
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Sie¢ powiazan korporacyjnych — inwestorzy DC Betchatow
Wezty + krawedzie zweryfikowane publicznie (KRS / rejestr.io / rejestr PT / BORME / northdata / prasowi).

KRS/NIPC/kapitat/tier w tabeli connections_data.md. Szawtowski = ludzki most.

KLUCZOWE UJECIE

1 Pawet Szawtowski = LUDZKI MOST |
Wspolnik Gr A DC Betchatéw SPV + zarzad EXUS POLAND Sp.z 0.0. + Country Manager Poland, Exus Renewables Europe

Jedyna osoba publiczna faczaca fanicuch kapitatowy Madrytu € polska sie¢ operacyina (Panel 1 po prawej + Panel 2 w centrum)

Panel 1 — taricuch kapitatowo-markowy: Partners Group = Exus = DC Betchatéw
Meost Madryt / Lizbona (wiacznie z NIEZWERYFIKOWANYM powiazaniem marki)

Joao Burnay Summavielle SAE e e e Ed Setibal Data Lda.
apoderado Exus Mgmt Renewables (BORME) northdata TIER B (northdata) - mozliwa siostrzana DC

apoderadal Luis Abreu Castello s »| _Eolica do Sincelo / da Linha
CEO Bxus Mgmt Renewables - EXUS POLAND r TIER B (northdata) - PT dziedz atr

EXUS POLAND Sp. z 0. Pawet Szawtowski

Gr Ay

EXUS DIGITAL, UNIPESSOAL LDA DATA CENTER BE[CHATéW Sp.zo.0.
NIPC 518894541 - 200 €

lema .0.
lo Operacio Influes Lizbona KRS 0000882477 - 8 000 PLN - hesting - CENTRALNY SPV/|

Exus Ren rrope ENERGETYKA POLSKA
marka (polska en: at 1056 M Krakow - 20+ lat wiatr. - sprzedaz VIl 2024

POLSKI KLaster OPERACYJNY

5 wspdlnikéw NEXT DC + Fundacja Koztowskich + Sklinda jako most przemystowy
Sulik - Szezech - Fundacja Koztowskich - Skiinda - Gawrych — NEXTDC -3 DC Beichatow + DC Stanistawow + NDS +telco + HYDROTOR
Dwa DC SPV (Befchatéw + Stanistawow) na tej samej bazie 5 wspélnikéw; rodzina Kaztowskich = zatozydele HYDROTOR + GLOBITEL.

Panel 2 — Polska sie¢ operacyjna: NEXT DC — DC Betchatéw (operacyjne)

Klaster SPV z 5 wspolnikami, rodzina Koztowskich + Sklinda jako most przemystowy, telco + OZE + DC.

Prezes BLUENEXT ENERGY Sp. z o.0.
KRS 0001204596 - SPY GRUNTOWA (weryfikacja 08.2026)

wykupuje grunt
Yoferty 08.2026

Pawet Szawtowski o
LUDZKI MOST - DB Cr A Counry Mer L Bxs R GO0 5 00 P herte ) CON AR S

HYDROTOR S.A.
KRS 0000119782 - 4 796 600 PLN - Tuchola

-V

GLOBITEL Sp. z 0.0
KRS 0000284195 - 647 000 PLN - telco B2B

Rhett Weiss =
Stawomir Sklinda DCB Gr A - DEALTEK Ltd (US)

Prezes NEXT DC - DCB Gr B - most HYDROTOR

f “wspolnik' -+ DATA CENTER STANISLEAWOW
organ . .- ---497102025 ,°, KRS 0001168621 - 6 250 PLN - 2. DC SPV
- madzord Koztowski = .
2at. . LT Kozlowski
Y +DCS

Koztowski Fundacja Rodzinna
NEXT DC SH (20/1000) - zat. HYDROTOR+GLOBITEL
: 96 ENERGY Sp. z 0.0.
KRS 0001229410 - SPV energetyczne

Kozlowski =
zat

Zbigniew Gawrych

NEXT DC zarzad - DCB Gr B - dawny CEO GLOBITEL e ; EP*/EW GREENFIELD*/GPM-GPO-GPT
- .- klaster SPV OZE (wierzchotki grafu

astér OZE
- q NEXT DC Sp. z 0.0.
_Piotr Sulik KRS 0001191076 - 6 250 PLN - polska spotka matka} - . . _ _ .
wsp6lnik NEXT DC (20 / 1 000) > cdsamiSH =~~~ - NEXT DATA SERV'CES
. KRS 0001167273 - 6 250 PLN - ramie operacyjne DC

telco ~ -

Pawet Szczech
wspélnik NEXT DC (24 / 1 200) NEXT MOBILE PROSTA SA.
KRS 0001084040 - £od? - telco

Typy krawedzi: ——— wiasnosé — solid zarzad — dashed = afiliacja — dotted ———— brand-link NIEZWERYF. (?+dashed)
Kategorieweztow: [ | CENTRALNY SPV spotka operacyina || micro-shell PV (> osoba publiczna (KRS) €D ludzki most (Szawtowski) || brand-link NIEZWERYF. / TIER B
liczne: KRS krsly pl / krs-pobierz.pl / bizraport pl - rejestr io - rejestr portugalski (Portal da Justica / NIPC) - hiszpariski BORME (boe.es / infonif) ta.de (TIER B) - press Partners Group (X 2023) - press Exus Renewables (XII 2024) - Operacao

Influencer: ECO, Piblico, Jomal de Negocios, SABADO - Onet

Rysunek 1. Graf powigzari rejestr.io dla DATA CENTER BELCHATOW Sp. z o.o. (KRS 0000882677) — klaster
NEXT/GLOBITEL/ENERGETYKA oraz wektor Exus. Zrédlo publiczne: rejestr.io.
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2.5 Urzednicy, instytucje i glos krytyczny

Mocne oficjalne poparcie. Projekt ma wyrazne wsparcie pelnego kierownictwa regionalnego °: gmina —
Wéjt dr Konrad Koc, Przewodniczacy Rady Gminy Rafal Furczynski, Dyrektor ds. Inwestycji i
Rozwoju Damian Marczewski; szczebel wojewddzki — Wojewoda kédzki Dorota Ryl, Marszalek
Joanna Skrzydlewska (,, Bedziemy sie staraé, by ta inwestycja mogla dojsé do skutku"), Wicemarszatek

Piotr Wojtysiak, Starosta Belchatowski Jacek Zatorski.

Strona sieciowa: OSp = PSE; OSD = PGE Dystrybucja '"’. Sasiadujacym wytwérca jest PGE

GIiEK Elektrownia Belchatéow — najwicksza w Europie elektrownia weglowa o mocy ~5,1 GWe i

27

najwigkszy emitent w systemie EU ETS od 2005 r. [4 - uPZP, uzssonienie];

Krytyczny glos pozarzadowy. Najglodniejsza organizacja krytyczng jest Fundacja Carbon
Footprint (CFF), ktérej rzeczniczka jest Marta A. Seweryn. Argumenty CFF, wedlug polskiej prasy:
obietnice tysigcy miejsc pracy sa przesadzone, poniewaz farmy serwerowe po zakonczeniu budowy sa
wysoce zautomatyzowane (,kilkanascie lub Fkilkadziesigt 0sdéb"); ,lokalna spoleczno$é zostaje z pelnym
kosztem $rodowiskowym, podczas gdy zyski wyplywaje z kraju"; CFF ostrzega przed ,ryzykiem osuszania
gospodarki" (konkurencja o wode z rolnictwem i przemystem) oraz wskazuje USA, Irlandi¢ i Urugwaj jako

101 . ,
' Obawy mieszkancow

jurysdykcje, w ktérych podobne projekty zostaly zawieszone po protestach
koncentruja sie na calodobowym hatlasie przemystowym zaklécajacym sen, PEM, toksycznych
odpadach elektronicznych oraz dostepie do wody pitnej, naktadajac sie na istniejacy konflikt o

wode z KWB Belchatéw 't

Reportaz Onet zawiera ludzkie glosy. Rolniczka: ,Po mojemu ziemia jest po to, zeby rodzila, a nie na
fabryke inteligencji." Sasiad: ,,Do szumu juz wszyscy tutaj przyzwyczajeni przez obwodnice. Ale czym oni te
fabryke inteligencji bedq chiodzi¢, to nie wiem, bo w Widawce, najblizszej od nas rzece, wody tyle, co kot

nasikal.” Wszyscy cytowani mieszkanicy poprosili Onet o niepublikowanie ich nazwisk V.
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Rozdzial 3 — Jak w rzeczywistosci buduje sie hiperskalowe centrum

danych AI: przystepny przewodnik techniczny

Niniejszy rozdzial jest napisany dla mieszkancéw, ktérzy nie sa inzynierami. Wyjasnia fizyczna
rzeczywisto$é¢ kampusu Al o mocy 500 MW-1 GW — chlodzenie, zasilanie, woda, hatas, systemy
rezerwowe — 1 wiaze kazda kwestie z tym, co projekt MPZP utrwala, a czego nie. ,Lista brakéw" na
koncu  kazdego  podrozdzialu  stanowi ~ pomost do  pytan @ w  osobnym dokumencie
«Belchatow__Pytania_ PL.pdf».

3.1 Dlaczego Al zmienia wszystko: gesto$¢ termiczna

Tradycyjna szafa serwerowa w centrum danych korporacyjnych pobiera 5—15 kW mocy elektrycznej i
oddaje taka samg ilo$¢ w postaci ciepta ' ASHRAE TC 9.9, wyd. 5. Szafa do trenowania Al w pelni
obsadzona procesorami graficznymi (klasa NVIDIA Hopper/Blackwell) pobiera 40-100+ kW, a
ASHRAE przewiduje w niedalekiej przyszloéci ,szafy klasy megawatowej” ° ASHRAE Al Data Center

Framework. Konsekwencje nie sg inkrementalne:

o Chlodzenie powietrzne (domyslne rozwiazanie klasyczne) staje si¢ fizycznie niepraktyczne powyzej ~30
kW /szafe.

e Medium chlodzace zmienia si¢ z powietrznego na cieczowe. To warunek bezwzgledny dla obciazen Al

w skali.
o Infrastruktura odprowadzania ciepta na terenie — wieze chlodnicze, agregaty chlodnicze, chtodnice
suche — staje sie istotna fizycznie i akustycznie obecno$cig, poréwnywalng co do skali z blokiem

pomocniczym zakladu chemicznego.

Kampus Al o mocy 500 MW-1 GW nie jest wiec ,duza salg serwerowa'. Pod wzgledem charakteru
przemystowego jest blizszy zaktadowi procesowemu, ktéry zajmuje sie obliczeniami: ciagle odprowadzanie
ciepta o mocy kilkuset megawatow, duze stacje rozdzielcze, agregaty pradotwércze dieslowe/gazowe oraz

znaczacy poboér wody na uzupetnianie wiez chtodniczych.

3.2 Warianty chlodzenia — i kwestia ,,obiegu zamknietego"

Realistyczne menu: chlodzenie powietrzne / CRAH (domyslne rozwiazanie klasyczne, wykonalne do
~30 kW/szafe); wymienniki ciepta na drzwiach szafy (dodaje 20-60 kW/szafe °!); chlodzenie
bezposérednie plytkowe (D2C) (zasilanie 28-30 °C, de facto standard dla szaf AT >60 kW *);
chlodzenie zanurzeniowe jednofazowe (PUE ~1,02-1,1); chlodzenie zanurzeniowe dwufazowe
(historycznie zalezne od PFAS, poddawane kontroli w ramach REACH UE — przyszloéé regulacyjna
moze istotnie zdezaktualizowaé aktywa); chlodzenie ewaporacyjne/adiabatyczne (wymienia prad na
wode); oraz chlodzenie przeplywowe (jednoprzeptywowe) (rzeka/jezioro/morze) — dla $rédladowego
campusu tej skali praktycznie nie do uzyskania w UE (analiza: zasada niepogarszania stanu wod i
pozwolenia na pobdér wg ramowej dyrektywy wodnej; wyjatkiem sg nordyckie obiekty chtodzone woda
morska). Realistyczne europejskie menu to (a) obieg zamkniety z wiezami ewaporacyjnymi + D2C
(uzupetnienia rzedu tysiecy m® na dobe przy 500 MW — §3.4), (b) obieg hybrydowy /adiabatyczny

albo (c) obieg szczelny suchy — a wybdér miedzy nimi nie nastepuje w zadnym dokumencie projektu.
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Poradnik: jak czyta¢ nazwy technologii chlodzenia (powietrze, plytki, zanurzenie). Nazwy
padajace na spotkaniach pochodza z trzech rodzin. (1) Chlodzenie powietrzne (CRAH/CRAC) —
zimne powietrze wiencem podlogowym lub kanatami, serwer wentyluje sie sam; praktyczna granica ~30
kW /szafe. (2) Chlodzenie bezposrednie ptytkowe (D2C, DLC, ,plytki zimne", ang. direct-to-
chip / cold plates) — to, czym naprawde chlodzone sa centra AI: metalowe plytki z mikrokanatami
przykrecone bezpos$rednio do procesoréw i uktadéw Al, przez ktore krazy zwykla woda uzdatniana z
glikolem (jak w instalacji grzewczej budynku), odprowadzana przez wymiennik CDU do obiegu
kampusowego; reszta serwera (pamie¢, dyski, zasilacze) bywa nadal chlodzona powietrzem 205212
Serwisowanie wyglada niemal jak przy powietrzu, a plytki objete sa standardowymi gwarancjami
producentéw — dlatego D2C ma dzi§ 80-90% rynku chlodzenia cieczg °'*. Tak chlodzi Google (skala
1 GW, ponad 2 000 podéw TPU, od 2018 r.) *, tak dzialaja nowe obiekty AI Microsoftu (projekt ,zero
wody" z sierpnia 2024 r. — chlodzenie na poziomie chipu w obiegu szczelnym; jego liczby w weryfikacji
publicznej: §2.4.9) ', tak zbudowana jest referencyjna szafa AT NVIDIA GB200/GB300 NVL72 o mocy
~120 kW . (3) Chtodzenie zanurzeniowe (immersion, ,imersyjne") — caly serwer w kapieli
dielektrycznej; opis mechaniki, analiza skali i analogii transformatorowej: §2.4.17. Opisy spotkan bez
nazwy technologii (czerwiec: ,woda krazaca w systemie"; ,Mit nr 3": ,zamkniety obieg czynnika") to
topologie kampusowe — klasyfikuje je §3.4, nie niniejszy poradnik. Kluczowa uwaga dla mieszkanca:
nazwa technologii serwerowni nie przesadza ani o wodzie, ani o halasie kampusu — o obu
decyduje obieg kampusowy (§3.4: wieze ewaporacyjne / hybryda / obieg suchy) i flota chtodnic suchych
(§2.4.12). Niezaleznie od tego, ktéra nazwa padnie — czwarta czy piata z kolei — checklista jest ta sama:
wariant (plytki/zanurzenie/jedno-/dwufazowe/mieszany), liczba (PUE, WUE, liczba chlodnic i ich

dB(A)) i dokument (raport OOS, specyfikacja, umowa) — nie nazwa samej technologii.

Co méwi gmina, a co Ministerstwo. Gmina o$wiadczyta portalowi Onet (czerwiec 2026): ,Systemy
chlodzenia |[...] majg pracowaé w obiequ zamknietym" — obieg zamknigty, bez poboru wody otwartego,
zbiornik retencyjny na deszczéwke do chlodzenia awaryjnego 100 Ministerstwo Klimatu o$wiadczylo temu
samemu reporterowi, ze inwestor ,na tym etapie nie przedstawil informacji o skali oddzialywania, w tym

zuzycia wody i planowanego systemu chlodzenia" . Oba o$wiadczenia czesciowo sie wykluczaja.

Co utrwala MPZP. §20 wskazuje komunalng sie¢ wodociagowa jako docelowe 7rédlo zasilania (rura
=@150), lecz wprost dopuszcza wode studzienng (studnie) jako rozwigzanie przejSciowe i nie
ustala zadnego limitu objetoSciowego (1 - s20]. Brak wymogu technologii chlodzenia (obieg
otwarty, obieg zamkniety, powietrzne, ciekle — wszystko prawnie dopuszczalne). Luka: zamkniety obieg
deklarowany w artykule prasowym nie stanowi warunku wiazacego; bez odpowiedniej klauzuli w MPZP

operator moze na etapie pozwolenia na budowe zgodnie z prawem wybra¢ dowolna technologie.

3.3 Efektywno$é energetyczna — PUE w kontekscie

PUE = laczna moc obiektu + moc sprzetu IT (1,0 = warto$é¢ idealna). Srednia branzowa ~1,55 %
érednia dla centréw hiperskalowych /kolokacyjnych ponizej 1,4 '": klasa najlepsza ~1,09 (Google) 7.
Realistyczny cel projektowy dla nowego kampusu Al to ~1,2-1,3. MPZP nie ustala celu PUE. Dyrektywa
EED UE (wersja recastowana z 2023 r., art. 12) zobowiazuje centra danych o mocy IT =500 kW do
rocznego raportowania do Europejskicj Bazy Danych o Centrach Danych *°, jednak raportowanie nie

jest wiazacym standardem dzialania.

Belchatéw - Domiechowice - MPZP 40



Rozdzial 3 — Jak w rzeczywisto$ci buduje sie hiperskalowe centrum danych Al: przystepny przewodnik techniczny

PUE: gdzie Betchatéw musiatby wyladowaé, by by¢ wiarygodnym

Punkty odniesienia sprawnosci dla hiperskalowych centréw danych Al — gmina nie podata celu PUE dla Betchatéw
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Zrédta: [A] Uptime Institute — 2025 Global Data Center Survey - [A] LBNL — 2024 United States Data Center Energy Usage Report (Shehabi et al., Dec 2024) - [C] Google Data Centers — Efficiency / TTM PUE - [A] EU Energy Efficiency
Directive (recast 2023), Art. 12 — minimum performance standards for EU DCs
Polityka tieréw: [A] regulator/recenzowane - [B] uznane media/analitycy - [C] dostawca/promocja - [D] prasa lokalna

Rysunek 2. PUE — referencje branzowe a brak celu w MPZP Domiechowice. Belchatéw = brak slupka (nieokreslony cel).

3.4 Woda — pobér a zuzycie

Pobér = woda czerpana (chtodzenie przeplywowe pobiera ogromne objetosci, oddaje z powrotem niemal
cala cieplejsza); zuzycie = woda opuszczajaca zlewnie (parowanie). Jaka czeS¢ poboru znika, zalezy od
topologii chlodzenia, nie od nazwy — ,obieg zamkniety" oznacza w branzy co najmniej trzy
konfiguracje. (a) Obieg zamkniety z wiezami chlodniczymi ewaporacyjnymi: woda procesowa krazy
w zamknietej petli, ale cieplo oddaje parowanie w wiezach — zuzycie siega 70—-80 % poboru (pozostale
20-30 % to odprowadzany zrzut) *° '*': to konfiguracja odpowiadajaca WUE ~1,9 L/kWh starszego
parku (EESI) i tysiacom m?® na dobe przy 500 MW. (b) Obieg hybrydowy (adiabatyczny) —
chlodnice suche z zraszaniem wlaczanym tylko w upaty: w klimacie umiarkowanym woda potrzebna przez
4-12 h na dobe w 5-20 dniach w roku *; zuzycie posrednie, silnie sezonowe. (c) Obieg szczelny
(suchy) — woda/glikol w zamknietych rurach, ciepto oddaja chlodnice suche: zuzycie na chtodzenie = 0
(uzupelnienia ograniczaja sie do nieszczelnoSci — objetosci Sladowe, znacznie mniejsze niz uzupelnienia

% a cala woda obicktu to cele bytowe, humidyfikacja i przeciwpozarowe.

wiez z wariantu (a))
Publikowane zuzycie wlasne pojedynczych obiektéw rozciaga sie od ~0 (tabela campuséw Microsoftu) do

~9 L/kWh (duzy obiekt komercyjny, Arizona, lato) "'

Szacunek rzedu wielkoéci dla kampusu AI 500 MW-1 GW przy 1,9 L/kWh i 100 %
wsp6élczynniku wykorzystania mocy: ~22 800 m?/dobe dla 500 MW, ~45 600 m?/dobe dla 1
GW zuzycia. [COMPUTED - UNVERIFIED pending cooling-tech & capacity-factor disclosure] Wielkos¢ ta
proporcjonalnie maleje przy nizszych wspétcezynnikach wykorzystania mocy, a uzupelnienia wiez w obiegu
zamknietym odpowiadaja tylko ~2—3 % objetosci chlodzenia przeptywowego (1,8-3,3 % przy AT 8-12 K i
3-5 cyklach stezenia) — bezwzglednie wciaz tysiace m® na dobe, nie zero. [COMPUTED - bilans cieplny]
Dla orientacji, dla mniejszych obiektéw raportuje si¢ dobowe zuzycie wody na poziomie 3-7 mln galonéw
US/dobe (=11 000-26 000 m?/dobe) **.
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Hydrologia w Domiechowicach. §5-§6 prognozy odnotowuja: brak wéd powierzchniowych na terenie;
poziom wodono$ny czwartorzedowy w piaskach/zwirach na glebokosci 10-80 m, wydajnosci pojedynczej
studni 10-40 m?*/h (do 80 m?/h); teren poza obszarem Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych;
warunki ocenione jako ,korzystne” [a - s5-s6]. Krytyczne przeoczenie: brak jakiejkolwiek wzmianki o
odwadnianiu kopalni KWB Belchatéw w tym samym regionalnym poziomie wodonosnym —
rozwinieto w Rozdziale 5. Najblizsza rzeka, Widawka, jest przez mieszkanca opisywana jako majaca

Lwody tyle, co kot nasikal" .

3.5 Architektura zasilania — co fizycznie oznacza 500 MW-1 GW

Ciagte obciazenie 500 MW-1 GW jest poréwnywalne ze Srednim zapotrzebowaniem mocy Warszawy
(Jakub Wiech w Onet: ,, To odpowiadaloby Sredniemu zapotrzebowaniu na moc wielkiej aglomeracji, takiej
jak Warszawa" '""). 1 GW x 8 760 h/rok = ~8,76 TWh/rok. Teren bedzie wymagal wlasnych stacji
WN/WNn (klasa 110/220/400 kV; dopuszczonych przez MPZP §22) [4 - s221, transformatoréw (§11(3)
(1)), baterii UPS, rezerwowych agregatéw dieslowych/gazowych (§11(3)(3)—(4) dopuszcza agregatéw
pradotworczych + zbiornikéw paliw) (4 - s11(3)], magazyndéw energii bateryjnej (BESS) oraz fotowoltaiki /
kogeneracji (energia wiatrowa wykluczona w §9) (4 - so1. Nowe przylaczenie przesylowe 1 GW na terenie
zielonogruntowym trwa w Polsce zazwyczaj 5—10 lat; bezposrednia kolokacja z rozdzielnia Elektrowni
Belchatéw moze skrocié¢ ten czas do 2-4 lat *.

Skad pochodzi energia. Wéjt potwierdzil 500 MW warunkéw przylaczeniowych w lutym 2026 r. °.
Najnowsze stanowisko oficjalne: zasilanie przez GPZ Kurnos, stacje 110 kV polozona w sasiedztwie
rozdzielnicy Elektrowni Belchatéw . (Wezedniejsze o$wiadczenie z lutego 2026 r. wskazywalo GPZ
Rogowiec; patrz Q15 w osobnym dokumencie «Belchatow_Pytania_ PL».) Sasiadujacym wytwoérca jest
PGE GiEK Elektrownia Belchatow, planowana do wygaszania blok po bloku w latach 2030-2036
oL 92 Wéit wprost ramuje centrum danych jako podmiot przejmujacy moc podstawows elektrowni

weglowej.

Rachunek weglowy — obliczony, NIEZWERYFIKOWANY, oczekuje na ujawnienie
wspélczynnika wykorzystania mocy. Przy intensywnosci weglowej polskiej sieci ~662 gCO2/kWh
(2023) — jednej z najwyzszych w UE “° — centrum danych o mocy 1 GW przy 100 % wspélezynniku
wykorzystania mocy odpowiadaloby ~5,8 Mt COz/rok emisji posrednich zakresu 2 (przedzial 5,3—6,1
Mt przy 600-700 g/kWh); bezposrednia umowa PPA na wegiel brunatny podniesie te wartos¢ do ~8,3
Mt COz2/rok (~1,4x intensywnos$ci $redniej sieciowej) [COMPUTED - UNVERIFIED for actual capacity

factor] . MPZP nie ustala wymogu intensywnosci weglowej ani udzialu energii odnawialnej.

3.6 Zrédla hatasu — i co ukrywa ,,dB(A)"

Kampus hiperskalowy AI ma charakterystyczne Zrédla halasu: wieze chlodnicze (szerokopasmowe,
ciagle), agregaty chlodnicze (kompresor + wentylatory), agregaty rezerwowe (najglo$niejsze podczas
prébnych rozruchéw cotygodniowych/comiesiecznych), transformatory (charakterystyczny dzwiek
100 Hz + korona izolatoréw przejsciowych; niskoczestotliwo$ciowy, rozchodzi sie dalej, przenika przez

Sciany), UPS ($wist wentylatora/falownika) oraz rozdzielnice (korona WN, strzaly taczeniowe).

Kwestia krzywej korekcyjnej A. dB(A) celowo slabo wazy niskie czestotliwosci. To wladnie
niskoczestotliwosciowe skladowe tonalne transformatoréw i wylotow spalin agregatéw sg tym, co
mieszkancy odbieraja jako przenikliwe buczenie, ktérego podwoéjne szyby nie ttumia. WHO 2018 wprost to

11
odnotowuje .
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Punkty odniesienia 'WHO. Wytyczne WHO ds. halasu nocnego dla FEuropy (2009) zalecaja

U Wytyezne

L_ night,outside 40 dB dla ochrony zdrowia publicznego (55 dB warto$é przejsciowa)
WHO ds. halaséw Srodowiskowych z 2018 r. podaja wartosci dla poszczegdlnych zrédel (drogi L_ night 45
/ L_den 53 dB; lotnictwo L_ night 40 dB), jednak nie zawieraja stanowczego zalecenia dotyczacego
hatasu przemystowego ''. EEA przypisuje zjawisku halasu érodowiskowego w UE ~48 000 nowych
przypadkéw choréb uktadu krazenia (CVD) i ~73 000 zgonéw przedwczesnych rocznie '*. Nie
istnieje neutralna dostawcowo baza danych dB dla granic dzialek dla centré6w danych z

procesorami graficznymi klasy Al.

Co utrwala MPZP. Nic liczbowego. §11(4) wymaga, aby oddzialywania nie przekraczaly standardéw
jakosci Srodowiska poza nieruchomoscig inwestora; konkretne limity w dB przesuniete do ,standardow
jakosci $rodowiska" i przyszlej decyzji $rodowiskowej (4 - si1(4)]. Luka: limity dB(A) i dB(C)
(niskoczestotliwosciowy) wraz z limitami godzin prébnych rozruchéw agregatéw powinny zostaé
wpisane do MPZP lub DSU.

3.7 Systemy rezerwowe i niezawodno$é

IIT klasa Uptime Institute (Tier III) = klasa obslugiwana réwnolegle (concurrently maintainable),
N+1, ~99,982 % (= 94 min/rok awarii). Klasa IV (Tier IV) = odporna na uszkodzenia (fault tolerant),
2N, ~99,995 % (= 26 min/rok) '*. Dla trenowania AI o mocy 500 MW-1 GW wiekszoé¢ hiperskaleréw
celuje w Tier III z wybiérczym Tier IV dla plaszczyzny sterujacej — trenowanie Al z mechanizmem
checkpointéw jest bardziej odporne na przerwy niz klasyczne IT korporacyjne. Agregaty rezerwowe
dieslowe/dwupaliwowe sa uniwersalne; obiekt Tier III o mocy 500 MW-1 GW posiada zazwyczaj
moc agregatéw N+1 w przedziale kilkuset megawatow — przy typowych jednostkach 2,5-3,25 MW to
rzad kilkuset sztuk (§2.4.12) — z magazynem paliwa 24-96 h. Plan nie wpisuje zadnego limitu liczby
calkowitej, pojemnosci zbiornikéw paliwa ani godzin rozruchéw prébnych 11 - si1(3)]. BESS
jest coraz czeSciej stosowany do pilowania szczytéw i hybrydyzacji UPS, ale nie zastepuje jeszcze backupu

wielodniowego; MPZP nie ustala limitu wielkosci BESS.

3.8 Obraz sumaryczny i lista brakow MPZP

Razem wzieta, rzeczywisto$é techniczna przedstawia sie nastepujaco: kampus Al o mocy 500 MW-1 GW
w Domiechowicach bylby zakladem procesowym pracujacym w trybie ciaglym, z odprowadzaniem ciepta
o mocy kilkuset megawatéw, wlasnymi stacjami WN/WNn, flota rezerwowych agregatéw pradotworczych
liczaca od kilkuset jednostek (§2.4.12) ze znacznym zapasem paliwa na miejscu, istotnym poborem wody
(prawnie nieograniczonym w §20) oraz halami o wysoko$ci 30 m (maksymalna dopuszczona w MPZP
§28(3)(g)) na terenie obecnie rolniczym, bez sasiedniej zabudowy (1 - s28(3)]. Jego PUE, WUE,
technologia chlodzenia, limity halasu, limity PEM, plan odzysku ciepta odpadowego, intensywnosé
weglowa 1 wielko$¢ magazynu bateryjnego sa wszystkie przesuniete do przyszlej decyzji

Ssrodowiskowej — zadne z nich nie jest wpisane do projektu MPZP (4 - s11, §20-526].

Lista brakéw MPZP (skonsolidowana) — to pozycje, w ktérych mieszkancy wnioskowali wpisanie
wiazacych warunkéw w oknie konsultacji (zamknigtym 28 sierpnia 2026 r.); te same tematy wracaja
przy glosowaniu Rady i w postepowaniu DSU (§6.7):

1. Brak limitu halasu (dB(A) lub dB(C)) na granicy dzialki.

2. Brak limitu PEM od stacji WN/WNn.
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3. Brak objeto$ciowego limitu poboru wody; brak wymogu technologii chlodzenia (obieg zamkniety
deklarowany w prasie, nie w planie).

4. Brak wymogu PUE / WUE / efektywnosSci energetyczne;.

5. Brak wymogu odzysku ciepla odpadowego (mimo obowiazku z art. 26 ust. 6 dyrektywy EED dla
centréw danych >1 MW i mimo istniejace] sieci cieplowniczej PGE w Miasto Belchatéw).

6. Brak limitu liczby agregatéw rezerwowych, pojemnosci zbiornikéw paliwa ani godzin rozruchéw
prébnych.

7. Brak limitu wielko$ci BESS.

8. Brak wymogu walu krajobrazowego, ekranowania ani zielonego dachu.

9. Brak wymogu, aby centrum danych rzeczywiscie powstalo. Sposéb uzytkowania jest
sdopuszcza sie” (dopuszczony), a nie wymagany. MPZP utrwala prawa do zagospodarowania;
materialne warunki eksploatacyjne przenosza sie na etap pozwolenia na budowe / decyzji

srodowiskowej, gdzie prawa konsultacyjne mieszkancéw sa wezsze.

Te dziewie¢ brakéw stanowi pomost 2z obecnego rozdzialu do osobnego dokumentu
«Belchatow_ Pytania_ PL». Kazda luka jest, w ujeciu planistycznym, pytaniem, ktore wciaz mozna

postawié¢ na stole przed 28 sierpnia.
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Rozdzial 4 — Zasilanie: co oznacza 500 MW—-1 GW i energetyczne

pytanie o Belchatow

4.1 Skala obciazenia

Ciagte obciazenie 1 GW = 8,76 TWh/rok (1 GW x 8 760 h); Etap 1 (500 MW) = ~4,38 TWh/rok .

Woéjt dr Konrad Koc potwierdzil, ze ,500 MW dla tej inwestycji jui zostalo przyznane" — warunki

1001 GW jest poréwnywalne z calym sektorem

centréw danych Irlandii, duza huta aluminium lub $rednim poborem mocy Warszawy 50, 100,

przyltaczenia do sieci, a nie umowa na dostawy energii

Zastrzezenie: poréwnanie do ,malego miasta" usrednia warto$¢ na 24 h, podczas gdy obciazenie
trenowania Al utrzymuje si¢ blisko mocy znamionowej w sposéb ciggly . Warto$é¢ 500 MW dla

Etapu 1 odpowiada w przyblizeniu 10 % mocy znamionowej Elektrowni Belchatéw.

Luka energetyczna: co zasila centrum danych w latach 2029-2036?

Hiperskalowe centrum danych Betch 2029) wobe wegla-brunatneg 30-36) i 2. elektrowni jadrowej PGE (najwczesniej ~2036-40)
L LUKA ENERGETYCZNA — 2029 - ~2036 .
”””” Centrum dziata, gdy wegiel brunatny jest wygaszany, | B — NucNet (lut 2025); A — PEJ/WNA — 1. polska atomowa przesunieta 2036-40]
Urzad Gminy, poks 32 a 2. elektrownia jadrowa jeszcze niegotowa e e ] R poZnio)

~2
spotkanie ze spotecznoscia
13 sie 2026, 16:00 e e
2. duza elektrownia jadrowa PGE w Belchatowie (klasa AP1000)

Yg

[A — BIP - ugbelchatow.pl]

Konsultacje MPZP
31 lip - 28 sie 2026

Il Il Il il Il Il Il ] Il Il Il Il Il Il il il

T T T
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041

@  Centrum danych Beichatéw — faza 1 (500 MW) - rozbudowa fazy 2~ ©

pierwszy obiekt
el 202 rozbudowy 2034

wjt (cze 2026, Onet): , [elektrownia] przestanie pracowac w ten sposéb.
10-15% mocy, wtedy uruchamiamy bloki i pracujemy na 100%,

bo nie ma wiatru ani sforica”
! F036: =1
 popiera scenariusz wegla brunatnego jako obciazenia podstawowego dla DC 2035: -2

[D — Onet cytujacy wéjta Koca] 2034: -3

2033: -2

2032: -2
031: -1]
(Elektrownia Befchatéw wegiel brunatny — wygaszanie blok po bloku 2030+2036 - 5,3 GWe, najwiekszy emitent EU ETS)

Zrédta: Ember — EU ETS 2022 (Betchatéw = #1 emitent EU ETS) - Global Energy Monitor — elektrownia Betchatéw
Reuters — "Polska planuje zamkna¢ najbardziej zanieczyszczajaca elektrownie Europy do konca 2036" (8 cze 2021)
Enerdata — harmonogram wygaszania blok po bloku - Health & Environment Alliance — analiza zamkniecia Betchatowa
BIP UG Betchatéw (ugbelchatow.pl / ugbelchatow.bip.gov.pl) — terminy konsultacji MPZP - PEJ — Polskie Elektrownie Jadrowe (1. polska atomowa)
NucNet (8 lut 2025) — 2. duza elektrownia jagdrowa PGE w Betchatowie (klasa AP1000)

Polityka tierow: [A] regulatorzy / recenzowane - [B] uznane media / analitycy - [C] dostawca / promocja - [D] prasa lokalna
I Okno konsultacji spotecznych [ 2. elektrownia jadrowa PGE (najwczesniej wiarygodnie)
Centrum danych Betchatéw (planowane) [ 1 Luka energetyczna: 2029 - ~2036 (pytanie o moc stateczna)
—a— \Wygaszanie wegla brunatnego (1+1+2+2+3+2+1 = 12 blokdw)

Rysunek 3. O$ czasu projektu vs. konsultacje MPZP, wygaszanie wegla brunatnego i horyzont drugiej elektrowni jedrowej PGE.

4.2 Elektrownia Belchatow — 5,1 GW wegla brunatnego, wygaszana blok po bloku
2030—2036

Elektrownia Belchatéw (obstugiwana przez PGE Polska Grupa Energetyczna, kontrolowana przez
Skarb Panstwa) to najwieksza w UE elektrownia opalana weglem brunatnym i najwigkszy
emitent EU ETS od 2005 r. — 11 blokéw po ~370-390 MW kazdy (Belchatéw I) plus 1 blok
~858 MW (Belchatéw II, blok 14), tacznie ~5,1 GWe *7; °!; %, Harmonogram wygaszania blok po
bloku, z Terytorialnego Planu Sprawiedliwej Transformacji Wojewddztwa fddzkiego PGE (8 czerwca 2021

r.):

Rok 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
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Wygaszone bloki 1 1 2 2 3 2 1 (pelne wygaszenie)

53, 952

; 7. Powiazane pola kopalniane: istniejaca odkrywka Belchatéw konczy sie w 2026 r., odkrywka

Szczercéw w 2038 r., planowane trzecie ztoze Ztoczew zostato porzucone jako , trwale nierentowne” o

Moc wigzaca. Harmonogram na lata 2030-2036 nie jest polskim aktem prawnym (brak
odpowiednika niemieckiego Kohleausstiegsgesetz). W praktyce wiaze poprzez trzy mechanizmy °°: (1)
warunkowo$é¢ Funduszu Sprawiedliwej Transformacji UE — dostep wojewddztwa tddzkiego do
FST uzalezniony jest od przestrzegania harmonogramu przez PGE; (2) ekonomika EU ETS — wegiel
brunatny emituje ~0,95-1,05 t CO2/MWh; przy cenie uprawnien 70-100 EUR/t, koszt paliwa i emisji
osigga 70-100 EUR/MWh, trwale powyzej ceny hurtowej energii przez wigkszo$é godzin *; (3) cigglosé
polityczna — zaréwno PiS (do grudnia 2023 r.), jak i koalicja Tuska (od tego momentu) potwierdzaly
harmonogram. Podsumowanie: wiarogodnie wigzacy w praktyce, lecz nie ustawowy twardy termin.
Najbardziej prawdopodobnym odchyleniem jest nieznaczne przyspieszenie pod wplywem presji EU ETS.
Centrum danych otwarte w latach 2029-2030 dziala na zrédle zasilania wygaszanym pod nim w

pierwszych 6-7 latach.

4.3 Druga duza elektrownia jadrowa PGE w Belchatowie — sprostowanie wersji o
SMR"
bh)

Ujecie ,SMR PGE" jest nieprawidlowe. Za portfel SMR w Polsce odpowiada Orlen (BWRX-300,
Wioctawek, umowa z sierpnia 2025 r., uruchomienie komercyjne w polowie lat 30. XXI w.) T obok
KGHM i SGE. Tymczasem PGE ukonczyla w Betchatowie pierwszy etap analizy dla drugiej duzej
komercyjnej elektrowni jadrowej na terenie pokopalnianym — podejscie technologicznie
neutralne (technologia reaktora do wylonienia; skala ~1 GWe+/reaktor), druga polska elektrownia
komercyjna po Lubiatowie-Kopalinie (3x AP1000, ~3 GW, budowa IV kw. 2028 r., uruchomienie
2036-2040) o0, 49,10 PDlaczego to ma znaczenie: jedli centrum danych 1 GW ruszy w latach 2029-2030,
druga elektrownia jadrowa PGE nie bedzie realistycznie dostepna przed ~2040 r. — dziesieciolecie

pracy centrum danych przy zasilaniu niejadrowym.

4.4 System elektroenergetyczny: PSE, PGE Dystrybucja, kongestia w ¥L.odzkiem i

rozbieznos$¢ dotyczaca GPZ

PSE obstuguje system przesylowy =220 kV; PGE Dystrybucja jest regionalnym OSD dla napie¢ <110
kV. PSE potwierdzilo w 2025 r., ze inwestorzy zlozyli wnioski o przylaczenie ~130 GW w centrach
danych — daleko ponad zdolnoéé sieci *°. W sierpniu 2026 r. PSE szacuje te kolejke na 150-200 GW i

wydalo juz warunki przylaczenia dla centréw danych o tacznej mocy ponad 6 GW — realnych wnioskow
po reformie wplat zostalo kilkanascie '™; w planowaniu rozwoju sieci PSE zaklada przy tym 3,1 GW w
2036 r. i 5,0 GW w 2040 r. (scenariusz pogodowy SWS) '%’. Rzad poparl 7 stycznia 2026 r. zmiany w
prawie energetycznym w celu przycinania ,pustych inwestycji" (puste inwestycje) % IEA: kongestia

sieciowa kosztowala UE 4,3 mld EUR w 2024 r., ~20 % europejskich projektéw centréw danych jest

zagrozonych '°. Domiechowice leza w obszarze sieciowym Lédzkiego, ktéry wedlug DNV jest wezlem

obciazonym .
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Rozbieznos¢ GPZ Rogowiec vs Kurnos. Stacja zasilajaca 110 kV wskazywana w oficjalnych
o$wiadczeniach uleglta zmianie w ciagu 2026 r.: luty 2026 (ugbelchatow) = ,,GPZ w Rogowcu";
kwiecien 2026 (ebelchatow) i czerwiec 2026 (Onet) = ,,GPZ w Kurnosie" [1/p0]. Najnowsze oficjalne
stanowisko = GPZ Kurnos; Rogowiec wydaje si¢ wczesniejszym niedoktadnoscia, pdzniej sprostowana.
Obie stacje sa wlasnoscia PGE i leza w sasiedztwie rozdzielnicy Elektrowni Belchatéw. Q15 (patrz
osobny dokument «Belchatow_ Pytania_ PL»): ktéra stacja GPZ zasila kampus i ktére linie 110 kV

przecinaja ktére nieruchomosci — potwierdzi¢ na pismie.

4.5 Rachunek weglowy — dorozumiany $lad
[COMPUTED - UNVERIFIED pending capacity-factor disclosure]

Intensywnos$é¢ weglowa polskiej sieci wynosita 662 gCOz2/kWh w 2023 r. — najwyzsza wsréd trzech
najwiekszych europejskich krajéw weglowych “°. Udzial wegla 51 % w 2025 r. *. Dla centrum danych 1
GW przy 100 % wspdélczynniku wykorzystania mocy, pobierajacego $rednig sieciowa polska
energie: przy 600 g/kWh = 5,26 Mt COz/rok; przy 662 g/kWh = 5,80 Mt; przy 700 g/kWh = 6,13
Mt. Przedzial: 5,3-6,1 Mt COz/rok. Dla Etapu 1 (500 MW): 2,6-3,1 Mt COz/rok. Elektrownia
Belchatéw przy pelnym wytworzeniu emituje ~27-30 Mt COz/rok (dane faktyczne PGE GIEK) — ~5,8

Mt centrum danych oznacza wzrost o ~18-23 % wzgledem emisji elektrowni .

Zastrzezenie 1 — wspélczynnik wykorzystania mocy. Przyjmuje sie 8 760 h/rok. Trenowanie Al
zbliza sie do 100 % CF; centra korporacyjne 60-80 %. Ramowanie Wéjta (centrum danych przejmuje moc
podstawowa wegla brunatnego, bilansowana odnawialnymi) implikuje CF bliski 100 % — tak wiec

wartos¢ stanowi ograniczenie gorne, lecz waskie. [COMPUTED - UNVERIFIED pending CF disclosure] .

Zastrzezenie 2 — kontrfaktyczno$é PPA. Rocznie bilansujaca umowa PPA na odnawialne dla 8,76
TWh/rok pozwala zadeklarowaé oparta na rynku emisje zakresu 2 na poziomie ~0 g/kWh; emisja
zakresu 2 oparta na lokalizacji (to, co dzieje si¢ fizycznie) pozostaje na poziomie 5,3-6,1 Mt COz/rok,
poniewaz centrum danych nadal pobiera energie z sieci — w duzej mierze z wegla brunatnego — w nocy i

15

zima, gdy umowne odnawialne nie wytwarzaja Rzeczywista umowa CFE 24/7 wymagalaby

stabilizacji, ktéora w Polsce nie istnieje jeszcze w skali. Bezposrednia umowa PPA na wegiel
brunatny (~950-1 050 g/kWh) podniostaby §lad do ~8,32 Mt COz/rok przy 950 g/kWh — tj.
podnoszac warto$¢ dla $redniej sieciowej o ~44 % (intensywno$é wegla brunatnego ~1,4x polskiej $redniej

sieciowej). O$wiadczenie Wéjta dla Onet wprost popiera to kontrfaktyczne rozumowanie .

4.6 Pytanie o moc stabilng — co zasila centrum danych w latach 5-207

To centralne pytanie energetyczne. Trenowanie Al wymaga stabilnej mocy 24/7; odnawialne sa
zmienne; magazynowanie w skali nie istnieje jeszcze w Polsce; wegiel brunatny jest wygaszany w latach
2030-2036; duza energetyka jadrowa w Belchatowie nie wczesniej niz ~2040 r. Jesli centrum danych ruszy
w latach 2029-2030, lata 5—20 odpowiadaja okresowi 2034—2050. Realistyczne scenariusze:

e S1 — kontynuacja wegla brunatnego: moc stabilna i sasiednia, lecz 8-9 Mt COz/rok do 2036 r.
(,AT zasilane weglem" — implikowany plan Wajta).

¢ S2 — roczne PPA + certyfikaty: oparta na rynku deklaracja ,net zero", lecz fizyczna energia

sieciowa w przewadze z wegla brunatnego — ryzyko greenwashingu.

¢ S3 — odnawialne + baterie: rzeczywisty postep, lecz BESS w skali GWh jest oddalony o 5-10 lat i

nie rozwiazuje Dunkelflaute.
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e S4 — import HVDC: czyste, lecz ograniczone miedzygranicznie, budowa 7-10 lat.

e S5 — druga elektrownia jadrowa PGE: najlepsze dopasowanie techniczne, lecz nie wczesniej
niz ~2040 r.

e S6 — SMR Orlen/KGHM: wlasciwej skali, lecz globalnie opéznione (pierwszy polski komercyjny
SMR w polowie lat 30., setki MWe, a nie GWe). Zaden scenariusz nie dostarcza wiarogodnie
stabilnej czystej mocy 24/7 dla centrum danych 1 GW w Belchatowie w okresie 2029—
2036, z wyjatkiem S1 (z kara weglowa) lub S2 (z ryzykiem greenwashingu). Jakie jest stabilne,

umowne zrédlo zasilania na lata 5—207
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Rozdzial 5 — Ryzyka srodowiskowe i ekologiczne

5.1 Gléwne ustalenie — wlasna prognoza srodowiskowa gminy nie odnosi sie do

dominujacej cechy srodowiskowej stanowiska

41-stronicowa prognoza dotaczona do projektu MPZP dla Domiechowic zostala opracowana przez
pojedynczego, wskazanego z imienia i nazwiska autora, Lukasza Ben, podpisana w Belchatowie 28
lipca 2026 r., na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy z 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

Srodowisku... (DZU 2026 poz. 670) [A - Procnoza, AUTHOR'S DECLARATION §14].

Ten dokument, zlokalizowany 5—15 km od najwiekszej w Europie elektrowni weglowej brunatnej
i kopalni wegla brunatnego, ani razu nie wymienia zadnego z tych obiektéw. Pelnotekstowe
przeszukanie 1 841-wierszowego pliku nie zwraca zadnego trafienia dla , Elektrownia", ,,Betchatéw Power",
ykopalnia', | wegiel', | lignit', ,KWB" [ Rogowiec", ,Kurnos", ,PGE', ,EU ETS" ani ,emisja CO"

[ - socozs e ). Analiza skumulowanego oddziatywania (§11.10) ogranicza sie do ruchu na drodze
krajowej nr 74 (dk74) (s - si1.10].

Prognoza ponadto jest wewnetrznie sprzeczna w zakresie jakosSci powietrza. Jej wtasna linia
bazowa w §7 (powolujaca sie na WIOS 2024) klasyfikuje strefe 16dzka jako PM10 klasa C —
sprzekracza obowigzujace stezenie dopuszczalne" (1 - s7]. Tymczasem konkluzja w §11.11.F
twierdzi, ze emisje z centrum danych "nie powinny powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm jakosci
powietrza poza granicami terendw inwestycyjnych” (A - si1.11.7]. Wlasne dane bazowe prognozy przecza

wiec jej konkluzji dotyczacej oddzialywania.
Dodatkowe luki strukturalne prognozy, przedstawione rzeczowo — to zapis samego dokumentu:

o Hatlas: konkluzja opiera si¢ na jednym sformutowaniu — 'brak zabudowy mieszkaniowej w
bezposrednim sgsiedztwie" — ale nie przywoluje zadnej zmierzonej wartosci bazowej w dB,
zadnej metodyki pomiaru akustycznego, zadnej mapy odlegtosci do najblizszej zabudowy
mieszkalnej i w ogdle nie odnosi sie do progu hatasu nocnego WHO (4 - s11.10; §11.11.B].

e Ilo$¢ wody: prognoza przyznaje, ze zapotrzebowanie "moze byé wicksze', lecz nie podaje ani jednej
liczby w m?/dobe dla przedsiewziecia, ktérego moc — wedlug odrebnych oswiadczen gminy — ma
wynosi¢ 500 MW-1 GW  [a - s11.15].

« GHG / klimat: catlkowite milczenie — brak jakiejkolwiek analizy emisji CO2 w fazie eksploatacii,
emisji Scope-2 albo wskaZnika intensywnosci weglowej polskiego systemu. Sekcja ,klimat" (§11.11.1)
omawia wylacznie topoklimat lokalny (s - s11.11.1].

o PEM: brak wzmianki, mimo ze MPZP §22 dopuszcza na terenie stacje najwyzszych napieé

[A - eroonoza; MPZP §22].

¢ Monitoring: prognoza nie zaleca zadnego monitoringu dedykowanego stanowisku dla
kampusu o mocy 500 MW-1 GW — '"Nie przewiduje sie konieczno$ci wprowadzania odrebnego,
specjalnego systemu monitoringu wylgcznie dla potrzeb niniejszego planu.” [A - §11.3].

e Warianty alternatywne: rozpatrzono wylacznie wariant niepodejmowania dzialan; prognoza

wyraznie odmawia rozwazenia lokalizacji ani technologii alternatywnych 1 - s11.13].
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o Autorstwo: jedna osoba (16 lat do$wiadczenia, dyplom Gospodarka Przestrzenna PW), a nie
multidyscyplinarna firma konsultingowa — zgodne z art. 74a ust. 2 uio$, lecz ponizej standardu

typOWGgO dla duzych pOlSkiCh projektc')w infrastrukturalnych [A - §14 AUTHOR'S DECLARATION] .

Przedstawia sie to rzeczowo z tej racji, ze luka jest powazna: wlasna dokumentacja $rodowiskowa gminy

nie odnosi sie do dominujacej cechy srodowiskowej stanowiska — sasiadujacego kompleksu weglowego.

5.2 Wedlug dziedzin: twierdzenia prognozy wobec niezaleznych dowodoéw

Woda. §5 prognozy opisuje wodonosny poziom czwartorzedowy (glebokos¢ 10-80 m, zwierciadlo
wody 2-10 m, wydajnoéci pojedynczych studni 10-40 m?3/h, do 80 m?/h) i konkluduje, ze warunki
hydrogeologiczne sa "korzystne' [4 - s5-6]. Krytyczna luka: prognoza w ogdle nie wspomina o
istniejacych operacjach odwadniania kopalni KWB Belchatéw — kopalnia wegla brunatnego
rocznie wypompowuje setki milionéw m? wdod podziemnych z tego samego regionalnego systemu
wodonosnego, aby utrzymaé wyrobienie w stanie suchym. Ocena ,korzystne' zostala sformutowana w

catkowitym oderwaniu od regionalnego leja depresyjnego kopalni.

Dla hiperskalowego centrum danych A, przecietne branzowe zuzycie wody na miejscu wynosi ~1,9
L/kWh ($rednia starszego parku — installed base * EESI), a publikowane zuzycie wiasne
pojedynczych obiektéw rozciaga sie od ~0 do ~9 L/kWh '*'. Dla nowo budowanych (2026) klastréw
Al wladciwszym benchmarkiem sg floty z chtodzeniem ciecza DLC: AWS 0,12 L/kWh (2025)
133 Microsoft 0,30 (FY2024) %!, érednia US wg LBNL 0,45-0,48 po 2023 '**, Meta ~0,2-0,3 '*°.
Przy 500 MW IT (12 GWh/dobe) daje to zakres ~1 400—21 600 m?/dobe (od floty AWS po starszy
park; gérna granica przy 1,8 L/kWh — przy 1,9 — 22 800); przy 1 GW — podwdjnie. Warto$é skaluje sie
proporcjonalnie przy nizszych CF. Uwaga terminologiczna: to wartosci zuzycia konfiguracji z parowaniem
(wieze ewaporacyjne zuzywaja 70-80 % poboru); ,obieg zamkniety" w sensie obiegu szczelnego suchego
oznaczalby chlodzenie bez wody — rzedu obietnicy ,Mitu 2" (~50 m?/dobe, WUE = 0,004) — lecz zaden
dokument projektu tego nie zobowiazuje (§2.4.9, Q31; post ,Mit nr 3" z 25 VIII opisuje wlagnie wariant
szczelny — §2.4.10) — [COMPUTED - UNVERIFIED pending cooling-tech & capacity-factor disclosure] .
Post ,Mit nr 2" z 25 sierpnia 2026 r. obiecuje 50 m?/dobe calkowitego zuzycia (implikowany WUE =
0,004 L/kWh) — ~29-115x ponizej flot referencyjnych (29x vs AWS 0,12; 115x vs Srednia LBNL 0,48),
czyli zgodne wylacznie z projektem w pelni bezwodnym (Microsoft oglosil w XII 2024, pierwsze wdrozenia
~2027; Meta opisuje od 2025 Lt 135); zaden dokument projektu takiego zobowiazania nie zawiera — pelna
analiza w §2.4.9. Gmina o$wiadczyla portalowi Onet, ze chlodzenie bedzie w obiegu zamknietym, ze
zbiornikiem retencyjnym na deszczéwke do chlodzenia awaryjnego. Ministerstwo Klimatu przekazalo
jednak Onetowi, ze inwestor "ma obecnym etapie nie przedstawil informacji na temat skali oddzialywania
[--.] w tym wielkoSci zuzycia wody oraz planowanego systemu chlodzenia" — czyli oéwiadczenie gminy w
prasie i oficjalny zapis Ministerstwa cze$ciowo sobie przecza. "’ Onet za Ministerstwem Klimatu i
Srodowiska. MPZP dopuszcza wode ze studni jako rozwiazanie przejéciowe (§20), totez operator moze
legalnie pompowaé¢ wode z poziomu czwartorzedowego, zanim miejska sie¢ wodociagowa dotrze na

stanowisko; brak ustawowego limitu objetosciowego.

Hatlas. Trzy progi sa czesto mylone; trzeba je rozrézniaé. (1) WHO NNG 2009 — faktyczne zrédlo ,,40
dB": Lnight,outside 40 dB dla ochrony zdrowia publicznego (55 dB jako warto$é przejéciowa).
Dobrowolne, niewigzace. . (2) WHO ENG 2018 — nie zawiera jednego progu 40 dB; wartosci dla
poszczegdlnych 7zrédet (drogi Lden 53/Lnight 45 dB; lotnictwo Lnight 40 dB); wyraZnie nie formutuje
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mocnego zalecenia dla halasu przemyslowego (niewystarczajace dowody) ''. (3) UE END
2002/49/WE — 55 dB Lden / 50 dB Lnight to progi mapowania i sprawozdawczosci, a nie limity

2Q
zdrowotne™.

Wiazace polskie rozporzadzenie (Dz.U. 2014 poz. 112) w zalaczniku, tabela 1, limituje poziomy u

odbiorcy *:
Klasa Rodzaj terenu chronionego Drogi/kolej LAeq Inne (przemyst)
D/N LAeq D/N
1 Szpitale; strefa A uzdrowiska 50/45 45/40
2 a) zabudowa jednorodzinnaj; b) tereny dla dzieci; c) 61/56 50/40
domy opieki; d) szpitale miejskie
3 Zabudowa wielorodzinna; rekreacyjna; ustugowo-mieszkalna 65/56 55/45
4 Srédmiescia >100 tys. 68/60 55/45

Poniewaz domy czytelnikow mieszcza sie w Domiechowicach, sg odbiornikami i podlegaja klasie 2a
(zabudowa jednorodzinna / obszar rolniczo-mieszkalny) w rozumieniu tabeli 1 zalacznika do
rozporzadzenia — czyli przy granicy dzialki obowiazuje bardziej rygorystyczna warto$é mieszkalna,
a nie tagodniejsza klasa dla terenéw sasiadujacych z przemystem. Wiazacy limit wynosi zatem LAeqD
50 / LAeqN 40 dB dla zrédet przemystowych. Limit 40 dB w porze nocnej zbiega si¢ z progiem
zdrowotnym WHO NNG z 2009 r. — zbieg okoliczno$ci, a nie celowe nawiazanie. MPZP nie wpisuje
wlasnego limitu w dB; wszystkie warto$ci liczbowe sa odroczone do przysziej DSU. Sktadowe
niskoczestotliwoSciowe i tonalne agregatow diesla, transformatoréw i wentylatorow wiez chlodniczych sa

niedoszacowane przez filtr korekcyjny A zgodnie z WHO 2018 11,13,

Powietrze. Emisje z agregatow pradotworczych to dominujace zanieczyszczenie powietrza specyficzne dla
centréw danych. Badanie Harvard C-CHANGE / Frontiers 2026 oszacowalo emisje z agregatéw
rezerwowych dla jednego duzego klastra AI (odpowiednik Wirginii) na 53—-99 mln USD/rok kosztéw
zdrowotnych ze wzgledu na NOx i PM2,5 % Harvard; ** Frontiers in Climate 2026. Dodanie emisji
agregatéw diesla, UPS i ruchu do zlewni powietrznej juz znajdujacej sie¢ w stanie niespelniania norm

PM10 klasa C stanowi pogorszenie skumulowane, ktérego prognoza w ogéle nie kwantyfikuje.

Wegiel. Patrz rozdzial 4.5. Prognoza jest calkowicie milczaca w sprawie COz / GHG / lagodzenia
zmian klimatu — stowo ,,CO2" si¢ nie pojawia. Dla ciggtego obcigzenia 500 MW-1 GW w polskim
systemie (~600-700 gCO2/kWh) oznacza to §lad Scope-2 rzedu ~2,6-6,1 Mt COz/rok [COMPUTED -

UNVERIFIED pending CF disclosure] — zupelnie nieobecny w dokumentacji srodowiskowej gminy.

Bior6znorodnosé, zajmowanie terenu, dziedzictwo kulturowe. Prognoza wskazuje, ze na
stanowisku ,,brak prawnych form ochrony przyrody"', roélinno$é traktuje jako przejsciows segetalno-
ruderalng, faune jako ,agrofauna + awifauna zwigzana z zabudowa zagrodowa' — bez jakichkolwiek
inwentaryzacji gatunkéw, badan terenowych, weryfikacji BirdLife/IBA, analizy odlegltosci do
najblizszego obszaru Natura 2000, bez ornitologicznych ani chiropterologicznych badan

(A - s8]. Stanowisko graniczy z gruntami Laséw Panstwowych i otwartymi polami uprawnymi — to
typowy teren zerowania i przelotu nietoperzy i ptakéw drapieznych; konkluzja o ,,braku istotnego wpltywu
na bioréznorodno$é" jest stwierdzona bez empirycznej linii bazowej. MPZP dopuszcza do 80 %
powierzchni zabudowy (§28(3)(f)) i maksymalng wysoko$¢ zabudowy 30 m (§28(3)(g)) na

wcezesniej otwartym gruncie rolniczym — istotna zmiana krajobrazu widoczna na kilka kilometréw w
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ptaskim uksztattowaniu Wysoczyzny Belchatowskiej. Prognoza przyznaje, ze zmiana bedzie "zauwazalna’,
lecz nie nakazuje walu krajobrazowego, ekranowania, zielonego dachu ani wymogu kolorystycznego

(o - si1.11.0]. Dziedzictwo kulturowe: stanowisko obejmuje stanowisko archeologiczne AZP 75-
50/26 + strefe ochrony archeologicznej; roboty ziemne wymagaja badarni archeologicznych / nadzoru

archeologicznego [» - s10/812]1. To jedyna dziedzina, w ktorej prognoza jest wystarczajaca na tle polskich
standardéw OOS.

Odpady elektroniczne, baterie UPS, PFAS. Hiperskalowe centra danych Al generuja istotny
strumien e-odpadéw z 3-5-letnich cykli wymiany serweréow (stosuje sie dyrektywe WEEE), odpady z
akumulatoréw litowo-jonowych UPS (rozporzadzenie w sprawie baterii (UE) 2023/1542) oraz PFAS w
dwufazowym chlodzeniu zanurzeniowym i $rodkach gadniczych (podlegajacych wylaniajacemu sie
ograniczeniu w ramach UE REACH) (4 - EU Bumw Reo 2023/1542]. Prognoza milczy we wszystkich
trzech sprawach. Analizuje odpady na poziomie ogdlnoprzemystowym i wyraznie zakazuje na
stanowisku spalarni, skladowania odpadéw, recyklingu i biogazowni (MPZP §28(3)(j)) — co jest w

porzadku jako zakaz funkcji, ale nie odnosi sie do wlasnego strumienia odpadéw centrum danych.

Miejska wyspa ciepta. Prognoza ujmuje wplyw cieplny w skali typowej urbanizacji ("lokalne zwickszenie
temperatury powierzchni utwardzonych”) a4 - si1.11.7]. Dowody z Frontiers 2026 wskazuja, ze centra
danych o ciagtym odprowadzaniu ciepta generuja lokalne ocieplenie mierzalne na ~1-2 K ponad
granice obiektu (réznica temperatur ~1-2 K; 1 K = 1 °C) ?* Frontiers. Centrum danych AT o mocy 500
MW-1 GW odprowadza ciagle ~500 MW-1 GW ciepta odpadowego — o rzedy wielkoSci wigcej, niz
sugeruje ujecie ,urbanizacyjne" prognozy. Obowigzek odzysku ciepla odpadowego z art. 26 ust. 6

dyrektywy EED UE (patrz rozdz. 6.4) nie jest w prognozie wspominany nigdzie.

5.3 Co powinna zawieraé wiarygodna ocena oddzialywania na $srodowisko dla TEGO

stanowiska

Co najmniej: (a) zmierzong linie bazowa w dB na granicy stanowiska i przy najblizszym odbiorcy
mieszkalnym, wraz z mapa odlegltosci do zabudowy; (b) oszacowanie zapotrzebowania na wode w
m?/dobe i model hydrogeologiczny uwzgledniajacy regionalny lej depresyjny KWB Belchatéow; (c) liczbe
agregatow pradotwoérczych, ich moc, paliwo i godziny pracy testowej, z modelowaniem emisji
NOx/PM wzgledem linii bazowej PM10 klasa C; (d) modelowanie PEM na granicy dzialki od stacji
110/220/400 kV zlokalizowanych na terenie; (e) inwentaryzacje operacyjng COz (Scope 1 + Scope 2
location-based) wzgledem jednoznacznie wskazanej intensywnos$ci weglowej systemu; (f) studium
wykonalnosci odzysku ciepla odpadowego powiazane z istniejaca infrastruktura cieptownicza miasta
Belchatéw, zgodnie z art. 26 ust. 6 EED UE; (g) plany gospodarki strumieniami odpadéw
elektronicznych, baterii UPS i PFAS; (h) analize skumulowanego oddzialywania obejmujaca
Elektrowni¢ Belchatéw + kopalnie KWB Belchatéow + ruch na dk74; (i) terenowe badania
ornitologiczne i chiropterologiczne oraz oceng¢ najblizszej trasy przelotu i zerowania Natura 2000; (j)
sfinansowany monitoring dedykowany stanowisku (powietrze, woda, halas, PEM) — a nie

odroczenie do stacji wojewddzkich oddalonych o dziesiatki kilometrow.
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Rozdzial 6 — Ramy prawno-regulacyjne i Srodki prawne

6.1 Konsultacje MPZP — zakonczone 28 sierpnia 2026 r.

MPZP dla strefy gospodarczej w Domiechowicach podlegal konsultacji spotecznej od 31 lipca do 28
sierpnia 2026 r. (okno zamkniete; dalsze etapy — Rada Gminy, DSU, §6.7)  BIP Belchatéw. Podstawa
prawna: art. 8i ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 17 pkt 11 i 13 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538). Prognoza jest wymagana na podstawie art. 46
ust. 1 pkt 1 / art. 47 ust. 1 w zw. z art. 54 ust. 2—3 ustawy z 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku... (Dz.U. 2026 poz. 670). Rezolucja autoryzujaca: Uchwala nr XXI/169/2025
Rady Gminy Belchatéw z 25 wrzesnia 2025 r. [ - osieszezene, BIP].

Kluczowa intuicja o czasie. Prognoza wielokrotnie okre$la sie jako 'strategiczna" i odklada cala
iloSciowa analize oddzialywania do przyszlej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach (DSU). To
standardowa polska formuta i jest formalnie legalna — oznacza jednak, ze konsultacje MPZP
konczace sie 28 sierpnia 2026 r. to moment najwiekszego wplywu mieszkancéow, w ktérym
wiazace warunki dedykowane stanowisku moga zosta¢ wpisane do planu. Nie jest to jedyne takie okno
— pézniejsza DSU (co do zasady wydawana przez Wéjta, z wiazacym uzgodnieniem RDOS — §6.3)
réwniez ma obowiazkowy etap partycypacji spotecznej (art. 79 ust. 1 uio$, Dz.U. 2026 poz. 670: ogloszenie
w prasie + w BIP, minimum 21-dniowe okno na wnioski — art. 33, rozprawa publiczna na zadanie) i
warunki moga by¢ natozone takze tam. Zakres DSU jest jednak wezszy (wplyw na $rodowisko, a nie
warunki zagospodarowania), a prég dla udzialu mieszkanicéw jest wyzszy. Najwieksza dzwignia —

okno konsultacji — zamkneta sie 28 sierpnia; drugie okno istnieje przy DSU.

O jednorazowej oplacie planistycznej 30 %. Jezeli uchwalenie lub zmiana MPZP podnosi warto$é
nieruchomodci, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé w ciagu 5 lat od dnia,
w ktorym plan stal sie obowiazujacy, art. 36 ust. 4 w zw. z art. 37 ust. 3-4 ustawy planistycznej
(Dz.U. 2026 poz. 538) naklada na zbywce jednorazowa oplate ustalong w tym planie — do 30 %

PR EAS . . . .
wzrostu wartosci * ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Oplata jest dochodem
wlasnym gminy — to Zrédlo dochodu gminy, a nie rozszerzenie uprawnien mieszkancow — tlumaczy

jednak cze$é¢ interesu finansowego gminy w uchwaleniu planu.

6.2 Regulacja halasu — uregulowana poprawnie

Rama opisano w rozdziale 5.2. Operacyjnie: argument prognozy o ,braku zabudowy mieszkaniowej w
bezposrednim sasiedztwie" jest fundamentem konkluzji halasowej, lecz jest stwierdzony, a nie
wykazany. Poniewaz domy czytelnikéw mieszcza sie w Domiechowicach, same w sobie sg odbiornikami
klasy 2a (zabudowa jednorodzinna / obszar rolniczo-mieszkalny), wiec wiazacy limit przy granicy dzialki
wynosi LAegD 50 / LAegN 40 dB dla zrédel przemystowych (Dz.U. 2014 poz. 112). Limit 40 dB
w porze nocnej zbiega si¢ z progiem zdrowotnym WHO NNG z 2009 r. MPZP nie wpisuje wtasnego
limitu w dB.

Droga egzekucji: WIOS Lodz (Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska) przeprowadza okresowe
pomiary halasu co 2 lata dla instalacji posiadajacych decyzje o dopuszczalnym poziomie hatasu lub
zintegrowane pozwolenie, zgodnie z §8 Rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z 7 wrzesnia 2021 r.
w sprawie wymagan w zakresie prowadzenia pomiaréw wielkosci emisji (Dz.U. 2021 poz. 242) ¥ Skargi
mieszkancéw na hatas kieruje sie do WIOS Eédz (delegatura Belchatéw) lub RDOS Eédz; standard
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dowodowy wymaga zazwyczaj akredytowanego pomiaru akustycznego wykonanego przez laboratorium,
zgodnie z PN-ISO 9613-2. Srodek cywilnoprawny: art. 144 Kodeksu cywilnego (immisje) — wlasciciel
nieruchomosci moze zadaé¢ zaniechania i odszkodowania, jezeli halas, wibracje lub pyl przekraczaja "miare

przecietng" danej miejscowosci ) Kodeks cywilny art. 144.

6.3 Ramy OOS / DSU — progi kwalifikujace, organ wtasciwy i obowigzki inwestora

Wtasciwe rozporzadzenie w sprawie screeningu to Rozporzadzenie Rady Ministrow z 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, Dz.U. 2019
poz. 1839 **. Rozstrzygajacy punkt dla hiperskalowego centrum danych: §3 ust. 1 pkt 54 —
szabudowa przemystowa [...] lub magazynowa [...] o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
[...] b) 1 ha na obszarach innych" — czyli powierzchnia zabudowy 1 ha uruchamia screening
poza strefami ochrony przyrody. Stanowisko w Belchatowie ma ~40-50 ha i nie ma na nim obszaru
Natura  2000;  wielohalowe  centrum danych > 1 ha —  wymagany  screening

[A - D2.U. 2019 sz, 1839, &3 wr. 1 = 54]. Weryfikacja pelnego tekstu rozporzadzenia (sierpien 2026)
potwierdza przy tym, ze akt nie zawiera Zzadnego odrebnego wpisu dla centré6w danych —

kwalifikacja nastepuje wiec automatycznie z parametréw fizycznych zamierzenia, a nie uznaniowo.

s,Kwalifikacja z instalacjami" — kilka progéw naraz. Formule komunikatéw o ,prognozowanej
kwalifikacji [...] przedmiotu zamierzenia z instalacjami" warto czytaé¢ doslownie: instalacje dopuszczone w
§11(2-3) uchwaly same wyczerpuja odrebne progi rozporzadzenia. Pkt 4 — instalacje spalania
paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej o mocy cieplnej =25 MW (paliwo stale: =10 MW): przy
500 MW IT flota awaryjnych agregatéw pradotworczych liczy setki MV A, a prog 25 MW mocy cieplnej
wyczerpuje juz grupa kilku najwiekszych agregatéw jednej hali — sama instalacja rezerwowa
kwalifikuje przedsiewziecie, nawet gdyby powierzchnia zabudowy spadla ponizej 1 ha. Pkt 73
— pobér wéd podziemnych =10 m3/h; pkt 74 — juz =1 m?3/h z tej samej warstwy wodonoénej, jezeli w
promieniu 500 m dzialaja inne takie ujecia (realne dla przejSciowych studni §20 wobec studni domowych
Domiechowic; pkt 74 dotyczy uje¢ z wylaczeniem zwyklego korzystania z wéd — studnie domowe w
granicach zwyklego korzystania nie sg ujeciami w rozumieniu tego przepisu, wiec kwalifikacja studni
domowych pozostaje do potwierdzenia). Pkt 80 — instalacje oczyszczania $ciekéw przemystowych bez
zadnego progu; pkt 79 — oczyszczalnie =400 RLM; pkt 81 — sieci kanalizacyjne =1 km; pkt 71 —
magistralne rurociagi wodociagowe; pkt 62 — drogi o twardej nawierzchni >1 km (uktad wewnetrzny

campusu tej skali); pkt 7 — napowietrzne linie 2110 kV (linie kablowe wpisu nie maja).

Klauzule antysalamiowe (§3 ust. 2 pkt 2-3). Kolejne rozbudowy sumuja sie z poprzednimi, o ile nie
objety ich wczesniejsze DSU, a przedsiewziecia podprogowe tego samego rodzaju na terenie jednego
zaktadu sumujg sie do progéow. Fazowanie 500 MW — ~1 GW nie uchyla wiec obowigzku

screeningu — ,mniejsza" faza dolaczy parametrami do poprzednich i osiagnie progi w toku realizacji.

Organ wlasciwy — co do zasady Wéjt, nie RDOS (art. 75 uio$). Katalog spraw RDOS (art. 75
ust. 1 pkt 1 uio$, Dz.U. 2026 poz. 670) obejmuje m.in. drogi, napowietrzne linie elektroenergetyczne,
rurociagi, obiekty jadrowe, farmy wiatrowe i inwestycje specjalne — centrum danych w nim nie
wystepuje, wiec DSU wydaje Wéjt Gminy Belchatéw (pkt 4, kategoria pozostalych). Wynik zmienia
art. 75 ust. la: jezeli jeden wniosek obejmie co najmniej dwa przedsiewziecia o réznej wlasciwosci, w
tym mogace zawsze znaczaco oddzialywaé (np. nowa napowietrzna linia =220 kV i =15 km — §2 pkt 6
rozporzadzenia), calo$é przejmuje RDOS Lé6dz. Nawet przy Wojcie RDOS wiazgco uzgadnia
warunki realizacji (art. 77 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 4 i 10), organy ocen wodnoprawnych uzgadniaja (pkt 4), a
PPIS Belchatéow opiniuje (pkt 2; art. 78 ust. 1 pkt 2). Warto odnotowaé uktad rél, ktéry to tworzy:
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organem prowadzacym konsultacje MPZP, wspélautorem serii ,,Mity" z inwestorem i — co
do zasady — przyszlym organem DSU bylby ten sam WJjt; niezalezna kontrole projektu
zapewniaja w tym ukladzie uzgodnienia RDOS i opinia PPIS. Etapy postepowania bez zmian: raport
00S (dla przedsiewzieé¢ zawsze znaczaco oddzialujacych — jak niniejsze — obowiazkowy; dla potencjalnie
znaczacych — po ewentualnej procedurze karty informacyjnej z art. 70 uio$), uzgodnienia i opinie, udziat
spoleczenistwa — ogloszenie w prasie i w BIP, minimum 21-dniowe okno na wnioski (art. 79 ust. 1 i
art. 33), decyzja z wiazacymi warunkami. Stan faktyczny tego postepowania (sierpien 2026 r.): wniosek o
DSU zlozono 22.12.2025 (wplyw 23.12.2025; znak sprawy 7S5.6220.23.2025; zawiadomienie o wszczeciu
05.01.2026), przedsiewziecie zaklasyfikowano jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
pelny zakres raportu 00S  okreslil postanowieniem z 14.05.2026 Wojt, ktory 27.05.2026 zawiesit
postepowanie do czasu przedlozenia raportu OOS '™ — etap udzialu spoleczenstwa nastapi wiec po

przedtozeniu raportu i wznowieniu postepowania, w sekwencji opisanej powyzej.

»Wynikajace obowigzki nalozone na inwestora" (art. 82 uios$). DSU wydana po przeprowadzonej
ocenie zawiera: istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji; obowiazki
unikania, zapobiegania i ograniczania oddzialywan; monitoring oddzialywania na $rodowisko z
obowiazkiem przedkladania wynikow wskazanym organom; opcjonalnie analize porealizacyjna (przy
obszarze ograniczonego uzytkowania — obligatoryjnie). Tre$é decyzji publikuje si¢ w BIP przez 14 dni
(art. 85 ust. 3), a DSU wigze organy wydajace pozwolenie budowlane i wodnoprawne (art. 86). To
wlaénie owe ,obowigzki inwestora" z komunikatow — ich tre$¢ pozostaje nieznana, dopdki karta
informacyjna przedsiewziecia nie stanie sie publicznie dostepna; w pakiecie BIP opublikowanym do
konsultacji taki wniosek sie mnie znajduje. Samo zlozenie wniosku (22.12.2025, znak sprawy
75.6220.23.2025) ujawnila informacja miedzysesyjna UG za okres 10.06-10.08.2026 '™ — jednak karta
informacyjna przedsiewziecia nadal nie jest publicznie dostepna. Trzy pytania dzialajace na tym gruncie:
Temat 9 (Q39-Q41) w «Belchatow_ Pytania_ PLy.

Role obywatelskie. Kazdego mieszkanca WIOS moze powola¢ na spolecznego inspektora ochrony
srodowiska (SIOS) — dobrowolne stanowisko obywatelskie o ustawowych uprawnieniach do kontroli
instalacji, zadania danych pomiarowych i interweniowania (Prawo ochrony $rodowiska art. 119-122, Dz.U.
2025 poz. 647).

Droga odwolawcza. I instancja: od DSU W jta odwotanie wnosi sie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego (SKO), a od DSU RDOS — do Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
(GDOS) w Warszawie; termin 14 dni w obu wypadkach. II instancja: skarga do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego (WSA) w Lodzi w terminie 30 dni; dalej do Naczelnego Sadu Administracyjnego
(NSA). Polska jest strona Konwencji z Aarhus (1998); mieszkancy maja legitymacje w sprawach
$rodowiskowych * UNECE Aarhus Convention.

6.4 Unijna dyrektywa o efektywno$ci energetycznej — raportowanie i odzysk ciepta
odpadowego

Zrecastowana dyrektywa o efektywnosci energetycznej — Directive (EU) 2023/1791 — naklada na

centrum danych w Domiechowicach dwa odrebne obowiazki *°:

1. Sprawozdawczo$é roczna (=500 kW IT). Art. 12 ust. 1: do 15 maja 2024 r. i w kazdym roku
potem wlasciciele i operatorzy centrow danych o mocy zamontowanej IT = 500 kW musza
udostepnia¢ publicznie informacje z zalacznika VII poprzez European Database on Data Centres.

Szablon sprawozdawczy okresla Commission Delegated Regulation (EU) 2024/1364 (wskazniki
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PUE, REF, WUE, REF-T) *". Etap 1 Belchatéw (500 MW) przekracza ten prég o trzy
rzedy wielko$ci.

2. Odzysk ciepta odpadowego (>1 MW calkowitej znamionowej mocy wprowadzanej) —
obowigzkowy, w art. 26 ust. 6 (skorygowane z czestego blednego powolania na art. 12). Dostownie:
"Member States shall ensure that data centres with a total rated energy input exceeding 1 MW utilise
the waste heat or other waste heat recovery applications unless they can show that it is not technically
or economically feasible in accordance with the assessment referred to in paragraph 7." Klauzula
wyjécia wymaga udokumentowanej analizy kosztéw i korzys$ci (art. 26 ust. 7 + zalacznik XI) 90,

Centrum danych o mocy 1 GW ewidentnie przekracza ten prég o trzy rzedy wielkoS$ci.

Miasto Belchatow ma juz infrastrukture cieptownicza PGE; odzysk ciepta odpadowego jest technicznie

i ekonomicznie wykonalny i — wobec braku udokumentowanego wykazania niewykonalnosci —

obowigzkowy, a nie opcjonalny. Prognoza nie wspomina o tym obowiazku.

6.5 Podatek od nieruchomosci — TK SK 14/21 i nowelizacja z 1 stycznia 2025 r.

Polski podatek od nieruchomos$ci reguluje ustawa o podatkach i oplatach lokalnych (t.j. Dz.U. 2025
poz. 707) %'

Bezpos$rednim bodzcem prawnym dla reformy z lat 2024-25 byt Wyrok Trybunalu Konstytucyjnego
z 4 lipca 2023 r., SK 14/21, ktéry uznal dotychczasowa ustawowa definicje ,struktury" za
niekonstytucyjng ze wzgledu na jej nieostros¢ ° Dudkowiak legal analysis; * Cushman & Wakefield.

Nowelizacja zostala podpisana 27 listopada 2024 r. przez Prezydenta RP, weszta w zycie 1
stycznia 2025 r. % getsix. Efekt netto dla centréw danych: definicje ,budynku" i ,struktury' sa teraz
samodzielne w ustawie; szafy serwerowe, korytka kablowe i instalacje chlodnicze zintegrowane z
budynkiem sa opodatkowane jako czeS¢ budynku (za m?), a nie jako odrebne struktury. Panele
fotowoltaiczne, zbiorniki paliwa i anteny sa wymienione w zalaczniku jako struktury. Obcigzenie
podatkowe centrow danych spadlo, lecz utrzymuje sie zmienno$é interpretacyjna —

PwC/Dudkowiak wskazuja na mozliwo$é dalszych zwrotéw NSA 9 PwC Poland.

6.6 Screening inwestycji zagranicznych — czy inwestor podlega mu?

Polskim statusem screeningu inwestycji zagranicznych jest ustawa z 24 lipca 2015 r. o kontroli
niektérych inwestycji, t.j. Dz.U. 2026 poz. 47; ostatnia istotna nowelizacja (ustawa z 9 lipca 2025 r.,
Dz.U. 2025 poz. 973) weszla w zycie 24 lipca 2025 r. i uczynila rezim statym *; 7 White & Case.

Progi notyfikacyjne (art. 3): przejecie kontroli (=50 %); istotne uczestnictwo na dyskretnych progach 20
%, 25 %, 33 %. Sektory strategiczne (art. 4 ust. 1) — wymieniono 14, w tym produkcja energii
elektrycznej, produkcja i magazynowanie paliw, chemia, dystrybucja gazu i energii -elektrycznej,
dzialalno$é telekomunikacyjna (pkt 11), wydobycie metali o znaczeniu wojskowym. Centra danych

NIE s3 wymienione bezposrednio. Po 24 lipca 2025 r. rezim jest staly dla inwestoréow spoza EOG i
OECD “ A&O Shearman.

Zastosowanie do inwestora w Domiechowicach:

« EXUS DIGITAL LDA (Portugalia) — EOG/UE + OECD — poza gléwnym zakresem

geograficznym rezimu.
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« NEXT DC Sp. z o.0. / Rhett Weiss (obywatel USA w zarzadzie DC Belchatéw) — USA
naleza do OECD i sg panstwem zaprzyjaznionym z EOG — réwniez poza gléwnym zakresem.
[UNVERIFIED] , czy w lancuchu wlascicielskim istnieja rzeczywiSci beneficjenci spoza OECD/EOG;

wykluczenie tej ewentualnos$ci wymagatoby ujawnienia UBO w KRS.

e Watek telekomunikacyjny: jezeli operator centrum danych posiada takze koncesje
telekomunikacyjna (art. 4 ust. 1 pkt 11), zakres screeningu inwestycji zagranicznych méglby sie

rozciagnadé takze na inwestorow unijnych.

Konkluzja: przy braku (a) UBO spoza OECD/EOG lub (b) wpisu podmiotu centrum danych do
wykazu, obecna struktura inwestora najprawdopodobniej NIE wyzwala obowigzku notyfikacji FDI
— [UNVERIFIED] bez analizy UBO.

6.7 Drabina $rodkéw prawnych — ponumerowana, wykonalna

Z kim rozmawiaé (nie wszystko kierowaé wylacznie przez Wdjta). Wajt przygotowuje plan i
wydaje rozpatrzenie uwag, lecz Wéjt jest organem wykonawczym — Rada Gminy Belchatéw jest
organem stanowiacym, ktéry uchwala MPZP, wiec poszczegdlni radni, a zwlaszcza wybrani z okregu
Domiechowice, sa faktycznymi decydentami w sprawie uchwalenia. Wskazane jest ich zaangazowanie
przed glosowaniem. Pelna mapa rzecznictwa dla tej MPZP:

o Gmina Belchatéw (wiejska — gmina decyzyjna):

o Wéjt dr Konrad Koc + Urzad Gminy (zlozenie uwag, udzial w konsultacjach).

o Rada Gminy Belchatéw + radni z okregu Domiechowice (lobbing przed glosowaniem nad
uchwaleniem — prawdopodobnie paZdziernik/listopad 2026 r.; pro$ba o uzaleznienie glosu od
wiazacych warunkéw w planie).

o Soltys Domiechowic + zebranie mieszkancéw Domiechowic — najblizszy wybrany urzednik i
sojusznik; koordynacja z innymi mieszkancami.

o Regionalne organy regulacyjne (kazdy prowadzi odrebne postegpowanie, w ktérym mozna
interweniowad):

o Wéjt Gminy Belchatéw — organ DSU co do zasady (art. 75 ust. 1 pkt 4 uio$; etap
partycypacji spotecznej).

o RDOS Lédz — wiazace uzgodnienie warunkéw realizacji w DSU (art. 77 ust. 1 pkt 1 uio$); organ
DSU, jezeli wniosek obejmie przedsiewziecie zawsze-znaczace, np. napowietrzna linie =220 kV i
=15 km (art. 75 ust. 1 i la uio$).

o WIOS Lédz (delegatura Belchatéw) — egzekucja w sprawach halasu / powietrza / wody,
pomiary okresowe.

o PPIS Belchatéw (inspekcja sanitarna) — opinia zakresowa juz znajduje siec w aktach (pismo
ZNS.90280.1718.2025).

o Wody Polskie (PGW WP) — organ wydajacy pozwolenie wodnoprawne: rzeczywisty
wigzacy limit objetosciowy poboru wody ustala Wody Polskie w pozwoleniu wodnoprawnym, a nie
gmina ani RDOS. MPZP §20 moze formulowaé¢ limit polityczny, lecz wigzaca liczba zostanie
okreglona na etapie DSU / pozwolenia budowlanego / pozwolenia wodnoprawnego. Mozna

wystapié¢ o status strony (strona) postepowania wodnoprawnego.

o Miasto Belchatéw (miasto — sgsiad dotkniety skutkami, odrebna gmina):

Belchatéw - Domiechowice - MPZP 57



Rozdzial 6 — Ramy prawno-regulacyjne i srodki prawne

o Prezydent Miasta Belchatowa + Rada Miasta — miasto nie jest organem decyzyjnym w
sprawie tej MPZP, lecz jest sasiadem dotknietym bliskoscia (stanowisko lezy blisko miasta;
odzysk ciepta odpadowego zasilatby miejska sieé¢ cieplownicza PGE). Urzad Miasta moze zostaé

poproszony o zlozenie wlasnych uwag do konsultacji Gminy Belchatow, co ma ciezar polityczny.

Stosowaé sekwencyjnie; kazdy krok ma wlasny termin i prég dowodowy. Najwieksza dzwignia jest

teraz w krokach 1-3.

1. [TERAZ — 28 sierpnia 2026 r.] Zlozy¢ formalne uwagi do MPZP do Wéjta Gminy Belchatow,
dra Konrada Koca (wzér w §9.2.1). Podstawa prawna: art. 8i ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 17 pkt 11 i 13
w.p.z.p. (Dz.U. 2026 poz. 538). WGjt musi rozpatrzy¢ wszystkie uwagi i wydaé pisemne rozpatrzenie
(~18 wrze$nia 2026 r.); na podstawie art. 81 u.p.z.p. rozpatrzenie uwag samo w sobie nie
podlega zaskarzeniu — aktem zaskarzalnym jest uchwalone MPZP jako takie (patrz krok 4)

[A - BIP OBWIESZCZENIE; ART. 8L U.P.Z.P.].

2. [R6wnolegle] Wniosek o dostep do informacji publicznej — o pisma RDOS i PPIS. §11.17
pismo RDOS FLo6dz
WO0O08S.411.636.2025.AJa.2 z 29 grudnia 2025 r. oraz pismo PPIS Belchatéw
ZINS.90280.1718.2025 z 7 stycznia 2026 r. — lecz nie przytacza ich w calosci w pakiecie BIP

4 - si1.17]. Skorzystaé z wzoru wniosku (§9.2.2); ustawowy termin odpowiedzi 14 dni (wydluzalny

prognozy  powoluje sie na  dwa  konkretne  pisma

do 2 miesiecy).

3. [W konsultacjach — na piSmie, do 28 sierpnia] Domagaé sie odpowiedzi na pytania
kontrolne z osobnego dokumentu «Belchatow Pytania_ PL»: poziom halasu w dB na granicy
dzialki; partner odbioru ciepta odpadowego; wiazacy limit poboru wody; cele PUE/WUE; godziny
pracy testowej agregatow diesla; PEM na granicy; trasowanie linii 110 kV (potwierdzenie GPZ

Kurnos); projekcja wptywéw z podatku od nieruchomosci; ujawnienie FDI / UBO.

4. [Po uchwaleniu MPZP] Zaskarzy¢ MPZP do WSA. Uchwala Rady Gminy jest zaskarzalna
skargg do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w fodzi w terminie 30 dni od publikacji.
Legitymacja: na podstawie art. 101 ust. 1 u.s.g. (ustawy o samorzqdzie gminnym) w zwiazku z
PPSA art. 3 § 2 pkt 5, kazdy, ktérego prawnie chroniony interes w mieniu jest dotknigty uchwata
planistyczna, moze wnies¢ skarge; reforma po 2023 r. wymaga od powoda wykazania naruszenia tego
interesu  (skonsultowaé¢ sie =z radca prawnym co do legitymacji w konkretnej sprawie)

[A - v.s.o. aer. 1015 PPSA . 3 §2 »r 5]. Oczekiwany harmonogram: postepowanie przed WSA trwa
zazwyczaj 6—18 miesiecy, a na to naklada sie apelacja do NSA; rozstrzygniecie w miesigcach lub
latach, nie dniach. Zlozy¢ wwagi mimo wszystko — tworza one $lad dokumentowy i dowdd

wyczerpania administracyjnej drogi przed skierowaniem sprawy do sadu.

5. [Etap DSU — decyzja prawdopodobnie w latach 2027-2028, po wznowieniu zawieszonego
postepowania] Wystapié¢ jako strona postepowania. Postepowanie w sprawie DSU jest juz
wszczete (wniosek z 22.12.2025, znak sprawy ZS.6220.23.2025) i zawieszone do czasu przedlozenia
raportu O0S '™ — prowadzi je co do zasady Wéjt (§6.3). Po przedlozeniu raportu i wznowieniu
postepowania zlozy¢ uwagi do raportu 00S, wnioskowaé¢ o udzial w rozprawie publicznej i
zaproponowaé wigzace warunki — odzysk ciepta odpadowego do sieci cieptowniczej miasta Belchatow;
limit hatasu na granicy dzialki na poziomie klasy 2a; monitoring PEM. Art. 26 ust. 6 dyrektywy
EED 4 zalacznik XI daja konkretng tresé¢ do zadania odzysku ciepta odpadowego.
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6. [Ciagly, gdy centrum danych ruszy] Skargi do WIOS o hatas / wibracje / PEM — do
WIOS Lédz (delegatura Belchatéw); poprzeé pomiarami akredytowanego laboratorium; eskalowaé do

RDOS z wnioskiem o decyzje o dopuszczalnym poziomie halasu w razie przekroczenia norm.

7. [Droga cywilna] Powédztwo z art. 144 KC (immisje) — gdy korzystanie z nieruchomodci jest
pogorszone ponad "miare przecietng', wytoczyé powddztwo o zaniechanie i odszkodowanie w Sadzie

Rejonowym Belchatow; standard dowodu jest nizszy niz w postepowaniu administracyjnym.

8. [Droga unijna] Skarga do KE — za naruszenie dyrektywy EED (raportowanie z art. 12 4+ odzysk
ciepta odpadowego z art. 26 ust. 6), dyrektywy END (mapowanie hatasu wokdl centrum danych) lub
Konwencji z Aarhus.

9. [Droga z Aarhus| Komunikat do Komitetu Zgodnosci Konwencji z Aarhus — Genewa;
dopuszczalny za naruszenie praw dostepu do informacji, uczestnictwa lub dostepu do sadu w

sprawach srodowiskowych; niewiazace, lecz znaczace reputacyjnie dla Polski.

10. [Droga polityczna] RPO + MC + Sejm — zwrdci¢ sie do Rzecznika Praw Obywatelskich,
Ministerstwa Cyfryzacji i Komisji Infrastruktury Sejmu.

6.8 Nastepne pole bitwy: pozwolenie na budowe i warunki techniczne (WT) —

twarde liczby, kt6rych mozna wymagaé

Wszystko, co opisano w §6.1-§6.7, dotyczy etapu planistycznego i $rodowiskowego. Kolejna obowiazkowa
bramka to pozwolenie na budowe, rzadzone rozporzadzeniem zbudowanym niemal wytacznie 2z
twardych, sprawdzalnych liczb: W'T 2002 — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, tekst jednolity

Dz.U. 2022 poz. 1225 ', Trzy cechy odrézniaja ten etap jakosciowo od etapu MPZP:

o Sasiedzi sa stronami postepowania. Wlasciciele dzialek polozonych w obszarze oddzialywania
obiektu (art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego) uczestnicza w postepowaniu o pozwolenie na budowe i

moga wglada¢ w cala dokumentacje projektu w gminie.

e Niezgodnos¢ z WT to obowiazkowa podstawa odmowy. Projekt naruszajacy WT nie moze
zostaé dopuszczony (art. 37 ust. 1 Prawa budowlanego) — a na decyzje o pozwoleniu przystuguje

odwolanie, w przeciwienistwie do rozpatrzenia uwag z kroku 1 (§6.7).

o Kazdy moze tego pilnowaé pdzniej. Naruszenia WT na etapie budowy i uzytkowania mozna
zglasza¢ do PINB (Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego) na podstawie art. 81-84 Prawa

budowlanego.

Zastrzezenie o aktualnosci. Niniejszy punkt powoluje tekst jednolity z 2022 r.; WT byt nowelizowany
po 2022 r. Numeracja paragraféw jest uznana za stabilna, ale konkretne warto$ci nalezy zweryfikowaé z

aktualnym tekstem Jednohtym pI‘ZGd JaklkaIWIGk formalnym uZyCiem. [A - 7z ZASTRZEZENIEM AKTUALNOSCI]

Czym jest kampus w kategoriach WT. Zgodnie z § 209 ust. 3 WT wymagania przeciwpozarowe dla
budynkéw PM (produkcyjne/magazynowe) maja wprost zastosowanie do rozdzielni elektrycznych, stacji
transformatorowych, kotlowni i podobnych — czyli do wigkszo$ci kampusu. Hale danych z halami
agregatéw i magazynami paliwa to strefy pozarowe PM; cze$é biurowa z ponad 50 osobami niebedacymi
stalymi uzytkownikami bylaby ZL I. Hale o wysokos$ci dopuszczonej przez MPZP 30 m (§28(3)(g)) to
budynki ,,wysokie (W)" (>25 m).
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Wyliczalne odleglosci przeciwpozarowe (§ 271-272 WT) — bufor, ktérego MPZP nigdy nie
dal. § 271 ustala minimalne odleglosci miedzy Scianami budynkéw w zalezno$ci od gestosci obciazenia
ogniowego (Q) strefy pozarowej PM: 8 m (Q < 1000 MJ/m?), 15 m (1000 < Q = 4000), 20 m (Q >
4000), ze zwiekszeniem +50 %, gdy Sciana zewnetrzna lub przekrycie dachu jednego z budynkéw
rozprzestrzenia ogien, i +100 %, gdy dotyczy to obu budynkéw (§ 271 ust. 2) i obnizkami —50 %/—25 %
przy stalych wodnych urzadzeniach ga$niczych we wszystkich przylegajacych strefach (ust. 6-7). Dwa

zastosowania majg tu znaczenie:

e Od linii lasu (§ 271 ust. 8). Odleglos¢ budynkéw ZL/PM/IN od granicy (konturu) lasu —
rozumianego jako grunt leény (Ls) na mapie ewidencyjnej lub teren przeznaczony w MPZP jako
leény — przyjmuje sie jak odlegto$é od budynku ZL z przekryciem dachu rozprzestrzeniajacym ogien.
Ten fikcyjny ,sasiad" wnosi juz jeden element rozprzestrzeniajacy ogien, wiec dla hali o elementach
nierozprzestrzeniajacych ognia odstep wynosi 12 m (Q =< 1000), 22,5 m (Q 1000-4000) lub 30 m (Q
> 4000); jezeli przekrycie dachu hali lub jej Sciana od strony lasu same rozprzestrzeniaja ogienn (oba
budynki w parze) — 16/30/40 m. Na tym terenie — sasiadujacym z gruntami leSnymi Skarbu
Panstwa (§2.1) — hale musza wiec sta¢ co najmniej 12-40 m od istniejacego lasu, zaleznie od klasy.
Wezszy wyjatek (§ 271 ust. 8a, tylko dla budynkéw wymienionych w § 213, wykonanych z elementéw
nierozprzestrzeniajacych ognia, bez pomieszczen zagrozonych wybuchem i o klasie odpornosci
pozarowe] wyzszej niz wymagana § 212): 4 m od lasu na dzialce sasiedniej, a od lasu na tej samej
dzialce — odlegloéci nie okresla sie; wymaga przeznaczenia terenu w MPZP pod zabudowe
niezwiazana z produkcjg lesna.

o Od niezabudowanych dziatek sasiednich (§ 272 ust. 1). Co najmniej potowa odleglosci z § 271,
przy zalozeniu przyszlej zabudowy sasiada zgodnej z MPZP i obciazenia ogniowego PM w przedziale
10004000 MJ/m? — czyli praktyczne minimum 7,5-10 m od granicy dzialtki, zamiast og6lnych
3/4mz§ 12 WT.

Z tego wynika konkretne zadanie obywatelskie: projekt pozwolenia na budowe musi deklarowaé Q
kazdej strefy pozarowej PM i wykaza¢ wynikajace odlegtoéci od granic dziatek i konturu lasu —

liczby, ktore kazdy moze sprawdzi¢ na rysunku situacyjnym.

Halas i drgania (§ 96, § 180 ust. 3 pkt 3 WT). Pomieszczenia techniczne z urzadzeniami
emitujacymi halas lub drgania (hale agregatéw, chlodnie) wymagaja rozwiazan konstrukcyjno-
materiatowych zgodnych z Polskimi Normami dopuszczalnych pozioméw dzwigku, a zamocowania musza
uniemozliwiaé przenoszenie drgan na konstrukcje (§ 96 ust. 2). § 180 ust. 3 pkt 3 wymaga, by instalacje
elektryczne chronitly przed hatasem 1 drganiami powyzej poziomu dopuszczalnego oraz przed
szkodliwym oddzialywaniem pola elektromagnetycznego — jedyny haczyk PEM w WT. Granica
wzgledem §6.2: WT reguluje ochrone na poziomie konstrukeji; imisyjne limity srodowiskowe (dzieni/noc na

granicy dzialki) pozostaja dzwignia etapu DSU.

Lokalizacja paliw i gazu (§ 137, § 273, § 179 WT). Magazynowanie oleju opalowego w budynku:
wylacznie zbiorniki bezci$nieniowe, taczna objeto$¢ baterii = 100 m2® na magazyn, szczelna wanna
wychwytujgeca o pojemnosci jednego zbiornika, wentylacja 2-4 wymiany/h oraz okno lub pélstate
urzadzenie gasnicze pianowe (§ 137). Naziemne zbiorniki oleju przy kotlowni = 10 m od budynkéw ZL (3
m wylacznie za $ciana oddzielenia przeciwpozarowego R E T 120; zbiorniki dwuplaszczowe lub niecka) (§
273 ust. 2-4); urzadzenia zbiornika podziemnego = 10 m (§ 273 ust. 5). Grupy zbiornikéw gazu plynnego:
< 6 szt. / = 100 m® na grupe; zakaz sytuowania w zaglebieniach terenu i na gruncie

podmoklym, = 5 m od rowéw, studzienek i wpustéw kanalizacyjnych (§ 179 ust. 3 — istotne
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przy drenazu przyleSnym); = 15 m od linii napowietrznych = 1 kV (§ 179 ust. 9). Uwaga: farmy diesla
dla agregatow moga przekracza¢ rozdzial o oleju opalowym i podlega¢ odrebnym przepisom
przeciwpozarowym / Seveso (por. §6.3; arkusz pytain Q18) — wymuszenie samej klasyfikacji tez jest

zadaniem.

Wody opadowe dla ~40 ha uszczelnienia (§ 28-29 WT). Dzialka budowlana musi odprowadzaé
wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej; w jej braku (sytuacja w wiejskich Domiechowicach) — na
wlasny teren nieutwardzony, do doléw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych (§ 28 ust. 2). § 29
zakazuje zmiany naturalnego sptywu wdéd w celu kierowania ich na nieruchomo$é sasiednig — dzisiaj
grunty rolne sa terenem odbierajacym. Przy dopuszczalnej przez MPZP powierzchni zabudowy do 80 %
(§28(3)(f)) na ~50 ha bilans retencji dla ~40 ha nowej powierzchni uszczelnionej jest sprawdzalna

wielko$cia projektowa (por. §5.2).

Infrastruktura energetyczna w ogrodzeniu (§ 181, § 182, § 53 ust. 2 WT). Budynki, w ktérych
zanik zasilania grozi zyciu, zdrowiu, Srodowisku lub znacznym stratom materialnym, musza by¢
zasilane z co najmniej dwéch niezaleznych, samoczynnie zalaczajacych sie zrédet (§ 181 ust. 1)
— prawny fundament calej floty agregatéw i jej zapotrzebowania na paliwo. Pomieszczenia stacji
transformatorowych w budynkach wymagaja ochrony z § 96, odlegloéci = 2,8 m od pomieszczen statego
pobytu ludzi i szczelnych oddzielenia przeciwpozarowych (§ 182). Ochrona odgromowa wg PN-EN 62305
jest obowiazkowa tam, gdzie tego wymaga Norma (§ 53 ust. 2) — dla hal 30 m to sprawdzalny element

projektu.

Drogi dojazdowe (§ 14-15 WT). Minimalna szeroko$é jezdni 3 m, oSwietlenie po zmroku (§ 14);
szeroko$¢, promienie i no$no$é musza odpowiadaé najciezszym pojazdom, jakich wymaga uzytkowanie (§
15) — nalezy zada¢ wymiarowania dla transportéw nadnormatywnych (transformatory, agregaty), a nie

samochodéw osobowych.
Szes¢ zadan gotowych do wklejenia na etap pozwolenia na budowe:
1. Deklaracja gestosci obciazenia ogniowego (Q) kazdej strefy pozarowej PM oraz wynikajace z § 271-272
WT odlegtosci budynkéw od granic dziatek sasiednich i konturu lasu.

2. Dokumentacja akustyczna pomieszczenn technicznych (§ 96 WT) oraz deklaracja poziomdéw mocy
akustycznej Zrodel (agregaty, chlodnie, transformatory) na granicy dzialki — do weryfikacji z
dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku.

3. Zestawienie zbiornikéw paliwa i gazu z pojemno$ciami, konstrukcja i odleglo$ciami wymaganymi §
137, § 273 1 § 179 WT — wraz z klasyfikacja wg przepiséw o ochronie przeciwpozarowej / Seveso.

4. Bilans retencji wod opadowych dla ~40 ha powierzchni uszczelnionej (§ 28 ust. 2 WT) oraz
potwierdzenie zakazu zmiany naturalnego sptywu wéd na dziatki sasiednie (§ 29 WT).

5. Wskazanie dwéch niezaleznych, samoczynnie zataczajacych sie Zrédet zasilania (§ 181 ust. 1 WT) oraz
lokalizacji stacji transformatorowych z warunkami § 182 WT.

6. Parametry drég dojazdowych (szeroko$é, no$no$é¢, promienie — § 14-15 WT) zwymiarowane dla

transportéw nadnormatywnych (transformatory, agregaty).
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Rozdzial 7 — Korzysci i trudne pytania

Powazny projekt regionalny musi sprosta¢ dwém kryteriom jednoczesnie: musi wywigzac sie z tego, co
obiecuje (miejsca pracy, podatki, transformacja), i musi nie robi¢ tego, czego kategorycznie odmawia (halas,
deficyt wody, utrwalenie wegla). Ten rozdzial przechodzi przez kazda deklarowana korzy$é, sprawdza ja
wobec niezaleznych dowoddéw i konczy sie trudnymi pytaniami, na ktére powazny inwestor chetnie

odpowie.

7.1 Zatrudnienie: rozbieznosé miedzy ,tysigcami" a ,,dziesigtkami"

Oficjalna linia, prezentowana przez wdéjta i lokalna prase, glosi, ze kampus w Domiechowicach zatrudni
wkilka tysiecy ludzi" w szczycie budowy '"? ebelchatow.pl. Liczba etatéw statej eksploatacji pozostawala
nieopublikowana do sierpnia 2026 r., kiedy post ,,Mit nr 8" podal ,ok. 250 stalych miejsc pracy" — nadal
bez jakiegokolwiek dokumentu urzedowego (analiza liczby 1 jej brakéw: §2.4.15) '™

[A - BIP, KONTROLA PEENOTEKSTOWA] .

Ten brak ma znaczenie, poniewaz niezalezne dowody w sprawie miejsc pracy w hiperskalowych centrach

danych sa jednoznaczne:

e W kampusach hiperskalowych w USA stala zaloga operacyjna liczy zazwyczaj 50—200 os6b na
obiekt, a nie tysiace. Szczyty budowy rzedu 1 000-2 000 oséb trwaja ~18-36 miesiecy i dotycza w
duzej mierze wyspecjalizowanych podwykonawcéw, ktérzy nie zostaja na miejscu * Brookings (Bahar
& Wright); ™ Good Jobs First.

e Brookings ponadto ustala, ze kampusy hiperskalowe daja ~100—200 nowych miejsc pracy netto
na poziomie powiatu; wiele r6l posrednich (obstuga prawna, ustugi IT, finanse) koncentruje sie w

duzych miastach, a nie na wiejskim stanowisku "’ Brookings (Bahar & Wright).

e Po zakonczeniu budowy ,farmy serweréw staja sie wysoce zautomatyzowane, zatrudniajac zaledwie od
tuzina do kilkudziesieciu o0s6b" — to krytyka sformutowana wobec projektu betchatowskiego przez
Marte A. Seweryn z Fundacji Carbon Footprint (CFF), ktéra wprost nazywa obietnice ,, tysiecy

miejsc pracy’ powtarzajacym sie wyolbrzymieniem "' SwiatOZE.pl za CFF.

Whniosek wprost: ,tysigce miejsc pracy", jakie ma stworzy¢ projekt, sa realne, lecz dotycza w wigkszosci
tymczasowych pracownikéw budowlanych zakwaterowanych w regionie na kilka lat. Samo stanowisko, po
wybudowaniu, bedzie prawdopodobnie przypomina¢ maly zaktad przemystowy, a nie duzego pracodawce.
Jezeli stale lokalne zatrudnienie jest gtéwnym powodem spolecznej akceptacji projektu, ta liczba powinna
zosta¢ wpisana do umowy inwestycyjnej lub porozumienia ze spoleczno$cia — 2z sankcjami i
raportowaniem — a nie pozostawiona komunikatom w mediach spotecznoéciowych (MPZP nie moze

wiazaé¢ inwestora zatrudnieniowo; Q75).

Kto naprawde pracuje przy kampusie — role, pochodzenie, mechanika prawna. Pytanie ,czyje
rece’ z §2.4.15 da sie roztozyé na udokumentowane warstwy. Operacje: trzon obsady to technicy
serwerowi /sieciowi i technicy $rodowiska krytycznego (elektryka, HVAC) — w modelu hiperskalowym
wystarcza wyksztalcenie $rednie i szkolenie pracodawcy, a role operacyjne sa jawnie nieobjete
sponsoringiem wizowym i rekrutowane lokalnie (programy typu Datacenter Academy, réwniez po
polsku) 1%9." ochrona, sprzatanie i catering to zwykle lokalni podwykonawcy. Nie istnieje zaden
udokumentowany przypadek ,indyjskich/koreaniskich —zalég operacyjnych' w europejskich —czy

amerykanskich kampusach hiperskalowych — model rekrutacji (niski prog wejécia, szkolenie wlasne, brak
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sponsoringu wiz) strukturalnie tego nie wymaga; Koreariczycy w polskim przemysle wystepuja w innym
wzorcu — startowy transfer know-how przy codziennej pracy wykonywanej przez polskich pracownikéw

190

(LG Energy Solution Wroctaw: ponad 7 tys. pracownikéw kilkunastu narodowosci) Budowa:

odwrotnie — ekipy objazdowe sa struktura, nie wyjatkiem (w USA wedrowne brygady zwiazkowe z calego

185)

kraju ; polskim odpowiednikiem jest mobilnosé¢ wewnatrzunijna oraz cudzoziemcy, ktérzy stanowig

123,2 tys. pracujacych w budownictwie (11% wszystkich pracujacych cudzoziemcéw; 67,7% z nich to
obywatele Ukrainy, a najszybciej rosnace grupy to Kolumbia, Nepal i Filipiny) s
wielonarodowos$ciowe place budéw sa w Polsce statystyczna norma, z tym samym Kodeksem pracy i
placa minimalna dla kazdego pracownika, niezaleznie od obywatelstwa. Dopasowanie lokalne: w
powiecie belchatowskim rejestruje sie 2,4 tys. bezrobotnych (stopa 5,2%), ale ich struktura (ok. 1/3 bez
kwalifikacji, ~30% dlugotrwale bezrobotnych) nie jest gotowa pula technikéw; lokalne szkolnictwo
branzowe ksztalci elektrykéow (klasa pod patronatem PGE w ZS nr 1 w Belchatowie), lecz brak
kierunku chlodnictwo/HVAC — zawodu kluczowego dla centrow danych

[A - PUP/ZS; UNVERIFIED - »sem ormera]. Prog wejScia jest przy tym niski: autentyczne ogloszenia polskich
operatorow na technika centrum danych wymagaja Sredniego wyksztalcenia, a uprawnienia SEP sa ,mile

8¢ . . . . ., . .
%9 Mechanika prawna zatrudnienia cudzoziemcéw nie zna kwot ani

widziane", nie wymagane
wymogdéw lokalnych: pracodawca wnosi o zezwolenie na prace (z testem rynku pracy) albo — dla
obywateli Armenii, Bialorusi, Moldawii i Ukrainy — oswiadczenie bez testu; kadra kierownicza grupy
kapitalowej wchodzi przez zezwolenie ICT, dyplomowani przez Niebieska Karte (prog 13 355,34 zt/mies.
w 2026 1.) [ - e o commzmecs] . Zaden przepis nie naktada na prywatnego inwestora minimum lokalnego
zatrudnienia — moze je warunkowaé wylacznie dobrowolnie przyjeta pomoc publiczna. Czego dane
publiczne nie méwia: narodowosciowego sktadu przysztych zalég (ani budowlanych, ani operacyjnych),
udzialu procentowego lokalnych zatrudnien (zaden operator na Swiecie go nie publikuje) ani plac

technikéw DC w Polsce — te wymiary pozostaja pytaniem do inwestora (Q70, Q72), nie przesadzonym z
gbry.

Miejsca pracy: rzeczywistos¢ vs deklaracje
Benchmark statych miejsc pracy dla kampusu hiperskalowego wobec deklaracji wéjta (szczyt budowlany, nie state zatrudnienie)

(50[200]

. . [permanent| nie tysiace — typowy zakres
State miejsca pracy na kampus hlperskalowyopemﬁonal Sl O EE

LB

(honestny zakres; "kilka" nie sprecyzowane)

“kilka tysiecy ludzi"

Betchatéw — deklaracja wéjta (szczyt budowlany) (szczyt budowlany — nie state)

0 1000 3899 3000 4000 Eggg

Liczba miejsc pracy (skala liniowa)

Zrédta: [A] Brookings — "New evidence on data center employment effects" (Bahar & Wright); [B] Good Jobs First — DC job-creation reality - [D] BIP UG Beichatéw (ebelchatow.pl, 2 Apr 2026) — wéit Koc: “kilka tysiecy ludzi" (construction peak)

Polityka tieréw: [A] regulator/recenzowane - [B] uznane media/analitycy - [D] prasa lokalna
Rysunek 4. Zatrudnienie w hiperskalowych centrach danych: deklarowane "tysiqce" a rzeczywisto$é 50-200/obiekt.

7.2 Wplywy podatkowe: twierdzenie ,,2,5-3 X Elektrownia" wobec rzeczywistosci
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Wojt o$wiadczyl publicznie, ze kampus przyniesie wplywy z podatku od nieruchomosci w
wysokoéci odpowiadajacej ,,2,5 do 3 razy" temu, co obecnie placi Elektrownia Belchatéow (,takie
dwie i p6t do trzech elektrowni') ' ebelchatow.pl. Ta liczba jest [UNVERIFIED] — wéjt nie opublikowal

jej wyliczenia.
Co méwia niezalezne dowody:

o Podatek od nieruchomosci faktycznie zasila gmine, a dla duzych obiektéw przemystowych moze
by¢ istotng czescia lokalnych wplywéw %2 Dudkowiak legal analysis.

o Lecz podstawa opodatkowania centréw danych byla niestabilna. Wyrok TK SK 14/21 (4
lipca 2023 r.) i wynikajaca z niego nowelizacja (podpisana 27 listopada 2024 r., weszla w zycie 1
stycznia 2025 1.) cze$ciowo zaradzily nadmiernemu opodatkowaniu centréw danych, lecz komentatorzy
prawni (PwC, Dudkowiak, Cushman & Wakefield) wskazuja na mozliwosé¢ dalszych zwrotéw NSA Y

Dudkowiak; % International Tax Review.

e Obraz sektorowy jest zdrowszy: w 2025 r. polski sektor centréw danych wygenerowat ~10,6 mld PLN
wartosci dodanej brutto, ~4,3 mld PLN wplywoéw fiskalnych i ~41 000 miejsc pracy w skali
kraju (PwC / Polski Zwiazek Centréw Danych) *" KNews citing PwC/PZCD.

Whniosek wprost: gmina prawdopodobnie uzyska wieksze wplywy z podatku od nieruchomogdci niz dzis,
lecz mnoznik ,,2,5-3x" to liczba z prasy, a nie opublikowane wyliczenie, i opiera si¢ na podstawie
opodatkowania, ktéra w ciagu ostatnich trzech lat byta juz raz rewidowana w sadzie. Niezalezny szacunek
mieszkancoéw (§2.4.16) sytuuje przyszle wplywy na ok. 11,3-21,4 mln z! rocznie przy 500 MW (21-39 mln
7t przy ~1 GW) — weryfikacja poréwnania ,,2,5-3x Elektrownia" to Q77.

7.3 Efekty uboczne i narracja post-weglowa

Optymistyczna narracja, prezentowana przez wladze regionalne (Marszalek Joanna Skrzydlewska,
Wicemarszalek Piotr Wojtysiak, Starosta Jacek Zatorski), ujmuje kampus jako fundament ,Belchatéw
2.0" — transformacji post-weglowej, ktora przynosi sektor IT do regionu, wykorzystuje ponownie
istniejaca infrastrukture przesytowa i drogowa oraz zaopatruje lokalny rynek pracy w nowe umiejetnosci -

Urzad Gminy Belchatow.

Co popieraja niezalezne dowody: centra danych rzeczywiscie generuja pewne lokalne efekty uboczne
(obiekty, ochrona, role technikéw na miejscu), a watek ponownego wykorzystania infrastruktury jest realny
— Belchatéw dysponuje przepustowoécia przesylowa, wodna, drogowa i kolejowa, ktérej brakowatoby

lokalizacji greenfield na Mazurach.

Przed czym przestrzegaja dowody: krytyka CFF — ze ,lokalna spoleczno$é ponosi pelne koszty
$srodowiskowe, podczas gdy zyski odplywajg z kraju' — jest strukturalnie trafna dla centrow
danych hiperskalowych, ktérych spélki-matki sa spoza Polski "' SwiatOZE.pl za CFF. Wspdlnikami
projektu SPV wpisanymi do KRS sa NEXT DC Sp. z o.0. (Warszawa) i EXUS DIGITAL LDA
(Portugalia); gmina ponadto o$wiadczyla portalowi Onet, ze gléwnym inwestorem jest Partners Group
Holding AG (Szwajcaria), podmiot obecnie niewidoczny w polskim KRS — patrz pytanie 1 w osobnym

dokumencie «Belchatow_Pytania_ PL».

7.4 Dotacje: jakie $rodki publiczne sg na stole

Kampus Al o mocy 1 GW znacznie przekracza to, co finansuje sam inwestor prywatny — kapital

publiczny i ulgi podatkowe sa zazwyczaj decydujace. Odpowiednie polskie i unijne instrumenty:
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o Polska Strefa Inwestycji (PSI): ogdlnokrajowy instrument wsparcia oferujacy zwolnienie z
CIT/PIT na ~10-15 lat (do 20 lat w ramach reformy 2025 r.) oraz intensywno$¢ pomocy
regionalnej do 70 % kosztéw kwalifikowalnych w stabiej rozwinietych wojewddztwach (Lodzkie sie
kwalifikuje) *' PATH; ** Crowe.

o Krajowy Plan Odbudowy (KPO): polski pakiet odbudowy UE o wartosci ~60 mld EUR, w tym
1,2 mld EUR na infrastrukture cyfrowa oraz pozyczka 10,8 mld PLN (~2,5 mld EUR) dla

PSE (operatora systemu przesytlowego) na rozbudowe sieci przesytowej '’ European Commission; '

« BGK (polski paniistwowy bank rozwoju): w grudniu 2025 r. BGK zainwestowal 25 mln EUR w
PIMCO European Data Center Opportunity Fund — jasny sygnal, ze Warszawa traktuje
centra danych jako strategiczna klase aktywéw narodowych " BGK.

¢ Inicjatywa UE Fabryki AI: na dzien opracowania raportu, w calej UE wybrano 19 Fabryk Al
i Polska JEST wséréd gospodarzy — Fabryka AI Gaia (Cyfronet AGH, okolice Krakowa)
zostala wybrana w marcu 2025 r., a druga polska Fabryka AI zostala dodana w pazdzierniku
2025 r. > EuroHPC JU; * European Commission. Istotne rozréznienie kategorii: Fabryki Al
finansuja publiczng infrastrukture superkomputerowa EuroHPC na potrzeby badan nad
AT (obslugiwana przez konsorcja akademickie, takie jak Cyfronet AGH), a nie prywatne
komercyjne hiperskalowe centra danych. Udzial Polski jest sygnalem powagi Al w skali kraju i
potencjalna przyszla baza uzytkownikéw-badaczy, lecz prywatny komercyjny kampus o mocy 1 GW w
Domiechowicach nie otrzymywalby automatycznie wspétfinansowania EuroHPC — te $rodki trafiaja
do wyznaczonych weztéw Fabryk Al Projekt belchatowski miesci si¢ wiec w tym samym narodowym
ekosystemie Al, lecz instrumentami dotacyjnymi faktycznie istotnymi dla prywatnego centrum danych
sa PSI (zwolnienie z CIT), linia KPO na infrastrukture cyfrowa, fundusz BGK/PIMCO oraz
obowiazki odzysku ciepla odpadowego EED jako punkt dzwigni spotecznej — a nie Fabryki Al

Powigzane warunki (dZwignia spoteczna): Wspélfinansowanie UE przez KPO lub jakikolwiek
przyszty watek EuroHPC pociaga za soba obowiazki z unijnej dyrektywy o efektywno$ci
energetycznej (EED): raportowanie roczne dla kazdego centrum danych = 500 kW obciazenia IT (art.
12) oraz wigzacy obowiagzek odzysku ciepla odpadowego dla kazdego centrum danych > 1
MW calkowitej znamionowej mocy wprowadzanej, chyba ze udokumentowana analiza kosztéw i
korzyéci wykaze niewykonalnoéé (art. 26 ust. 6) *° Directive (EU) 2023/1791. Kampus o mocy 1 GW
przekracza oba progi o trzy rzedy wielko$ci, wiec te obowiazki nie sg opcjonalne — i to sa dokladnie te

warunki, ktére spotecznosé moze zadaé wpisaé do MPZP i przysziej DSU.

7.5 Wegiel — co oznacza polski system elektroenergetyczny

Obciazenie treningowe Al o mocy 1 GW pracujace niemal przez caly czas pobiera ~8,76 TWh/rok. W
polskim systemie, ktérego intensywnos$é weglowa w 2023 r. wynosita 662 gCO2/kWh (najwyzsza wsréd
trzech najwigkszych europejskich panstw weglowych) “° Ember European Electricity Review 2024,
przeklada sie¢ to na obliczony $lad ~5,3-6,1 Mt COz/rok dla pelnego kampusu 1 GW, albo ~2,6-3,1

Mt COz/rok dla samego Etapu 1 (500 MW).
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[COMPUTED - UNVERIFIED pending capacity-factor disclosure] Liczby te zakladajg 100-procentowy
wspdlczynnik wykorzystania mocy. Obcigzenia treningowe Al zblizajg sie do 100 % CF; typowe centra
danych enterprise pracujg na 60-80 %. Operator nie ujawnil docelowego CF. Traktowaé te liczby w
uwagach © w korespondencji jako ilustracyjne gorne ograniczenia, a nie jako fakty twarde
— sq one obliczone z publicznych danych o intensywnoSci systemu, a nie zmierzone ani ujawnione
przez operatora. Jezeli operator wskaze nizszy CF, nie mozna polemizowaé bez jego danych; zamiast

tego nalezy poprosi¢ go o ujawnienie prognozowanego CF i emisji Scope-2 do protokotu.

Dla kontekstu: warto$¢ ta dodalaby okolo ~18-23 % do obecnych ~27-30 Mt COz/rok Elektrowni
Belchatéw (wartosci rzeczywiste PGE GIiEK; juz emitenta nr 1 w UE od 2005 r.). Wlasne o$wiadczenie

wdjta dla Onetu — ze centrum danych pozwoli elektrowni weglowej ,,pracowaé ciagle na 100 % zamiast
by¢ dlawiona przez OZE" — wprost popiera kontrfaktyczny scenariusz weglowy 10" Onet. Druga duza

elektrownia jadrowa PGE w lokalizacji Belchatowa, do ktérej rzad potwierdzil prace wstepne w lutym

2025 r., nie bedzie realnie dostepna przed ~2040 r. % NucNet.

7.6 Trudne pytania, na ktore powazny inwestor chetnie odpowiada

Sa one rozwiniete w pelng liste piecdziesieciu jeden pytan w jedenastu tematach w osobnym dokumencie
«Belchatow__ Pytania_ PL».

1.

Kto jest nazwanym najemca kotwicznym? Zaden hiperskaler (Microsoft / Google / Meta /

Amazon / Oracle / Apple) nie zostal publicznie nazwany "’ Onet.

. Czy doszlo do zamkniecia finansowego? Nie ogloszono publicznie zadnej umowy PPA, kredytu

inwestycyjnego, kontraktu EPC ani podwyzszenia kapitatu.

. Dlaczego Partners Group nie figuruje w KRS? Jedyny podmiot 2z weryfikowalnym

doswiadczeniem hiperskalowym jest nieobecny w polskim rejestrze.

. Czy spétka zlozy kaucje na rozbidrke? Trzy- do piecioletnie cykle wymiany serwerow tworza

wielodekadowy strumien e-odpaddéw; kto placi za sprzatanie?

. Jakie Zrédlo mocy stalej pokryje lata 5—20 eksploatacji? Wegiel brunatny jest wygaszany 2030—

2036; duza energetyka jadrowa na stanowisku to najwczesniej ~2040 r.
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Rozdzial 8 — Jak to wyglada gdzie indziej: studia przypadkéow

poréwnawczych

Niezalezne dowody przebijaja public relations dostawcy. Siedem ponizszych przypadkdéw jest
uszeregowanych wedlug niezaleznosci Zrédla (akademickie / rzadowe > analityka branzowa > dostawca),
a kazdy z nich niesie lekcje dla Belchatowa. Przypadki pozytywne i ostrzegawcze figuruja w tym samym

zestawieniu — celem jest réwnowaga, a nie agitacja.

8.1 Loudoun County, Wirginia (,,Data Center Alley") — przypadek ostrzegawczy,

woda i powietrze

Najblizszy globalny analog: klaster ~2,5 GW obejmujacy ponad 200 centréw danych w jednym hrabstwie
USA. Niezalezne dowody sa tu wyjatkowo solidne, oparte na recenzowanym badaniu Harvard/Frontiers z
2026 r. dotyczacym szkéd zdrowotnych i ekonomicznych ** Harvard C-CHANGE / Frontiers in Climate
2026.

e Zuzycie wody wodociagowej przez centra danych wzrosto o ~250 % w cztery lata (do ~899

milionéw galonéw), nawet w zlewni zasobnej w wode “ VONV.

e Centra danych zuzywaja ~2 % wody zlewni Potomac rocznie, 8 % w szczytach letnich, ze
wzglednie mierzalnym spadkiem zwierciadla woéd podziemnych, intruzja stona oraz

osiadaniem terenu "' Potomac Riverkeeper Network / Cardinal News.

o Zanieczyszczenie powietrza z agregatéw pradotwoérczych powoduje szacunkowo 53—99 mlin
USD/rok szkéd zdrowotnych dla jednego duzego klastra AT » Harvard / Frontiers.

Lekcja dla Belchatowa: nawet obfita woda staje si¢ przedmiotem sporu, gdy jej pobdr osiaga skale
przemyslowa. Spoleczno$é powinna wynegocjowaé z gory: (a) wymogi ujawniania poboru wody, (b) limity
godzin testéw agregatow dieslowych, (c) trasowanie linii przesylowych oraz (d) monitoring jakosci

powietrza — wszystko to obecnie nieobecne w projekcie MPZP  [a - si1, s20].

8.2 Irlandia (Dublin) — przypadek ostrzegawczy, dtawienie sieciowe

Irlandia to zloty standard przypadku pauzy regulacyjnej: rzadowo narzucone de facto moratorium jest
najsilniejszym empirycznym dowodem na to, ze zdolno$é sieci moze zdlawié¢ rozwdj centréw danych w

trakcie realizacji projektu ° Oireachtas Library research paper.

o EirGrid/CRU nalozyly de facto moratorium na nowe przylacza DC w Dublinie pod koniec
2021 r., poniewaz prognozowano, ze obciazenie ze strony centréw danych osiggnie 31 % krajowego

zapotrzebowania na energie elektryczng do 2034 r. T KPMG.
o Zgloszono, ze nowe przylacza dublifiskie zostaly wstrzymane do 2028 r. ™ DCD.
o Irlandia przeszla na rezim oparty na kryteriach (lokalizacja w regionach o dostepnej zdolnosci

. . . 7 . 7’ . /. 5
przytaczeniowej, ustugi elastycznosci, zréwnowazony rozwdéj) .

Lekcja dla Belchatowa: elektrownia weglowa Belchatow + infrastruktura przesytowa to dokladnie ten
rodzaj istniejacej zdolnoéci, ktérego Irlandii brakowalo. To jednak dziala w obie strony — jezeli PGE
wycofa wegiel brunatny zgodnie z harmonogramem (2030-2036), a zastepcze zrédla (SMR, elektrownia

jadrowa wielkiej skali, OZE + magazyny) beda spéznione, Betchatéw moze zmierzyé si¢ z wlasnym
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zatrzymaniem w stylu dublinskim w trakcie realizacji projektu.

8.3 Meta Odense (Dania) — przypadek pozytywny, odzysk ciepta odpadowego w
skali

Najezystszy dowdd na to, ze unijny wymdég odzysku ciepta odpadowego (dyrektywa EED) jest technicznie

i ekonomicznie wykonalny w skali w chtodnym klimacie europejskiego miasta *° Meta; "> Ramboll.

e Meta Odense dostarcza do 25 MW ciepta dla ~6 900—11 000 doméw przez pompe ciepta o mocy

44 MW zasilajaca sie¢ cieptownicza Fjernvarme Fyn.

o Miasto Belchatéw ma istniejacy system cieptowniczy PGE; profil klimatyczny jest poréwnywalny.

Lekcja dla Belchatowa: odzysk ciepta odpadowego do miejskiej sieci cieplowniczej powinien by¢
nienegocjowalnym wymogiem projektowym, a nie opcja. Zgodnie z art. 26 ust. 6 dyrektywy EED
jest on juz obowiazkowy dla kazdego DC > 1 MW, chyba ze operator udokumentuje niewykonalnosc¢.
MPZP obecnie nie zawiera zadnego wymogu odzysku ciepla odpadowego — to jest warunek o

najwyzszej dzwigni, jaki nalezy wprowadzi¢ poprzez uwagi.

8.4 Holandia — przypadek ostrzegawczy, polityka zagospodarowania
Wyrazny tuk ewolucji polityki: od moratorium do stref wyznaczonych "° CMS legal analysis; '~ DCD.

e Moratorium w Amsterdamie (2019) — krajowe moratorium dziewieciomiesieczne (2022) —
dekret z 2024 r. zakazujacy nowych hiperskalowych DC (>70 MW lub >10 ha) poza

76

wyznaczonymi strefami

o Wedlug stanu na 2025 r. Amsterdam nie dopuszcza zadnych nowych DC w granicach gminy ° NL

Times.

Lekcja dla Belchatowa: nawet w ramach przychylnego ramowego uregulowania krajowego opor na
poziomie miejskim moze wstrzymywaé¢ inwestycje bezterminowo. Konsultacje MPZP, ktore trwaja dla
Domiechowic (zamkniecie 28 sierpnia 2026 r.), to moment, w ktérym nalezy ustali¢ wiazace warunki; po

uchwaleniu planu dZzwignia przenosi si¢ na wolniejszy etap pozwolenia na budowe / DSU.

8.5 Singapur — przypadek pozytywny, warunkowe zielone otwarcie

Najczystszy przyklad panstwa, ktore przeszto od moratorium do warunkowego otwarcia z przywiazanymi

zielonymi warunkami '’ DCD; * Linklaters.

o Moratorium z 2019 r. (obcigzenie wody i sieci) — zniesione w 2022 r. na warunkach: co najmniej
300 MW nowej mocy zarezerwowane dla operatorow spelniajacych standardy Green DC; >200

MW zarezerwowane dla wiodacych pod wzgledem zielonym operatoréw.

Lekcja dla Belchatowa: Singapur dowodzi, ze aproba warunkowa z wigzacymi zielonymi
wskaznikami (PUE, WUE, intensywno$¢ weglowa, odzysk ciepla odpadowego) jest
wykonalna. Moga one sta¢ sie warunkami MPZP / DSU Belchatéw dostownie.

8.6 Chiny — ,,East Data West Computing" (EDWC) — analog strukturalny
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Panstwowa relokacja mocy obliczeniowej z osrodkéw popytu na wybrzezu do wewnetrznych prowincji
bogatych w OZE (oraz wegiel): Guizhou, Mongolia Wewnetrzna, Ningxia, Gansu. Strukturalnie podobne
do Belchatowa: przeksztalcenie regionu weglowego w gospodarza mocy obliczeniowej ®' China-Briefing; *

Jamestown.

e Krajowy plan z 2022 r.: osiem gléwnych wezléw obliczeniowych, ~10 krajowych klastréw
DC; sama prowincja Guizhou gosci ~49 DC (~92,6 eksaflopsa).
e Niezalezna krytyka: ,Eastern Data Western Compute is Fake" — wewnetrzne klastry nadal obstuguja

popyt z wybrzeza, a relokacja mocy obliczeniowej jest cze$ciowa °? ChinaTalk.

e Sukces prowincji Guizhou wiaze sie z chlodniejszym klimatem 4 tanig hydroenergia i weglem

+ zachetami prowincjonalnymi 4+ gwarantowanym odbiorem przez panstwo.

Lekcja dla Belchatowa: panstwowa relokacja DC do regionéw transformacji weglowej ma precedensy,
lecz gwarantowany odbiér (panstwowa PPA lub PPA hiperskalera) jest warunkiem wiazacym.
Bez niego projekty utykaja lub staja sie ,pustymi inwestycjami" — sformutowanie uzyte przez bytego
redaktora ,Energetyka24" Jakuba Wiecha do opisania, jaka cze$¢ projektow w polskim potoku inwestycji

DC posiada warunki przytaczeniowe bez faktycznej intencji budowy .

8.7 Prime Data Centers Esbjerg (ESB01, Dania) — przypadek na zywo do

obserwowania

Ogloszony w marcu 2026 r. przez Prime Data Centers (kampus ESBO01), Esbjerg to kampus
hiperskalowy przechodzacy wtasnie ocene oddzialywania na srodowisko (OOS) — ocena na zywo,
warto ja obserwowaé. Jest to najblizszy analog czasu rzeczywistego dla tego, jak wyglada powazna
europejska ocena O0S hiperskalowego DC — co operator zglasza dobrowolnie, czego zada regulator, jakie

warunki zostaja przywiazane " Prime Data Centers.

Lekcja dla Belchatowa: obserwowaé¢ ocene OOS w Esbjergu jako punkt odniesienia. Jakiekolwiek
warunki dotyczace hatasu, wody, PEM, ciepta odpadowego i likwidacji, jakie wladze dunskie natozg tam,
stanowia wiarygodne dolne granice dla tego, o co spotecznosé¢ Belchatowa powinna wystapi¢c w

postepowaniu DSU tutaj.

8.8 Tabela syntetyczna

Wymiar Loudoun Irlandia Odense Holandia Singapur Chiny Belchatéw (dzis)
VA EDWC
State niskie (50— niskie niskie niskie niskie mieszane 250 — obietnica z
miejsca 200/obiekt) (paiistwowe)  mediéw
pracy 19 spolecznosciowych
(sierpien 2026), bez
dokumentu
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Ryzyko powazne niskie niskie niskie powazne mieszane [UNVERIFIED] —
wodne (wzrost (powod brak limitu w
250 %; 8 % moratorium) MPZP §20
SZCzZyt oW
letnich) ™
VCONV; ™
Potomac
Riverkeeper
Hatas sporny > uregulowany uregulowany uregulowany uregulowany uregulowany brak dB w
MPZP;
odestanie do
rozporzadzenia
Dz.U. 2014 poz.
112
Sieé obfita zamrozona wystarczajaca  obciazona obciazona —  budowana 500 MW
(moratorium) moratorium  przez warunkow
panstwo przytaczeniowych
zapewnionych ”;
statecznos$é¢ 5—
20 lat
[UNVERIFIED]
Odzysk rzadki czesciowy 25 MWtn czesciowy czesciowy rzadki brak w
ciepla — ~6 900— planach (MPZP
odpadowego 11 000 milezy; EED art.
doméw * 26 ust. 6
obowiazkowy)
Wynik wzrost i moratorium akceptacja moratorium  warunkowe panstwowa w konsultacji
spory (umowa — otwarcie rozbudowa — warunki
sadowe cieplownicza)  strefowanie nadal
negocjowalne
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Rozdzial 9 — Konkluzja i sposéb zlozenia uwag

9.1 Wywazony odczyt

Projekt Domiechowice moze by¢ rzeczywista szansa okresu po weglu brunatnym dla Belchatowa.
Region ma sieé¢, droge, kolej i wode; narracja ,,Belchatow 2.0" jest realna; powazny kampus hiperskalowy
przyniéstby dochody podatkowe, cze$é stalych miejsc pracy oraz strategiczna obecno$é w sektorze, o ktory
Polska aktywnie zabiega (inwestycja BGK 25 mln EUR w fundusz PIMCO DC, cyfrowa linia KPO 1,2

mld EUR, gabinetowa nowelizacja prawa energetycznego ze stycznia 2026 r.) " BGK; " EC; * Reuters.
Ale dwie rzeczy nie sg jeszcze ustalone i dzis obie sg rozstrzygajace.

1. Powazno$é inwestora. Wspdlnicy wpisani do KRS (NEXT DC Sp. z o0.0., powstala 8 wrzesnia 2025
r., z kapitalem zakladowym 6 250 PLN (stan na sierpien 2026 r.) i strata netto 2025 —48 900 PLN;
EXUS DIGITAL LDA) nie maja udowodnionego doswiadczenia operacyjnego
hiperskalowego. Wskazany przez gmine ,gléwny inwestor'" — Partners Group Holding AG — ma
rzeczywista historie (atNorth, EdgeCore, GreenSquareDC), lecz nie jest widoczny w polskim KRS i
nie dokonal publicznego ujawnienia inwestycji w Belchatowie © KRS; ** Partners Group PR archive;

100 Onet

2. Warunki operacyjne. Projekt MPZP wprost dopuszcza centra danych (centra przetwarzania
danych) w §11(2) i §28(1)(d), lecz nie utrwala zadnego z istotnych limitéw operacyjnych: brak
dB halasu na granicy nieruchomosci, brak objeto§ciowego limitu poboru wody, brak celu PUE/WUE,
brak limitu PEM, brak wymogu odzysku ciepta odpadowego, brak kaucji na rozbiérke, brak zakazu
Seveso (§11(5) wrecz dopuszcza obiekty klasy Seveso) [a - s11, §20, s28].

Te dwie luki stanowia jedyny powdd istnienia niniejszego raportu. Zadna nie jest fatalna — lecz obie sa
do naprawienia tylko teraz, podczas gdy konsultacje MPZP trwaja i zanim zostanie wydana decyzja o

$rodowiskowych wwarunkowaniach (DSU).

Rozstrzygajace okno to trwajgce konsultacje: 31 lipca — 28 sierpnia 2026 r., ze spotkaniem
otwartym 13 sierpnia o godz. 16:00 (juz odbytym). Po tym terminie dZwignia przenosi sie na
wolniejsze kanaly o wyzszym progu dowodowym (udzial spoteczny w postepowaniu DSU, skarga do WSA
na uchwalona uchwale, skargi do WIOS, powédztwo cywilne, skarga do UE). Uwaga: skarga do WSA na
podstawie art. 101 u.s.g. trwa zazwyczaj od miesiecy do lat, a nie dni — nalezy dostosowaé oczekiwania,

lecz ztozy¢ uwwagi mimo to, aby budowaé §lad w dokumentacji.

9.2 Dzialaj teraz — po zamknieciu okna konsultacji 28 sierpnia 2026 r.

Spotkanie otwarte spoltecznosci: odbylo si¢ 13 sierpnia 2026 r., godz. 16:00, Urzad Gminy

Belchatéw (sala 32); materialy i pytania pozostaja aktualne w dalszej korespondencji pisemne;.
Dyzur projektanta: odbyt sie 13 sierpnia 2026 r., godz. 17:00-18:00.

Okno formalnych wwag: zamknieto 28 sierpnia 2026 r. — szablony ponizej nadaja sie do dalszej

korespondencji i wnioskdw.
? Urzad Gminy Belchatéw

Sposéb zlozenia uwag (papier lub e-mail):
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e E-mail: sekretariat@ugbelchatow.pl

e Adres: Urzad Gminy Belchatow, ul. Kosciuszki 13, 97-400 Belchatow

o Osobiscie: Urzad Gminy, sala 32

o Wymagana tre$é: imie i nazwisko / nazwa organizacji + adres + (opcjonalnie) informacja, czy jest sie
wladcicielem lub uzytkownikiem wieczystym (uzytkownik wieczysty) nieruchomos$ci objetej planem,

wraz ze wskazaniem konkretnego przepisu planu, ktérego dotyczy sprzeciw.

e Podstawa prawna: art. 8i ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 17 pkt 11 i 13 ustawy o planowaniu

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538).

9.2.1 Gotowy do uzycia polski szablon uwag (kopiuj, wypeinij, wyslij)

Belchatow, dnia ................ T,

Whnioskodawca: [imie i nazwisko, adres, e-mail, telefon]

Adresat: Waojt Gminy Belchatow, Urzgd Gminy Belchatow, ul. Kosciuszki 13, 97-400 Belchatow
(sekretariat @ugbelchatow.pl)

UWAGI DO PROJEKTU MPZP DLA OBSZARU STREFY GOSPODARCZEJ W
MIEJSCOWOSCI DOMIECHOWICE (w trybie art. 8i ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 17 pkt 11 i 13 ustawy

z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz.U. 2026 poz. 538)

Oswiadczam, ze [jestem / nie jestem] wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej

projektem planu lub nieruchomosci sgsiadujgce;.

Wnosze o wprowadzenie nastepujgcych zmian do projektu planu:

A. Limit hatasu na granicy terenu — do §11 dodaé ustep: ,Dla centréw przetwarzania danych
dopuszczalny poziom halasu, wyrazony wskaznikami LAeqD i LAeqN, mierzony na granicy terenu
inwestora, nie moze przekraczaé 50 dB LAeqD i 40 dB LAegN dla Zridel przemystowych” (klasa

2a rozporzqdzenia w sprawie dopuszczalnych poziomdéw halasu, Dz.U. 2014 poz. 112).

B. Obowigzek odzysku ciepta odpadowego — do §11 dodacé ustep implementujocy art. 26 ust. 6
dyrektywy (UE) 2023/1791 dla centréw danych > 1 MW, ze wskazaniem przedsiebiorstwa

cieplowniczego obstugujgcego miasto Belchatow jako odbiorcy.

C. Limit poboru wody — do §20 dodaé: ,Calkowity pobor wod na potrzeby chlodzenia centréw
danych nie moze przekraczaé [X] m3/dobe" (na podstawie raportu hydrologicznego dla zlewni
Widawki).

Belchatéw - Domiechowice - MPZP 72



Rozdzial 9 — Konkluzja i sposéb zlozenia uwag

D. WykresSlenie zaktadow Seveso — wykreslic z §11 wust. 5 zapis dopuszczajocy zaklady o

zwiekszonym / duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowe;.

E. Publiczna publikacja PUE — do §11 dodaé: ,,Operator publikuje corocznie wskaznik PUE w
Bazie Danych o Centrach Danych UE (rozporzgdzenie delegowane Komisji (UE) 2024/1364)."

Uzasadnienie: [1-2 zdania do kaZdego punktu — np. ,Punkt A jest niezbedny dla ochrony snu
mieszkaricow Domiechowic w Swietle wytycznych WHO (NNG 2009, 40 dB Lnight) i klasy 2a
rozporzqdzenia Dz.U. 2014 poz. 112."]

7 DOWAZAMTENM, v [podpis]

(Uwaga: jedna osoba moze zglosi¢ wiele punktéw; wielu mieszkanicéw moze zlozyé identyczne uwagi —

wojt liczy glowy.)

9.2.2 Gotowy do uzycia polski szablon wniosku o informacje publiczng (pisma RDOS / PPIS)

Prognoza przywotuje — lecz nie przedrukowuje — dwa pisma, ktére uksztaltowaly projekt planu:
pismo RDOS Eédz WO00S.411.636.2025.AJa.2 (29 grudnia 2025 1.) oraz pismo PPIS Belchatéw
ZNS.90280.1718.2025 (7 stycznia 2026 r.) (s - sii.17]. Masz prawo do uzyskania ich w calo$ci na
podstawie ustawy o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. 2022 poz. 902) oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku (Dz.U. 2026 poz. 670).

Miejscowosé, data: .....................

Whnioskodawca: [imie, adres, e-mail]

Adresat: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w fodzi, ul. Traugutta 25, 90-113 L.odZ —
e-mail iod.lodz@rdos.gov.pl (lub: Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Belchatowie, ul.

Okrzei 49, 97-400 Belchatéw — sekretariat.psse.belchatow@sanepid.gov.pl )

WNIOSEK O UDOSTEPNIENIE INFORMACJI PUBLICZNEJ (art. 2 ust. 1 i art. 10
ust. 1 u.d.i.p.; art. 18 i 21 ustawy z 8 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
— Dz.U. 2026 poz. 670)

Wnosze o przestanie pelnej tresci z zalgcznikama:

1. pisma RDOS w Lodzi znak WOOS.411.686.2025.AJa.2 z 29 grudnia 2025 r., stanowigcego
uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na srodowisko dla projektu MPZP dla obszaru strefy

gospodarczej w Domiechowicach;

2. (dla PPIS) pisma PPIS w Belchatowie znak ZNS.90280.1718.2025 z 7 stycznia 2026 r.
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Informacje prosze udostepnic¢ w formie elektronicznej (PDF), bezplatnie, na adres e-mail wskazany we

wniosku.

Z DOWAZATVIEIY, evveveaeiasearieriaeenannns

Ustawowy termin odpowiedzi: 14 dni (wydluzalny do 2 miesiecy w ,sprawach szczegllnie
skomplikowanych"). Milczenie lub odmowa podlegaja skardze do WSA (Wojewddzki Sad

Administracyjny) w terminie 30 dni.

9.3 Jak wyglada ,,powaznie" — kroétka lista kontrolna

Powazny inwestor przyjalby z zadowoleniem kazda pozycje ponizej. Jezeli odpowiedz na ktérakolwiek z

pozycji brzmi ,nie" albo ,,zdecydujemy pdzniej", ten warunek powinien trafi¢ do Twoich uwag.
o [ ] Wskazany najemca kotwiczny (hiperskaler — Microsoft / Google / Meta / Amazon / Oracle /
Apple — albo wiarygodne, wskazane z nazwy przedsiebiorstwo odbiorca).

e [ | Zamknigcie finansowe ujawnione (PPA + kredyt inwestycyjny + wykonawca EPC +
podwyzszenie kapitatu).
[ ]| Wiazace cele PUE / WUE / dB hatasu / poboru wody wpisane do MPZP i do DSU — a

nie odestane do pdzniejszego pozwolenia na budowe.

e [ ] Plan odzysku ciepla odpadowego do sieci cieplowniczej miasta Belchatowa, zgodnie z art. 26
ust. 6 dyrektywy EED.
o [ | Stateczne zZrédlo mocy na lata 5-20 (po wycofaniu wegla brunatnego); jezeli wskazano

jadrowa/SMR — termin.

« [ ] Kaucja na rozbidrke skalkulowana w odniesieniu do cykli wymiany serweréw i zycia budynku.

o [ ] Niezalezny monitoring $rodowiskowy finansowany przez operatora, z publikacja danych.

e [ | Minimum lokalnych miejsc pracy wpisane do umowy ze spoleczno$cia gospodarzy.

o [ | Partners Group (lub réwnowazny kapital instytucjonalny) potwierdzony w KRS, a nie

tylko w o§wiadczeniu prasowym.

e [ ] Model podatku od nieruchomo$ci gminy ,,2,5-3x Elektrownia" opublikowany wraz ze

scenariuszem negatywnym (co si¢ stanie, jezeli NSA zndéw zmieni orzecznictwo).

9.4 Konkluzja konncowa

Niniejszy dokument nie jest memorialem za ani przeciw projektowi. Jest memorialem na rzecz uzyskania
konkretnych rzeczy na pidmie, zanim okno konsultacji zamknie si¢ 28 sierpnia 2026 r. Najbardziej
przydatna rzecza, jaka mieszkancy Domiechowic (Gmina Belchatéw) moga zrobi¢ w tym miesiacu, jest:
wystaé¢ uwagi, wystaé¢ wniosek o informacje publiczng, wykorzysta¢ pytania z osobnego
dokumentu «Belchatow_ Pytania_ PL» — w korespondencji pisemnej (spotkanie otwarte 13
sierpnia odbylo sig; jego protokél jest czesScia dokumentacji konsultacji) — oraz domagaé sie
warunkéw z §9.3. Powazny inwestor odpowie; niepowazny pozostawi te odpowiedzi nieostre — co samo

w sobie jest informacja uzyteczna.
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Akronimy urzedowe (polskie) i techniczne uzyte w niniejszym raporcie. Polskie rozwinigcia zachowano
tam, gdzie stanowia operatywng nazwe prawna lub administracyjna; w pozostatych przypadkach podano

znaczenie (glose).

Polskie prawo planistyczne, sSrodowiskowe i administracyjne

Akronim / Rozwiniecie (polskie) Znaczenie (glosa)
pojecie
MPZP Miejscowy Plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — wiazacy plan
Zagospodarowania zagospodarowania przyjmowany uchwala gminy. Projekt dla
Przestrzennego Domiechowic jest centralnym przedmiotem niniejszego raportu.
WT Warunki techniczne (Dz.U. Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
2022 poz. 1225) odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie — ktéremu musi sprostaé
kazde pozwolenie na budowe (odleglosci przeciwpozarowe, lokalizacja
paliw/gazu, halas, wody opadowe, zasilanie rezerwowe); §6.8.
PINB Powiatowy Inspektor Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego — przyjmuje zgloszenia

plan ogélny

Nadzoru Budowlanego

Plan ogdlny gminy

naruszenn WT (art. 81-84 Prawa budowlanego); §6.8.

Nowy obowiazkowy, gminowy dokument planistyczny wprowadzony
reforma planistyczna z 2023 r.; zastepuje dawne studium

wwarunkowan. Kazdy MPZP musi by¢ z nim zgodny.

studium Studium vwarunkowarn i Gminowe studium zagospodarowania sprzed 2023 r.; zastapione
uwarunkowan kierunkow przez plan ogdlny.
zagospodarowania
przestrzennego
strefa Strefa gospodarcza Strefa gospodarcza — przeznaczenie planistyczne dla terenu w
gospodarcza Domiechowicach w planie ogélnym.
uchwatla Uchwatla Rady Gminy Uchwata Rady Gminy — forma prawna uchwalenia MPZP.
P-U-1 Tereny zabudowy produkcji,  Przeznaczenie pod zabudowe produkcji, ustug i infrastruktury
ustug oraz infrastruktury technicznej (strefa w projekcie MPZP dla tego terenu).
technicznej
SP Strefa produkcji i ustug (w Strefa produkeji i ustug (przeznaczenie w planie ogdlnym).
planie ogdlnym)
AZP Archeologiczne Zdjecie Archeologiczne Zdjecie Polski — krajowa siatka badan
Polski powierzchniowych; stanowisko 75-50/26 obejmuje dzialke centrum
danych.
DSU Decyzja o $rodowiskowych Decyzja srodowiskowa — co do zasady wydawana przez Wojta (art.
uwarunkowaniach 75 uio$), dla przedsiewzieé¢ z katalogu — przez RDOS; zawiera
wiazace warunki sSrodowiskowe dla przedsigwzigcia.
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RDOS

GDOS

WIOS

PPIS /
PSSE

SIOS

Wody
Polskie
(PGW WP)

prognoza

SEA

EIA

raport O0S

u.p.z.p.

u.s.g.

. . .
u.0.$. / uio$

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska

Powiatowy Inspektorat Sanitarny / Powiatowa

Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna

Spoleczny Inspektor Ochrony Srodowiska

Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Prognoza oddziatywania na srodowisko

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko

Ocena oddziatywania na srodowisko

Raport o oddziatywaniu na srodowisko

Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Ustawa o samorzqgdzie gminnym

Ustawa z 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na srodowisko

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska —
wiazaco uzgadnia warunki realizacji w DSU (art. 77
uiod) i wydaje DSU dla przedsiewzie¢ z wlasnego
katalogu (dla Belchatowa: RDOS w Fodzi).

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska — organ
odwolawczy od DSU wydawanych przez RDOS (od
DSU Wéjta — SKO).

Wojewd6dzki Inspektorat Ochrony Srodowiska —
organ egzekucji i okresowych pomiaréw (tutaj:
WIOS L6dz, delegatura Belchatéw).

Powiatowy inspektor sanitarny / powiatowa stacja
sanitarno-epidemiologiczna — wydaje opinie w

postepowaniu Srodowiskowym.

Spoteczny inspektor ochrony $érodowiska — funkcja
ustawowa, na ktéra mianowany moze byé¢ kazdy

mieszkaniec.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie —
organ wydajacy pozwolenie wodnoprawne (na
pobdr wody).

Prognoza oddzialywania na $rodowisko — raport o
oddzialywaniu $rodowiskowym, obowiazkowo
dotaczany do MPZP (polski odpowiednik SEA).

Strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko —
ocena wymagana prawem UE dla planéw i
programéw (polskim odpowiednikiem SEA jest

prognoza).

Ocena oddzialywania na $rodowisko — ocena na
poziomie przedsiewzigcia, przeprowadzana na etapie
DSU.

Raport o oddzialywaniu na $rodowisko — raport
na poziomie przedsiewziecia, skladany przez

whnioskodawce na etapie DSU.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538).

Ustawa o samorzadzie gminnym — zawiera art. 101

(legitymacja do skargi do WSA dla mieszkanicéw).

Ustawa o udostepnianiu informacji o rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. 2026 poz. 670).
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Prawo o postepowaniu przed sqgdami

Internetowy System Aktow Prawnych
/ Europejski Identyfikator Legislacji

Wojewddzki Sad Administracyjny

Naczelny Sqd Administracyjny

PPSA

administracyjnymsi
KC Kodeks cywilny
Dz.U. Dziennik Ustaw
ISAP /
ELI

(ELI)
TK Trybunal Konstytucyjny
WSA
NSA
RPO

Rzecznik Praw Obywatelskich

Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — polski

kodeks postepowania przed sadami administracyjnymi.

Kodeks cywilny; art. 144 reguluje immisje (nadmierny hatlas,

drgania lub pyl pochodzace od sasiada).
Dziennik Ustaw — oficjalny publikator ustaw i rozporzadzen.

Internetowy System Aktéw Prawnych (ISAP) / Europejski
Identyfikator Legislacji (ELI) — polski system aktéw prawnych

online / unijny identyfikator aktéw prawnych.

Trybunal Konstytucyjny (wydal wyrok SK 14/21 w sprawie

podatku od nieruchomosci).

Wojew6dzki Sad Administracyjny (dla Belchatowa: WSA w
Lodzi).

Naczelny Sad Administracyjny — kontrola instancyjna (II

instancji) orzeczeii WSA.

Rzecznik Praw Obywatelskich.

Polskie podmioty rzadowe, energetyczne i korporacyjne

Akronim / pojecie

Rozwiniecie (polskie)

Znaczenie (glosa)

Wit

Rada Gminy

Sottys

Solectwo

Domiechowice

Urzad Gminy
Belchatéw

Miasto Belchatéw

Wojewoda Lédzki

Wajt Gminy

Rada Gminy

Soltys

Solectwo Domiechowice

Urzqd Gminy Belchatéw

Miasto Belchatow

Wojewoda Lodzki

Glowa gminy wiejskiej (organ wykonawczy). Dla Gminy
Belchatéw: dr Konrad Koc.

Rada Gminy — organ uchwatodawczy, przyjmujacy MPZP w

formie uchwaly.

Soltys — wybierany organ jednostki pomocniczej (solectwa); dla

Domiechowic: najblizszy mieszkaricom wybierany urzednik.

Solectwo Domiechowice — jednostka pomocnicza gminy

(solectwo) w Gminie Belchatow.

Urzad Gminy Belchatéw (siedziba: ul. Ko$ciuszki 13, 97-400
Belchatow).

Miasto Belchatéw — gmina miejska odrebna od Gminy

Belchatéw.

Wojewoda (przedstawiciel rzadu centralnego w regionie)

wojewodztwa todzkiego.

Marszatek Marszatek Wojewddztwa Marszatek Wojewoddztwa FLodzkiego — szef samorzadu
Lodzkiego wojewddzkiego (regionalnego).
Starosta Starosta Belchatowski Starosta powiatu belchatowskiego (powiat).
Beltchatowski
PSE Polskie Sieci Polskie Sieci Elektroenergetyczne — operator systemu
Elektroenergetyczne S.A. przesylowego (OSP); eksploatuje sie¢ =220 kV.
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PGE

PGE GiEK

PGE

Dystrybucja

Elektrownia

Belchatéw
KWB

Belchatéw

EU ETS

EU JTF

GPZ

HV / EHV

BGK

PAIH

PSI

KPO

KRS

NIP, REGON

PEJ

NCBR

Polska Grupa Energetyczna

PGE Gornictwo i Energetyka
Konwencyjna S.A.

PGE Dystrybucja S.A.

Elektrownia Belchatow

Kopalnia Wegla Brunatnego
Belchatow

Unijny system handlu
emisjami (EU ETS)

Fundusz Sprawiedliwe;j

Transformacji UE

Glowny Punkt Zasilajocy

Wysokie / najwyzsze napiecie
(WN / WNn)

Bank Gospodarstwa

Krajowego

Polska Agencja Inwestycji i
Handlu

Polska Strefa Inwestycji

Krajowy Plan Odbudowy

Krajowy Rejestr Sqdowy

Numer Identyfikacji
Podatkowej / Rejestr
Gospodarki Narodowej

Polskie Elektrownie Jgdrowe
S.A.

Narodowe Centrum Badar i

Rozwoju

Polska Grupa Energetyczna — panstwowa grupa energetyczna

(kontrolowana przez Skarb Panstwa).

PGE Gornictwo i Energetyka Konwencyjna — operator Elektrowni

Belchatéw i powiazanych kopalih wegla brunatnego.

PGE Dystrybucja — operator systemu dystrybucyjnego (OSD) w
tym regionie (<110 kV).

Elektrownia Belchatéw — najwieksza w UE elektrownia opalana
weglem brunatnym (~5,1 GWe), obslugiwana przez PGE GIEK.

Kopalnia Wegla Brunatnego Belchatéw — kopalnia odkrywkowa
zaopatrujaca elektrownie; prowadzi regionalne odwadnianie

poziomu wodonosnego.

Unijny system cap-and-trade dla CO2 z duzych zrédet
stacjonarnych; Elektrownia Belchatow jest najwigkszym emitentem
od 2005 r.

Fundusz UE wspierajacy regiony odchodzace od paliw kopalnych;
dostep woj. tédzkiego jest warunkowany dotrzymaniem przez PGE

harmonogramu wygaszania wegla brunatnego.

Gléwny Punkt Zasilajacy — gléwna stacja zasilajaca 110 kV (GPZ
Kurnos / GPZ Rogowiec, sasiadujaca z rozdzielnia Elektrowni

Belchatow).

Klasa przesytu: 110 kV (WN) / 220-400 kV (WNn).

Bank Gospodarstwa Krajowego — panstwowy bank rozwoju.

Polska Agencja Inwestycji i Handlu.

Polska Strefa Inwestycji — ogélnopolski system wsparcia w formie
zwolnient z CIT /PIT.

Krajowy Plan Odbudowy — polski plan odbudowy i zwiekszenia
odpornosci (finansowany z unijnego Mechanizmu Odbudowy i

Zwigkszania Odpornosci).
Krajowy Rejestr Sadowy — oficjalny rejestr spotek.

Numer Identyfikacji Podatkowej (NIP) / Rejestr Gospodarki
Narodowej (REGON)

numer statystyczny podmiotu gospodarczego.

polski numer identyfikacji podatkowej /

Polskie Elektrownie Jadrowe — paristwowa spétka celowa (SPV)

projektu jadrowego Lubiatowo-Kopalino (AP1000).

Narodowe Centrum Badan i Rozwoju — krajowa agencja ds.

badan i rozwoju.
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EuroHPC
JU

PZCD

Wspdlne Przedsiewziecie na rzecz

FEuropejskich Komputerow Duzej Mocy

Polski Zwigzek Centréow Danych

Organ UE zamawiajacy i eksploatujacy superkomputery
EuroHPC oraz Fabryki Al

Polski Zwigzek Centrow Danych — organizacja branzowa;

7rédlo (wraz z PwC) szacunkéw ekonomicznych dla sektora.

Polskie pojecia proceduralne (uzywane w raporcie dostownie)

Pojecie

Rozwiniecie polskie

Znaczenie (glosa)

uwagi

rozpatrzenie uwag

optata planistyczna

decyzja o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach
(DSU)

pozwolenie

wodnoprawne

skarga do WSA

dyzur projektanta

uzytkownik wieczysty

miara przecietna

zaklady o zwigkszonym /
duzym ryzyku

agregaty pradotwodrcze

studnie

grunty leéne Skarbu

Panstwa

Uwagi do projektu planu

Rozpatrzenie uwag

Optata planistyczna

Decyzja o Srodowiskowych

uwarunkowaniach

Pozwolenie wodnoprawne

Skarga do Wojewodzkiego Sqdu

Administracyjnego

Dyzur projektanta

Uzytkownik wieczysty

Miara przecietna

Zaklady o zwigkszonym ryzyku /
duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej

Agregaty pradotworcze

Studnie wiercone

Grunty lesne Skarbu Parstwa

Formalne uwagi spoleczne do projektu MPZP (art.
8i ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 17 pkt 111 13 u.p.z.p.).

Pisemne rozstrzygniecie uwag przez Wdjta (nie

podlega zaskarzeniu na podstawie art. 81 u.p.z.p.).

Oplata planistyczna — jednorazowa oplata do 30 %
wzrostu wartosci nieruchomogci, pobierana od
zbywcy przy sprzedazy w ciagu 5 lat od wejscia

planu w Zycie; art. 36 ust. 4 u.p.z.p.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach —
decyzja $rodowiskowa; organ: co do zasady Wdjt,
dla katalogu spraw — RDOS (art. 75 uios).

Pozwolenie wodnoprawne (wydawane przez Wody
Polskie); okresla wiazacy limit objetoSciowy poboru

wody.

Skarga do Wojewo6dzkiego Sadu Administracyjnego
— skarga do wojewddzkiego sadu

administracyjnego.

Dyzur projektanta — formalna sesja pytan i

odpowiedzi z projektantem planu.

Uzytkownik wieczysty — polska forma wladania

gruntem.

,Przecietny standard" danej miejscowosci — prég w

sprawach o immisje na podstawie art. 144 KC.

Zaklady nizszej |/ wyzszej kategorii Seveso (ryzyka
powaznej awarii przemystowej); dopuszezone w
MPZP §11(5).

Rezerwowe zespoly pradotworceze (zasilane dieslem

lub gazem).

Studnie wiercone — dopuszczone przez MPZP §20

jako przejsciowe zrédio wody.

Grunty le$ne Skarbu Panstwa (sasiadujace z

terenem centrum danych).
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klasa A/B/C
(PM10)

klasa 2a (noise

receptor)

Klasy A/B/C
(PM10)

Podklasa 2a

(nieosiagniecie normy).

Polskie klasy oceny jakosci powietrza; klasa C = przekroczenie wiazacego limitu

Podklasa 2a — klasa odbiorcy hatasu dla zabudowy jednorodzinnej, wg zatacznika

do Dz.U. 2014 poz. 112; ma zastosowanie na linii dziatek w Domiechowicach.

Standardy miedzynarodowe, dyrektywy i akronimy techniczne

Akronim Rozwiniecie Znaczenie (jedno zdanie)
WHO Swiatowa Organizacja Agencja zdrowotna ONZ; wydala Night Noise Guidelines
Zdrowia (WHO) for Europe (2009) oraz Environmental Noise Guidelines
(2018).
IEA Miedzynarodowa Agencja Agencja energetyczna OECD.
Energetyczna (IEA)
EEA Europejska Agencja Unijna agencja danych §rodowiskowych.
Srodowiska (EEA)
EIA (US) Energy Information Statystyczna agencja Departamentu Energii USA.
Administration (USA)
EED Dyrektywa o efektywnosci Dyrektywa (UE) 2023/1791; art. 12 naklada na centra
energetycznej (UE) danych obowiazek raportowania KPI; art. 26 ust. 6
naktada odzysk ciepta odpadowego dla centréw danych >1
MW.
END Dyrektywa o hatasie Dyrektywa UE 2002/49/WE; ustala progi mapowania
srodowiskowym Lden/Lnight (nie sa to limity zdrowotne).
Rozporzadzenie — Definiuje wskazniki PUE/REF /WUE, ktére centra danych
delegowane (UE) musza raportowac na podstawie art. 12 EED.
2024/1364
DCD Data Center Dynamics Portal branzowy centréw danych (Tier B; cytowany w

EU Battery Reg

WEEE

REACH

PFAS

EMF

Rozporzadzenie (UE)
2023,/1542

Zuzyty sprzet elektryczny i
elektroniczny

Rejestracja, ewaluacja,
autoryzacja i ograniczanie

chemikali6w

Per- i polifluoroalkilowe

substancje

Pole elektromagnetyczne
(PEM)

bibliografii jako DCD — np. poz. 72, 126, 139).

Unijne ramy dla odpadéw z baterii, w tym litowo-

jonowych bankéw UPS.

Dyrektywa UE 2012/19/UE; obejmuje elektro$mieci z cykli

wymiany serweréw w centrach danych.

Rozporzadzenie UE 1907/2006; nowe ograniczenia
dotyczace PFAS maja wplyw na dwufazowe chtodzenie

zanurzeniowe.

,, Wieczne chemikalia" stosowane w chlodziwach

dwufazowych i niektérych érodkach gasniczych.

Pole elektromagnetyczne pochodzace od stacji 110/220/400
kV na terenie; MPZP §22 dopuszcza stacje WN/WNn bez
okreslenia limitu PEM.
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PUE

WUE

REF, REF-T

CRAH / D2C

K (kelvin)

UPS

BESS

SMR

AP1000

PPA

FDI

TerraByte
Data Centers

Start Campus

Sines

Operagao

Influencer

Aarhus

Convention

Wskaznik efektywnosci
energetycznej (PUE)

Wskaznik zuzycia wody (WUE)

Wskaznik energii odnawialnej

(catkowity)

Centrala powietrza (CRAH) /
chlodzenie bezposrednie plytkowe
(D2C)

Jednostka SI temperatury

termodynamicznej

Zasilanie bezprzerwowe (UPS)

Magazyn energii bateryjnej
(BESS)

Maty reaktor modulowy (SMR)

Reaktor ci$nieniowy AP1000
firmy Westinghouse (PWR)

Dlugoterminowa umowa o

sprzedazy energii (PPA)

Bezposrednia inwestycja

zagraniczna (FDI)

Konwencja z Aarhus

Calkowita moc obiektu + moc sprzetu IT (1,0 = ideal).
Srednia branzowa ~1,55; centra hiperskalowe <1,4; najlepsze w
klasie ~1,09.

Litry zuzytej wody na kWh obciazenia IT. Srednia starszego
parku ~1,9 1/kWh (EESI); nowe floty 0,12-0,5; obieg szczelny

suchy = 0 na chlodzenie.

KPI na podstawie rozporzadzenia delegowanego (UE)
2024/1364.

Architektury chlodzenia; D2C jest de facto standardem dla
szaf AT >60 kW.

Dla réznic temperatur 1 K =1 °C (ocieplenie o ~1-2 K =
ocieplenie 0 ~1-2 °C). Wykorzystywane w literaturze dla delt

wysp ciepta i ciepta odpadowego.

Zasilanie bateryjne lub z kotem zamachowym (flywheel) na czas

podtrzymania i kondycjonowania napiecia.

Magazyn na terenie (zwykle litowo-jonowy) do peak-shaving /
hybrydyzacji z UPS.

Reaktor <300 MWe/modul; Orlen BWRX-300 (Wloclawek) to
wiodacy polski projekt SMR.

Projekt wybrany dla elektrowni jadrowej Lubiatowo-Kopalino
(3 x ~1 GWe).

Kontraktowana dostawa energii; ,PPA CFE 24/7" = umowa o
energii bezemisyjnej 24/7 (24/7 Carbon-Free Energy PPA).

Podlega polskiej weryfikacji (screening) na podstawie Dz.U.
2026 poz. 47.

Brytyjska spéltka zalozona przez Afonso Saleme (wrzesiei 2024
r.); w negatywnym wyszukiwaniu nie stwierdzono zadnej

dzialajacej placéwki.

Portugalski projekt centrum danych o mocy 495 MW; Salema
pelnil funkcje CEO do rezygnacji w listopadzie 2023 r.

Portugalskie postepowanie karno-$ledcze w sprawie korupcji;
Salema formalnie oskarzony (arguido); stan otwarty na

wrzesien 2025 r.

Konwencja UNECE z 1998 r. o dostepie do informacji, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz dostepie do

sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych srodowiska.

Klasy centrow danych, redundancja i pojecia projektowe

Pojecie

Znaczenie
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Hyperscale

Colocation

Uptime Tier III

Uptime Tier IV

Redundancja N+1 / 2N

Wspéblczynnik

wykorzystania mocy (CF)

Emisje Scope 2 (zakres 2)

Centrum danych skalowane do kilkudziesigciu—kilkuset MW obciazenia IT, zazwyczaj dla

pojedynczego hiperskalera lub duzego operatora kolokacyjnego.
Wielodostepny (kolokacyjny) model centrum danych.

Klasa III (Tier III) wg Uptime Institute — z mozliwo$cia réwnolegltego utrzymania
(concurrently maintainable), redundancja N+1; ~99,982 % dostepnosci (= 94 min

przerw rocznie).

Klasa IV (Tier IV) wg Uptime Institute — odporna na bledy (fault tolerant),

redundancja 2N; ~99,995 % dostepnosci (= 26 min przerw rocznie).

Jeden komponent zapasowy na N czynnych / podwojone komponenty (czynne +

zapasowe).

Rzeczywista roczna energia + (moc znamionowa x 8760 h). Trening Al zbliza sie do 100

%j; centra danych korporacyjnych 60-80 %.

Emisje posrednie z zakupionej energii elektrycznej; metoda , market-based" stosuje

rachunkowo$é REC/PPA; metoda ,location-based" stosuje $rednia intensywnosé sieci.

Pojecia dotyczace zasobéw online i dzialania obywatelskiego

Pojecie Rozwiniecie polskie Znaczenie

FOI / Wniosek o udostepnienie Whniosek o dostep do informacji publicznej na podstawie polskiej

u.d.i.p. informacji publicznej ustawy o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. 2022 poz. 902).

BIP Biuletyn Informacji Biuletyn Informacji Publicznej — oficjalny polski portal przejrzystosci
Publicznej rzadowej.

UG Urzqd Gminy Belchatéw Urzad Gminy Belchatéw — skrét stosowany w niniejszym raporcie.

Belchatéw
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Bibliografia / Zrédta

Polityka tieréw: A = wiarygodne zrédla niezalezne od dostawcow (IEA, WHO, regulatorzy UE /krajowi,
recenzowane publikacje, rzadowe OOS /decyzje, polskie i unijne ustawy); B = szanowane portale i think
tanki; C = dostawcy / materialy promocyjne (stosowane wylacznie w kontekscie ,firma twierdzi, ze X");

D = prasa lokalna / materialy nieuwierzytelnione.

Tier A — Wiarygodne zZrdédla niezalezne od dostawcow

01. UG Belchatéw — ogloszenie inwestycyjne (lut 2026)
https://ugbelchatow.pl/aktualnosci/o-inwestycji-w-strefie-przemyslowej-w-domiechowicach-na-spotkaniu-z

-samorzadowcami.html

02. UG Belchatéw — otwarcie konsultacji publicznych (31 lip 2026)
https://ugbelchatow.pl/aktualnosci/rozpoczely-sie-konsultacje-w-sprawie-miejscowego-planu-zagospodarow
ania-przestrzennego-dla-obszaru-strefy-gospodarczej-domiechowice.html

03. BIP Belchatéw — ogloszenie o konsultacjach MPZP (obwieszczenie)
https://ugbelchatow.bip.gov.pl/konsultacje-spoleczne-mpzp-domiechowice/obwieszczenie-o-rozpoczeciu-ko
nsultacji-spolecznych-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-obszaru-strefy-gospodarczej

-w-miejscowosci-domiechowice.html

04. Projekt MPZP — Uchwala (tekst, 13 str.)
https://ugbelchatow.bip.gov.pl/fobjects /download /2318075 /mpzp-domiechowice-uchwala-pdf.html

05. Projekt MPZP — mapa zagospodarowania (Zal. 1, 1:2000)
https://ugbelchatow.bip.gov.pl/fobjects /download /2318086 /mpzp-domiechowice-zalacznik-nr-1-pdf.html

06. Prognoza oddzialywania na $rodowisko — prognoza 00S (41 str., L. Ben, 28 lip 2026)
https://ugbelchatow.bip.gov.pl/fobjects /download /2318088 /mpzp-domiechowice-prognoza-oddzialywania-
na-srodowisko-pdf.html

07. DATA CENTER BELCHATOW Sp. z 0.0. — KRS 0000882677 (krs-pobierz.pl)
https://krs-pobierz.pl/data-center-belchatow-spolka-z-ograniczona-odpowiedzialnoscia-i0000882677

08. DATA CENTER BELCHATOW Sp. z 0.0. — KRS 0000882677 (Rejestr.io)
https://rejestr.io/krs /882677 /data-center-belchatow

09. NEXT DC Sp. z o0.0. — KRS 0001191076 (Rejestr.io)
https://rejestr.io/krs /1191076 /next-dc

10. WHO — Night Noise Guidelines for Europe (2009)
https://www.who.int/europe/publications/i/item /9789289041737

11. WHO — Environmental Noise Guidelines for the European Region (2018)
https://www.who.int/europe/publications /i/item /9789289053563

12. EEA — Health risks caused by environmental noise in Europe
https://www.eea.europa.eu/en/analysis /publications /health-risks-caused-by-environmental-noise-in-europ
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13. Jarosinska i in. 2018 — IJERPH (MDPI) o halasie Srodowiskowym
https://www.mdpi.com/1660-4601/15/4/813

14. EEA — Greenhouse-gas emission intensity of electricity generation

https://www.eea.europa.eu/en/analysis /indicators /greenhouse-gas-emission-intensity-of-1

15. IEA — raport Energy and AI (kwi 2025)

https://www.iea.org/reports /energy-and-ai/energy-demand-from-ai

16. IEA — Overcoming energy constraints on Europe's DC goals
https://www.iea.org/commentaries /overcoming-energy-constraints-is-key-to-delivering-on-europe-s-data-ce

ntre-goals

17. LBNL 2024 — United States Data Center Energy Usage Report
https://eta-publications.lbl.gov/sites /default/files /2024-12 /1bnl-2024-united-states-data-center-energy-usa
ge-report__1.pdf

18. Uptime Institute — centrum materialéw badawczych i raportow
https://uptimeinstitute.com /resources /research-and-reports
19. Uptime Institute — Large data centers are mostly more efficient

https://journal.uptimeinstitute.com/large-data-centers-are-mostly-more-efficient-analysis-confirms /

20. ASHRAE — AI Data Center Framework (zasady zintegrowanego projektowania)

https://www.ashrae.org/technical-resources /ai-data-center-framework/integrated-design-principles

21. ASHRAE TC 9.9 — Thermal guidelines for data centers (wyd. 5.)

https://www.cky.com.tw/en/insights /ashrae-tc9-datacenter-thermal-guidelines

22. Mytton 2021 — Data centre water consumption, npj Clean Water
https://www.nature.com /articles /s41545-021-00101-w

23. PMC — badanie zuzycia wody przez centra danych (2025)
https://pmec.ncbi.nlm.nih.gov/articles /PMC12273412/

24. Frontiers in Climate 2026 — Backup-generator air pollution from AI DCs
https://www.frontiersin.org/journals/climate/articles /10.3389 /fclim.2026.1648912/full

25. Harvard C-CHANGE — Air-pollution health & economic risks from AI DCs

https://hsph.harvard.edu/news/analyzing-air-pollution-health-economic-risks-from-ai-data-centers /

26. Ember — European Electricity Review 2024 (Polska 662 gCO2/kWh)
https://ember-energy.org/latest-insights /european-electricity-review-2024/eu-electricity-trends /

27. Ember — EU ETS 2022 (Belchatéw — emitent nr 1)
https://ember-energy.org/latest-insights /eu-ets-2022/

28. Ember — profil kraju: Polska (udzial wegla 51% w 2025 r.)
https://ember-energy.org/countries-and-regions /poland /

29. ISAP — baza aktéw prawnych Sejmu RP (u.p.z.p. i inne)
http://isap.sejm.gov.pl/
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30. ELI — Ustawa z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. 2026
poz. 670)

https://eli.gov.pl/eli/DU/2008/152/ogl

31. Rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu (Dz.U. 2014 poz. 112)
https://eli.gov.pl/eli/DU/2014/112/0gl

32. Rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U. 2019
poz. 1839)
https://eli.gov.pl/eli/DU/2019/1839/0gl

33. Rozporzadzenie MKiS z 7 wrzeénia 2021 r. w sprawie pomiaréw emisji (Dz.U. 2021 poz. 242)
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/wymagania-w-zakresie-prowadzenia-pomiarow-wielkosc
i-emisji-19146392

34. Ustawa o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. 2025 poz. 707)
https://eli.gov.pl/eli/DU/2025/707 /ogl

35. Ustawa o kontroli niektérych inwestycji zagranicznych (FDI; Dz.U. 2026 poz. 47)
https://eli.gov.pl/eli/DU /2026 /47 /ogl

36. Dyrektywa (UE) 2023/1791 — skodyfikowana dyrektywa o efektywnosci energetycznej (EED)
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN /TXT/?uri=CELEX:32023L1791

37. Rozporzadzenie delegowane Komisji (UE) 2024/1364 — sprawozdawczos¢ KPI dla centréw danych
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN /TXT/PDF /?uri=0J:L_ 202401364

38. Dyrektywa 2002/49/WE — dyrektywa o halasie Srodowiskowym (END)
https://eur-lex.europa.eu/eli/dir/2002/49/0j
39. UNECE — Konwencja z Aarhus (1998)

https://unece.org/environment-policy/public-participation /aarhus-convention

40. KE — Krajowy Plan Odbudowy Polski (KPO)
https://reforms-investments.ec.europa.eu/recovery-and-resilience-facility-1/country-pages /polands-recovery

-and-resilience-plan__en

41. PATH — Polska Strefa Inwestycji (PSI)

https://www.paih.gov.pl/en/why-poland /investment-incentives /polish-investment-zone/

42. EuroHPC JU — wybrano sze$¢ dodatkowych AI Factories (paz 2025)
https://www.eurohpc-ju.europa.eu/eurohpc-ju-selects-six-additional-ai-factories-expand-europes-ai-capabili
ties-2025-10-10__en

43. KE — inicjatywa Al Factories

https://digital-strategy.ec.europa.eu/en /policies /ai-factories

44. BGK — inwestycja w PIMCO European Data Center Opportunity Fund (gru 2025)
https://www.en.bgk.pl/news/details /bgk-supports-digitization-and-data-sovereignty-by-investing-in-a-pan
-european-data-center-fund /

45. PEJ — kluczowe informacje o projekcie jadrowym Lubiatowo-Kopalino

https://pej.pl/en/the-project/key-information /
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Polsce; ,,utworzyl polska spétke zalezng i silny lokalny zespél"; doradca PwC Polska. Potwierdzone przez
green-forum.eu (24 gru 2024): https://www.green-forum.eu/business /20241224 /exus-renewables-acquires- 1
2-gw-wind-portfolio-in-poland-1608. Komunikat uzupelniajacy ze stycznia 2026 (uruchomienie 53 MW w
Polsce po zawarciu PPA): https://exusrenewables.com /news/exus-renewables-commissions-53mw-of-wind

-assets-in-poland-following-ppa-execution

119. northdata.de — graf powigzan portugalskiego rejestru dla EXUS DIGITAL, UNIPESSOAL LDA
(NIPC 518894541)

https://www.northdata.de/EXUS+DIGITAL%2C+UNIPESSOAL+LDA%2C+Lisboa/518894541 —
komercyjny agregator portugalskich danych rejestrowych; aktualne powiazania z Jodo Burnay Summavielle
(osoba) i Ed Setubal Data Lda.; dawny laiicuch powiazann Freshpanoply Lda. — Nao Victoria Lda. —
Exuberant Skills Lda. — Luis Abreu Castello (osoba) — Eélica do Sincelo SA + Edlica da Linha SA +
Next Number — Sociedade de Mediacdo. Niepewna wiarygodno$é; traktowaé jako trop, a nie

zweryfikowang linie korporacyjng.

120. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — tekst jednolity (Dz.U. 2022 poz. 1225)

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20220001225/0/D20221225.pdf — obwieszczenie
Ministra Rozwoju i Technologii z 15 kwietnia 2022 r. oglaszajace tekst jednolity; powotane w §6.8 dla
wymagan etapu pozwolenia na budowe (§§ 12-14, 28-29, 96, 137, 179-182, 209, 271-273). Nowelizowane

po 2022 r. — przed formalnym uzyciem zweryfikowaé¢ wartoéci z aktualnym tekstem jednolitym.

121. Pisemna oferta kupna gruntu od BLUENEXT ENERGY Sp. z o.0. skierowana do wtasciciela
gruntu w Domiechowicach (sierpienn 2026) — dokument prywatny w posiadaniu mieszkancoéw

Brak publicznego URL — dokument nieupubliczniony. Oferta wskazuje jako mnabywce spotke
BLUENEXT ENERGY Sp. z o0.0.; tozsamo$¢ podmiotu niezaleznie weryfikowalna wobec KRS
0001204596 / NIP 5214141290 / REGON 543274027 (rejestr.io, krsly.pl). Powolana w §2.1, §2.4.3 i
Streszczeniu wykonawczym. TIER D — dokument prywatny; tre$é spdjna z wpisem wspdlnikow

KRS i prasowo opisanym etapem uméw przedwstepnych .
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122. Urzad Gminy Belchatéw — post na Facebooku otwierajacy serie ,obalania mitéw": ,Mit nr 1:
Hyperscale Data Center Belchatéw to $ciema, a inwestor to spétka — wydmuszka" (sierpienn 2026)

Post wlasny gminy, tworzony ,wspdlnie z inwestorem"; cytowany w calosci w §2.4.8 i w
«Belchatow_Mitl_PL.pdf». TIER A jako dokument wlasny gminy (przedmiot analizy); tresé

niezweryfikowana przez gmine wobec KRS — patrz §2.4.8.

123. Partners Group — wyniki pétroczne H1 2026 (Baar-Zug, 15 lipca 2026)

https://www.partnersgroup.com /en/news-and-views /press-releases /corporate-news /detail Tnews_ id=f67a7
cHa-4d18-4895-914f-e7182d9d58a7 — AUM USD 186 mld na 30.06.2026 (30.06.2025: USD 174 mld);
umowa sprzedazy atNorth (panordyjska platforma centréw danych); zero wzmianek o Polsce/Belchatowie.

Potwierdza liczbe ,ponad 185 mld USD" z posta ,Mit nr 1" i zarazem brak publicznego zaangazowania
PG w Belchatowie (§2.4.8).

124. elnforma (portugalski agregator danych rejestrowych) — EXUS DIGITAL, UNIPESSOAL LDA,
NIF 518894541
https://www.einforma.pt/servlet/app/portal/ ENTP /prod/ETIQUETA_EMPRESA /nif/518894541 /sourc
e/search /campaign/fichaemp/ — ,Antiguidade: 1 ano(s)"; CAE 71120 (dzialalno$¢ inzynierska); spétka
jednego wspoélnika. Sprzeczne z ,o0d lat dziatajace w sektorze rozwoju centréw danych" z posta ,Mit nr 1"
(§2.4.8).

125. Racius — EXUS DIGITAL, UNIPESSOAL LDA (portugalski agregator rejestrowy)
https://www.racius.com /exus-digital-unipessoal-lda/ — kapital zakladowy €200; dwa podwyzszenia

kapitalu w styczniu 2026 r.

126. Data Center Dynamics — ,500MW data center campus planned for Belchatéw, Poland" (26 lutego
2026)

https://www.datacenterdynamics.com/en /news /500mw-data-center-campus-planned-for-be% C5%82chat%
C3%B3w-poland/ — ,advanced discussions... with a prospective investor"; projekt ,in its early planning

stages"; ~50 ha; wnioski ztozone 2024. Jedyne éwczesne pokrycie branzowe — inwestor nienazwany.

127. mvno-gsm.pl — ,,Opinia: koniec Next Mobile. Kto next?" (2022)
https://mvno-gsm.pl/opinia-koniec-next-mobile-kto-next/ — Next Mobile Sp. z o.0. koriczy $wiadczenie
ustug telekomunikacyjnych 31 maja 2022 r. (Pogoi Mobile, Viva! Mobile); venture ocenione jako porazka

rynkowa; péZniejsza transformacja do B2B mass-SMS/CPaaS.
128. aleo.com — NEXT MOBILE PROSTA SPOLKA AKCYJNA (d. GLOBITEL P.S.A.), Eédz —

sprawozdanie finansowe FY2024
https://aleo.com /pl/firma/globitell-next-mobile-prosta-spolka-akcyjna — przychéd 49,6 mln PLN, zysk
netto 2,6 mln PLN (2024). Skala spétki: mala firma messagingowa (,,grupka polskich przedsiebiorcow" —

Onet), nie operator centréw danych.

129. Renewables Now / Construction Digital — WBS Power: Baltic Data Center Campus Lublewo
(gmina Choczewo), 3,2 GW (marzec 2026)

https://renewablesnow.com /news /wbs-power-advances-3-2-gw-hyperscale-data-centre-campus-in-poland-1
291921/ ; https://constructiondigital.com /news /polish-hyperscale-data-hub-construction — 4 x 800 MW;
yhajwickszy projekt tego typu w Polsce i jeden z najwigkszych w Europie" (CEO WBS); przylaczenie
zaakceptowane, przygotowanie terenu 2027, pierwsze budynki 2028-29. Obala superlatyw ,nie ma
odpowiednika w naszej czeSci Europy' z posta ,Mit nr 1" (§2.4.8); por. tez Konin 260 MW / €3 mld
(kwiecien 2026) i Hillwood 130 MW.
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130. Partners Group — LinkedIn (kwiecien 2026): ,Exus Renewables — a next generation energy and
data center platform"

https://www.linkedin.com /posts /partners-group__exus-renewables-a-next-generation-energy-activity-74443
23482152132608-0yNP — So we built an industry-leading team, Exus Digital, with our expertise in data
centers across the Partners Group platform"; ekspozycja PG na centra danych: ,over USD 4 billion since
2021". Sam PG opisuje Exus Digital jako $wiezo zbudowany zespét — sprzeczne z ,o0d lat dzialajace" z
posta ,Mit nr 1" (§2.4.8).

131. Urzad Gminy Belchatéw — post na Facebooku ,,Mit nr 2": woda (sierpien 2026)

Drugi post serii ,obalajacej mity" tworzony ,wspdlnie z inwestorem": obietnica ~50 m? wody/dobe (=
150200 domoéw; mniej niz solectwo Domiechowice-Emilin, 220+ doméw), woda ,gléwnie na cele
socjalno-bytowe pracownikéw oraz utrzymanie systeméw  bezpieczenstwa', ,nie bedzie ona
wykorzystywana do chlodzenia'. Cytowany w catosci w «Belchatow Mit2 PL.pdf» i przeanalizowany w
§2.4.9. TIER A jako dokument wlasny gminy (przedmiot analizy); liczba 50 m3 nie wystepuje

w zadnym dokumencie planistycznym.

132. LBNL — 2024 United States Data Center Energy Usage Report (Shehabi i in., grudzien 2024)
https://eta-publications.lbl.gov/sites /default/files /2024-12 /1bnl-2024-united-states-data-center-energy-usa
ge-report_ 1.pdf — ,After 2023, the average WUE rises slightly, reaching between 0.45 and 0.48
[L/kWh]". Benchmark $redniej US dla §3.4 i §2.4.9; przy 500 MW IT — ~5 400-5 760 m?/dobe.

133. Amazon — ,How AWS efficiently uses water in its data centers" (aboutamazon.com, czerwiec 2026)
https://www.aboutamazon.com /news /sustainability /amazon-data-center-water-usage — WUE floty AWS
0,12 L/kWh (2025; 0,19 w 2023): najlepsza opublikowana duza flota; przy 500 MW IT — ~1 440
m?/dobe.

134. Microsoft — ,Sustainable by design: next-generation datacenters consume zero water for cooling"
(grudzien 2024)

https://www.microsoft.com /en-us/microsoft-cloud /blog/2024/12/09 /sustainable-by-design-next-generatio

n-datacenters-consume-zero-water-for-cooling/ — chlodzenie DLC bezzwodne (,zero water for cooling")
ogloszone w grudniu 2024 r., pierwsze wdrozenia ~2027; WUE floty FY2024: 0,30 L/kWh; woda
pozostala ,,do toalet i kuchni". Dowdd, ze wzorzec z posta ,,Mit nr 2" jest technologicznie realny — oraz ze

nikt w Belchatowie nie zobowigzal si¢ do niego dokumentem.

135. Meta — ,,Advancing water stewardship in Meta's data center communities" (about.fb.com, grudzien
2025)

https://about.fb.com /news/2025/12 /advancing-water-stewardship-in-metas-data-center-communities/ —
nowa generacja kampuséw Meta: woda ,limited to domestic and janitorial needs, equipment cleaning,
and fire protection" przy chtodzeniu bezwodnym; jezyk niemal identyczny z kategoriami posta ,, Mit nr 2"

— podstawa hipotezy o szablonie marketingowym (§2.4.9, nieudowodniona).

136. Wody Polskie / gov.pl — ,Pobér wéd w ramach zwyklego korzystania a wymoég posiadania
pozwolenia wodnoprawnego"

https://www.gov.pl/web/wody-polskie/pobor-wod-w-ramach-zwyklego-korzystania-a-wymog-posiadania-p
ozwolenia-wodnoprawnego — ,,Warunkiem jest, aby pobér wody nie przekraczal sredniorocznie 5 m?® na

dobe"; pobér na dzialalno$é gospodarcza wymaga pozwolenia. 50 m?/dobe = 10x prég (§2.4.9, Q32-Q33).
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137. Rozporzadzenie MSWiA z 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030)

Wymébg zewnetrznego poboru gasniczego =20 dm?/s (72 m?/h) dla obiektéw o kubaturze >5 000 m? (hale
produkcyjno-magazynowe wiecej); przy deficycie sieci — zbiorniki 10 m? na kazdy 1 dm?/s. Podstawa
obliczen przeciwpozarowych w §2.4.9 i Q33 (9150 = 63,6 m3/h przy 1 m/s < 72 m?/h).

138. GUS / teraz-$rodowisko.pl — zuzycie wody w gospodarstwach domowych (2023)
https://www.teraz-srodowisko.pl/aktualnosci/zuzycie-wody-na-mieszkanca-polski-rosnie-15389.html —
»,Na mieszkarica przypadlo 34 400 litréw wody rocznie" = 94 L/os./dobe. Potwierdza arytmetyke ,,150—

200 doméw" z posta ,Mit nr 2" (jedyne w pelni poprawne przeliczenie w serii — §2.4.9).

139. DCD — , Gigawatt-scale data center planned for Choczewo, Poland" (marzec 2026)
https://www.datacenterdynamics.com/en/news/gigawatt-scale-data-center-planned-for-choczewo-poland /
— Baltic Data Center Campus (WBS Power), Lublewo gm. Choczewo: 3,2 GW (4 x 800 MW), ,the
largest of its kind in Poland and one of the biggest in Eastern Europe". Uzupelnia ref-129; superlatyw z
preambutl serii ,Mity" sfalsyfikowany 6,4x (§2.4.9).

140. ITUNG-PIB — Monitoring suszy rolniczej (2025)
Susza rolnicza w 2025 r. objela 43% gmin wojewddztwa tddzkiego. Podstawa pytania o pierwszeristwo

praw do wody w stanach suszy (Prawo wodne: ludno$é¢ i rolnictwo przed przemystem) — §2.4.9, Q35.

141. Li P., Yang Y., Islam A., Ren S. — Making Al Less "Thirsty": Uncovering and Addressing the
Water Footprint of AI Models (arXiv:2304.03271; przyjete w Communications of the ACM)
https://arxiv.org/abs/2304.03271 — W chlodzeniu ewaporacyjnym paruje ~80 % poboru; publikowane
zuzycie wlasne pojedynczych obiektéw ~0-9 L/kWh (od $redniej rocznej Google po obiekt komercyjny w
Arizonie latem); tabela WUE campuséw Microsoftu 0,00-1,90. Podstawa topologii chlodzenia w §3.4 i
zakresu WUE (zakres 0,0-4,4 podany w przegladzie Myttona (ref-22) dotyczy elektrowni, nie centréw
danych).

142. Urzad Gminy Belchatéw — post ,Mit nr 3": chlodzenie (sierpieri 2026)

Trzeci post serii ,obalajacej mity" tworzony , wspdlnie z inwestorem": bezwodne chtodzenie hybrydowe —
zamkniety obieg czynnika chlodzacego, ,pasywne" darmowe chtodzenie wiekszo$é roku, ,,wysokosprawne
agregaty chlodnicze' w upaly; bez jednej liczby projektowej. Cytowany w caloSci w
«Belchatow Mit3 PL.pdf» i przeanalizowany w §2.4.10. TIER A jako dokument wlasny gminy

(przedmiot analizy).

143. Shenglin — katalog duzych chlodnic suchych/adiabatycznych

https://shenglin-tech.com /products /960.html — jednostki 148-921 kW; poziom halasu 64-73 dB(A) przy
10 m; przeplyw powietrza do ~352 000 m?/h na jednostke. Podstawa klasy halasu floty suchej (§2.4.10,
Q44).

144. Stefani Heat Exchangers — 44 chlodnice suche o lacznej mocy 75 MW (dwa centra danych, Paryz i
Madryt)

https://www.stefaniexchangers.com /44-dry-coolers-for-precision-cooling-of-two-large-data-centres / —
realny projekt: jednostki OSTRO ~1,7 MW, tolerancja hatasu +1 dB(A). Ekstrapolacja: ~293 jednostki
klasy 1,7 MW dla 500 MW ciepta (§2.4.10, Q44).
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145. Urzad Gminy Belchatéw — post ,Mit nr 4": prad (sierpienn 2026)

Czwarty post serii ,obalajacej mity" tworzony ,,wspélnie z inwestorem": docelowa moc przytaczeniowa 500
MW, ,zgoda od PSE" z potwierdzeniem braku zagrozenia dla systemu i odbiorcow, poréwnanie z
Elektrowniag Belchatéw (,moc dziesieciokrotnie wigksza"), brak wplywu na ceny pradu gospodarstw
domowych. Cytowany w catoéci w «Belchatow_Mit4d_PL.pdf» i przeanalizowany w §2.4.11. TIER A

jako dokument wlasny gminy (przedmiot analizy).

146. Ustawa z 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne, art. 7 (t.j. Dz.U. 2026 poz. 43)
https://lexlege.pl/prawo-energetyczne/art-7/ — wniosek o ,okreslenie warunkéw przylaczenia' (ust. 3a),
warunkowy obowigzek zawarcia umowy przylaczeniowej (ust. 1 i 11), obowiazkowa ekspertyza wplywu na
system dla przylaczy >1 kV (ust. 8e; wyjatki tylko =5 MW), termin 150 dni dla grup I-II (ust. 8g pkt 5),
oplata % rzeczywistych nakladéw przy przylaczeniu do sieci przesylowej (ust. 8 pkt 1). Tekst ustawy z
serwisu lustrzanego (ISAP blokuje automatyczne pobieranie). Podstawa prawna §2.4.11 (C1-C2).

147. PGE GiEK, Oddzial Elektrownia Belchatéw — moc zainstalowana elektrowni
https://elbelchatow.pgegiek.pl/o-oddziale — ,Moc zainstalowana elektrowni wynosi 5096,7 MW, a
osiagalna 5102 MW"; najwieksza w KEuropie elektrownia na weglu brunatnym. Podstawa poréwnania

,dziesieciokrotnie wigksza" (§2.4.11).

148. PSE — Raport o funkcjonowaniu KSE za 2025 r. oraz komunikat o rekordowym zapotrzebowaniu
(12.01.2026)

https://www.pse.pl/dane-systemowe/funkcjonowanie-kse /raporty-roczne-z-funkcjonowania-kse-za-rok /rapo
rty-za-rok-2025 ; https://www.pse.pl/-/rekord-zapotrzebowania-na-m-3 — moc zainstalowana KSE 77 331
MW (31.12.2025); maksymalne zapotrzebowanie 2025: 27 550 MW; $rednie rezerwy mocy ze szczytéw: 11
131 MW; zuzycie krajowe 167 484 GWh; rekord historyczny 27,6 GW netto (29,2 GW brutto) 9.01.2026,
przy ktérym operator ,,dysponowal odpowiednia rezerwa mocy". Podstawa skali systemowej (§2.4.11, C3).

149. WysokieNapiecie.pl — ceny pradu na 2026: koniec mrozenia, powrdt taryf rynkowych (18.12.2025)
https://wysokienapiecie.pl/115767-ceny-pradu-na-2026-ile-lacznie-zaplacimy-kto-odczuje-obnizke/ — od
1.01.2026 taryfy ,w oparciu o rzeczywiste ceny gieldowe", $rednio ~495 z}/MWh netto (G11, czterej
najwieksi sprzedawcy); rachunek PGE przy 2000 kWh /rok: 205—212 zl/mies.; sprzedaz i dystrybucja po
~polowie rachunku, taryfy zatwierdza Prezes URE. Kontekst cenowy (§2.4.11, C4).

150. energetyka24.pl — decyzja Prezesa URE: stawki oplaty mocowej na 2026 r. (4.11.2025)
https://energetyka24.com /elektroenergetyka /wiadomosci/oplata-mocowa-w-gore-rachunki-za-prad-znow-wz
rosna — gospodarstwa: 4,29/10,31/17,18/24,05 zl/mies. wg progéw zuzycia; calkowity koszt rynku mocy
w 2026 r. (szacunek branzowy): ok. 10 mld zl (2025: ~6,4 mld). Miara socializowanego kanalu kosztowego
(§2.4.11, C4).

151. Utility Dive — raport oficjalnego monitora rynku PJM o aukcjach pojemnosci (2.10.2025; raport
1.10.2025)

https://www.utilitydive.com /news /data-centers-pjm-capacity-auction-market-monitor/801780/ —
Monitoring Analytics: wzrost obciazenia z centréw danych to ,primary reason" wysokich cen pojemnosci;
podbit przychody aukcji o 7,3 mld USD (82%) do 16,1 mld USD; rekomendacja wymagania wlasnej
generacji od nowych centréw danych. Miedzynarodowy dowdd kanatu cenowego (§2.4.11, C4).

152. IEEFA — Projected data center growth spurs PJM capacity prices increase (2025)
https://ieefa.org/resources / projected-data-center-growth-spurs-pjm-capacity-prices-factor-10 ~~ —  ceny
pojemnosci PJM: 28,92 USD/MW-d (2024/25) — 329,17 USD/MW-d (2026/27), ok. 11x. Uzupelnia ref-
151 (§2.4.11, C4).
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153. William Fry — Ireland's data centre connections back online: rezim DCCOPP3 (24.06.2026)

https://www.williamfry.com /knowledge/irelands-data-centre-connections-back-online/ — nowy rezim
CRU/EirGrid od 12.12.2025 po faktycznym moratorium z korica 2021 r.: ,Bring Your Own Generation"
(wlasna generacja dyspozycyjna = 100% zapotrzebowania), =80% energii z nowych irlandzkich OZE;

centra danych = 22% zmierzonego zuzycia kraju w 2024 r., mediana scenariuszy EirGrid: 31% do 2034 r.
Benchmarki irlandzkie (§2.4.11).

154. PSE — ,Stopnie zasilania" (2026)

https://www.pse.pl/jak-funkcjonuje-krajowy-system-elektroenergetyczny /stopnie-zasilania — ograniczenia
w stopniach zasilania 11-20 dotycza wylagcznie podmiotéw o mocy umownej =300 kW (,,wiekszosé doméw
i mieszkan ma moc umowna na poziomie maksymalnie kilkunastu kilowatéw"); podstawa: rozporzadzenie
RM =z 8.11.2021 (Dz.U. 2021 poz. 2209, § 6: wylaczenia m.in. szpitale, infrastruktura krytyczna).

Podstawa analizy domniemanego mitu ,zabraknie pradu mieszkancom" (§2.4.11).

155. Greenberg Traurig — Challenges in the Dutch data center market (marzec 2024)

https://www.gtlaw.com /en /insights /2024 /3 /challenges-in-the-dutch-data-center-market — Amsterdam po
moratorium z 2019 r. (zniesionym warunkowo w 2020 r.): limit 670 MV A nowych mocy centréw danych
do 2030 r. (,,controlled growth"), nowe obiekty tylko na wyznaczonych terenach przemystowych; por. ref-

77, ref-78. Precedens limitowania wzrostu (§2.4.11).

156. Microsoft — grid-interactive data centres: UPS w rynku ustug systemowych EirGrid (7.07.2022)
https://news.microsoft.com /source/features /sustainability /ireland-wind-farm-datacenter-ups/ — centrum
danych Microsoftu w Dublinie uczestniczy od 2022 r. (przez agregatora Enel X) w rynku uslug
systemowych EirGrid (DS3): baterie UPS oddaja moc do sieci na sygnal operatora. Dowdd, ze
elastyczno$é duzych centrow danych jest realna (§2.4.11, Q49).

157. FHWA — | Keeping the Noise Down" (Noise Barriers at a Glance, aktualizacja 2021)

https://www.thwa.dot.gov/Environment/noise/noise_barriers/design__ construction /keepdown.cfm —
oficjalny przeglad projektowania barier drogowych agencji rzadowej USA (TIER B): warunek przeciecia
linii widzenia, 5-10 dB skutecznosci, ok. 1,5 dB na metr wysokosci nad linig widzenia, $ciany zwykle max
ok. 8 m, skuteczno$é gléwnie dla obszaréw w pierwszych ok. 61 m (200 stép) od drogi, dlugo$é =8x
odleglo$§é odbiorca—ekran; roslinnosé ,dla psychologicznej ulgi, ale nie po to, by fizycznie zmniejszy¢
poziomy hatasu', 30 m gestej roslinnosci = 5 dB. Podstawa fizyki barier (§2.4.12); brak aprobaty dla
ro$linnodci jako tlumienia potwierdza AASHTO: https://environment.transportation.org/news /noise-abat

ement-part-2-state-dots-study-new-noise-wall-options /

158. ISO 9613-2:1996 — Acoustics — Attenuation of sound during propagation outdoors, Part 2:
General method of calculation

https://www.omegawestdocuments.com /media/documents /43 /CD43.14%20-%20International %20Standar
ds%200rganisation%20(1996).%20ISO %209613-2.%20A coustics %20 % E2%80%93%20A ttenuation %200f%2
0sound%20during%20propagation%20outdoors % 20% E2%80%93%20P art%202%20General % 20method %20
of%20calculation.pdf — norma akustyki §rodowiska (TIER B): tlumienie ekranu ze wzoru (14), limit 20
dB pojedyncza / 25 dB podwéjna dyfrakcja; zal. A — tlumienie pasa gestego lasu 2-9 dB/100 m,
najskuteczniej wysokie czestotliwosci. Potwierdzenie limitéw: Power Acoustics, NOISE-CON 2004: http
s:/ /www.poweracoustics.com /tech%20papers % 20pdf/noisecon_ 2004 __paper.pdf — podstawa obliczen
straty wstawienia i konturu 40 dB (§2.4.12)
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159. NFPA 110 — Standard for Emergency and Standby Power Systems: wymagania testow (rozdz. 8, za
dystrybutorem MTU)

https://www.curtispowersolutions.com /nfpa-110-maintenance-testing — standard wymaga ¢wiczen pod
obcigzeniem co najmniej raz w miesigcu przez min. 30 minut przy =30% mocy znamionowej standby
(TIER B — przytoczenie paragraféw standardu przez autoryzowanego dystrybutora MTU /Rolls-Royce);
warunkowo roczny test load bank 1,5 h przy 50%/75% oraz test 36-miesieczny. Podstawa arytmetyki prob
floty agregatéw: ok. 3 600 uruchomieri/rok przy 300 szt. (§2.4.12)

160. Kohler — Industrial Line Brochure i datasheet g5584 (seria KD): agregaty 1,25-3,25 MW w
obudowie dzwigkochlonnej

https://ssgen.com/pdfs/kohler-industrial-line-brochure.pdf ; https://resources.kohler.com /power/kohler/in
dustrial /pdf/gh584.pdf — dane producenta (TIER B), pelne obciazenie przy 7 m: jednostki 1250-3250
kW w obudowie dzwigkochtonnej 75-85 dBA (ok. 72-82 przy 10 m [COMPUTED] ); jednostka otwarta tej

n

klasy 98 dB(A) przy 7 m. Katalogowy sufit ,najnowocze$niejszych obudéw" dla klasy megawatowej

(§2.4.12)
161. Mississippi Today (24.11.2025) i The Hill (10.06.2026) — xAI Southaven/Memphis: halas turbin i

pozew zbiorowy

https://mississippitoday.org/2025/11/24 /southaven-residents-fear-pollution-complain-of-noise-from-elon-
musks-xai-data-center-turbines/ ; https://thehill.com /policy/technology/5918885-spacex-xai-data-center-n
oise-southaven-lawsuit/ — ciagle dudnienie turbin gazowych styszalne ok. 800 m od instalacji
(subdivision Colonial Hills, nagrania dziennikarskie); 8.06.2026 — pozew zbiorowy przeciwko xAT i
SpaceX o halas ,pervasive and inescapable' (TIER D). Przypadek onsite power (turbiny pracujace
ciagle), skrajniejszy niz awaryjne agregaty diesla — przedstawiony jako taki (§2.4.12)

162. JLARC (Wirginia, 2024) — Data Centers in Virginia (raport parlamentarnej komisji audytowe;j)
https://jlarc.virginia.gov/landing-2024-data-centers-in-virginia.asp (raport: https://jlarc.virginia.gov/pdfs/
reports /Rpt598.pdf) — ok. Y5 centréw danych Wirginii w odleglo$ci <200 stép (~61 m) od terendéw
mieszkaniowych; halas niskoczestotliwosciowy, ,nie na tyle gloény, by uszkodzi¢ stuch i rzadko na tyle
glodny, by naruszaé przepisy o halasie" (TIER A). Zastrzezenie dostepnosci: strona jlarc.virginia.gov
byla nieosiagalna z hosta analizy; 27 sierpnia 2026 r. pelny raport Rpt598 zweryfikowano z migawki
Internet Archive — cytaty potwierdzone ze zrédla pierwotnego. Kontekst ,zgodno$é z normg # cisza'
(§2.4.12)

163. Urzad Gminy Belchatéw — post ,Mit nr 5": halas (sierpienn 2026)

Piaty post serii ,obalajacej mity" tworzony ,wspdélnie z inwestorem": obudowy akustyczne i ttumiki,
y,rozbudowane ekrany akustyczne', kampus otoczony ,Sciana' lasu i zieleni, wniosek .,z analiz
akustycznych wynika, ze poziom hatasu mnie przekroczy norm, obowiazujacych dla terenéw
mieszkaniowych". Cytowany w calo$ci w «Belchatow_ Mit5_ PL.pdf» i przeanalizowany w §2.4.12. TIER
A jako dokument wlasny gminy (przedmiot analizy); grafika zarchiwizowana 26 sierpnia 2026

r. (z profilu Gminy Belchatéw na Facebooku), bez daty publikacji na karcie.

164. Ustawa z 28 wrzeSnia 1991 r. o lasach — definicja lasu (art. 3), t.j. Dz.U. 2026 poz. 663 (brzmienie
identyczne w t.j. 2022 poz. 672 i 2024 poz. 530)

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU 20260000663 — zwarta powierzchnia = 0,10
ha, ro$linnos¢ lesna (drzewa i krzewy oraz runo leéne) albo przeznaczenie do produkeji lesnej; podstawa

oceny samosiewéw w §2.4.13; linia orzecznicza ,lasu faktycznego' (SN I CSK 258/09) cytowana za
komentarzem MODrzew (TIER C)
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165. Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — art. 83-84 (zezwolenia na usuniecie drzew i
krzew6w, oplaty, nasadzenia zastepcze), t.j. Dz.U. 2026 poz. 13
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU2026000013 — progi zwolnienn art. 83f ust. 1:
krzewy w skupiskach do 25 m? oraz drzewa o obwodzie pnia na 5 cm do 80 cm (topole, wierzby, klony
jesionolistny/srebrzysty), 65 cm (kasztanowiec, robinia, platan), 50 cm (pozostale); pola wniosku art. 83b
(gatunek, obw6d 130 cm, powierzchnia, lokalizacja); stawki optat: Dz.U. 2017 poz. 1330 (TIER A)

166. Ustawa z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych — art. 11-12a (wylaczenie z
produkcji), t.j. Dz.U. 2024 poz. 82

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU2024000082 — lista zamknigta art. 11 ust. 1:
grunty mineralne klas IV-VI bez decyzji i optat; ta sama pozycja przywolana w uzasadnieniu uchwaly o
MPZP (TIER A)

167. Rozporzadzenie w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw — § 9 (klasa Lzr), t.j. Dz.U. 2024 poz. 219
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU2024000219 —  ,grunty zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach rolnych" jako klasa uzytkéw rolnych: formalna podstawa ,rolnego, nie le$nego"

charakteru dzialek z samosiewami (TIER A)

168. Urzad Gminy Belchatéw — post ,Mit nr 6": lasy (sierpienn 2026)

Szésty post serii ,,obalajacej mity" tworzony ,, wspélnie z inwestorem": , grunty, ktére tak w przesztosci, jak
i obecnie maja charakter rolny"', ,naturalne samosiewy drzew i krzewéw" objete szczegdlows
inwentaryzacja dendrologiczna', ,wszystkie dalsze dziatania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
oraz decyzjami wladciwych organéow". Cytowany w caloéci w «Belchatow Mit6 PL.pdf» i
przeanalizowany w §2.4.13. TIER A jako dokument wlasny gminy (przedmiot analizy); grafika
zarchiwizowana 27 sierpnia 2026 r. (z profilu Gminy Belchatéw na Facebooku), bez daty
publikacji na karcie; preambula (superlatyw, ,,wspélnie z inwestorem") pochodzi z tekstu

posta nad grafikg — karta zawiera wylgcznie tytut serii, ,,Mit" i ,,Fakty".

169. PSE — Projekt Planu rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przyszlego zapotrzebowania na
energie elektryczna na lata 2027-2036 (PRSP; dokument gtéwny, projekt po konsultacji, kwiecieni 2026)
https://www.pse.pl/documents/20182/7102190804 /PRSP _ 2027-2036-
dokument__glowny__ projekt_ po__konsultacji.pdf/de2f004{-8a80-4264-907a-a38d52c5d50£7
safeargs=download=true — rozdz. 4.2.1.3 ,Centra danych", tab. 4.3 (scenariusz pogodowy SWS): 200
MW i 0,6 TWh (2024, wg danych Polish Data Center Association), 3 093 MW i 17,4 TWh (2036), 5 018
MW i 29,4 TWh (2040); krajowe zuzycie ok. 260 TWh i szczyt ponad 45 GW w 2040 r. — zrédlowa
podstawa liczb PSE w §2.2, §4.4 1 Q51 (TIER A)

170. gramwzielone.pl — P. Rapacka, ,,Prawdziwych chetnych na centra danych w Polsce jest kilkanascie,
nie setki" (24.08.2026)

https://www.gramwzielone.pl/trendy /20373693 /prawdziwych-chetnych-na-centra-danych-w-polsce-jest-
kilkanascie-nie-setki — odpowiedzi pisemne PSE dla redakcji: kolejka wnioskéw o przylaczenie 150-200
GW, wydane warunki przylaczenia dla centréw danych o tacznej mocy ponad 6 GW, kilkanascie realnych

wnioskéw po reformie wplat (TIER B — prasa za zrédlem pierwotnym PSE)

171. strefabiznesu.pl — M. Badowski, ,,Polska moze wygra¢ wyscig o centra danych. Europa Zachodnia
zostaje w tyle" (28.08.2026)
https://strefabiznesu.pl/polska-moze-wygrac-wyscig-o-centra-danych-europa-zachodnia-zostaje-w-

tyle/ar/c3p2-29298775 — wywiad z M. Borkowskim (Polcom): wzrost mocy centréw danych z ok. 200
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MW (2024) do ponad 3 GW (2036) i ok. 5 GW (2040), zuzycie 17,4 / 29,4 TWh — liczby zgodne z PRSP
(TIER B)

172. Urzad Gminy Belchatéw — Informacja miedzysesyjna za okres 10.06-10.08.2026 (Zespdl ds.
Ochrony Srodowiska i Gospodarowania Odpadami), poz. 10: Data Center Belchatow Sp. z o.o., znak
sprawy ZS.6220.23.2025

Egzemplarz przekazany mieszkancom w sierpniu 2026 r. — wniosek o DSU z 22.12.2025 (wplyw
23.12.2025), zawiadomienie o wszczeciu postepowania 05.01.2026, klasyfikacja ,przedsiewziecie mogace
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko', postanowienia Wojta z 14.05.2026 (pelny zakres raportu
OOS) i 27.05.2026 (zawieszenie postepowania do czasu przedlozenia raportu), 71 dzialek ewidencyjnych w

miejscowosci Domiechowice (TIER A — dokument wlasny gminy)

173. Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — art. 21 (koszty
sporzadzenia planu obciazaja budzet gminy; wyjatki ust. 2 tylko dla inwestycji celu publicznego), art. 2
pkt 5 (definicja inwestycji celu publicznego — odsylacz do katalogu z ustawy o gospodarce
nieruchomogciami), art. 36 ust. 1 pkt 2 (zadanie wykupienia nieruchomosci od gminy), art. 36 ust. 4 w
zw. z art. 37 ust. 3-4 (oplata planistyczna do 30% wzrostu warto$ci przy zbyciu w ciagu 5 lat) — t.j.
Dz.U. 2026 poz. 538

https://lexlege.pl /ustawa-o-planowaniu-i-zagospodarowaniu-przestrzennym /art-21/ — podstawa prawna
§2.4.14 (Flagi 1-4 karty «Belchatow Mit7 PLy)

174. Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami — art. 6 (katalog celow publicznych),
art. 109 (prawo pierwokupu gminy dla obszaréw przeznaczonych w planie na cele publiczne, o ile
ujawnione w KW; ust. 3 pkt 6 — wylaczenie dla zby¢ na cele budowy drég krajowych), art. 145-146
(oplata adiacencka) — t.j. Dz.U. 2026 poz. 399
https://lexlege.pl/ustawa-o-gospodarce-nieruchomosciami/art-109/ — podstawa prawna §2.4.14

175. Ustawa z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — art. 19-20 (zarzadcy drég — dla gminnych
wojt — i ich ustawowe zadania: budowa, remont, utrzymanie, ochrona) — t.j. Dz.U. 2025 poz. 889
https://lexlege.pl/ustawa-o-drogach-publicznych/art-19/ —  podstawa  §2.4.14  (utrzymanie drég
publicznych jako koszt wieczny zarzadcy)

176. Rada Gminy Belchatéw — uchwata nr XX1/169/2025 z 25 wrze$nia 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy gospodarczej w
miejscowosci Domiechowice

https://ugbelchatow.esesja.pl/posiedzenie/dd9f26ae-c83f-4 — XXI sesja (przebieg i projekt uchwaly);
numer i data potwierdzone tez w uzasadnieniu uchwaly o MPZP (s. 10) — poczatek procedury

planistycznej i zarazem poczatku kosztéw gminy (TIER A)

177. Urzad Gminy Belchatéw — post ,Mit nr 7": grunty, uzbrojenie i drogi (sierpien 2026)

Siédmy post serii ,obalajacej mity" tworzony ,wspélnie z inwestorem": grunty prywatne, ,duza czeSci
terenéw zostala juz zakupiona przez inwestora', ,gmina nie ponosi w zwigzku z tym zadnych kosztéw",
sinwestor zaplaci za wszystkie dzialania, zwiazane z przygotowaniem terenéw pod inwestycje'. Cytowany
w calosci w «Belchatow_Mit7_PL.pdf» i przeanalizowany w §2.4.14. TIER A jako dokument wlasny
gminy (przedmiot analizy); grafika zarchiwizowana 28 sierpnia 2026 r. (z profilu Gminy
Belchatéw na Facebooku), bez daty publikacji na karcie; preambula (superlatyw, ,,wspélnie z
inwestorem") pochodzi z tekstu posta nad grafika — karta zawiera wylacznie tytul serii,
»Mit" i, Fakty".
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178. Ustawa z 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, art. 389 (umowa przedwstepna zobowiazuje do
zawarcia umowy), art. 158 (przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie aktu notarialnego); ustawa z 6
lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, art. 5 (rozstrzygajaca tre$é¢ ksiegi wieczystej wobec os6b
trzecich)

https://lexlege.pl/ke/art-158/ — podstawa rozréznienia ,,umowa przedwstepna a przeniesienie wlasnosci"
w §2.4.14

179. Urzad Gminy Belchatéw — post ,Mit nr 8": zatrudnienie (sierpiefi 2026)

Osmy post serii ,,obalajacej mity" tworzony ,wspdlnie z inwestorem": budowa ,,od 200 do 800 os6b - w
zaleznoéci od etapu', po uruchomieniu ,ok. 250 stalych miejsc pracy' (inzynierowie IT, eksperci ds.
cyberbezpieczenistwa, technicy, specjali$ci ds. utrzymania infrastruktury, ochrona), mnoznik ,wokét tak
duzego obiektu rozwing si¢ tez inne firmy". Cytowany w calo$ci w «Belchatow Mit8 PL.pdfy i
przeanalizowany w §2.4.15. TIER A jako dokument wlasny gminy (przedmiot analizy); grafika
zarchiwizowana 29 sierpnia 2026 r. (z profilu Gminy Belchatéw na Facebooku), bez daty
publikacji na karcie; preambula (superlatyw, ,,wspélnie z inwestorem") pochodzi z tekstu

posta nad grafikg — karta zawiera wytgcznie tytut serii, ,,Mit" i ,,Fakty".

180. ddbelchatow.pl — , Gigantyczna inwestycja na skale $wiatowa. W woj. tédzkim powstanie setki
miejsc pracy' (maj 2026) — wdjt Konrad Koc: ,,docelowo zatrudnienie ma tam znalezé okoto 400 oséb',
zapotrzebowanie na pracownikéw budowy ,liczymy w tysigcach", 18 budynkéw na ponad 100 ha, budowa
od polowy 2028 r., pierwsze obiekty 2029/30 (TIER D)
https://ddbelchatow.pl/wydarzenia/gigantyczna-inwestycja-na-skale-swiatowa-w-woj-lodzkim-powstana-
setki-miejsc-pracy/BoVhRDcoT5QaQRQkXILd — wezedniejsze, wyzsze deklaracje zatrudnienia gminys;

podstawa rozbieznosci liczbowych w §2.4.15

181. JLARC (Wirginia, 2019) — Data Center and Manufacturing Incentives (raport parlamentarnej
komisji audytowej)

https://netchoice.org/wp-content/uploads/2020/07/2019-Virginia-JLARC-report.pdf — koszt zachety
podatkowej 223 125 USD na etat centrow danych (przecietnie 4 189 USD w Wirginii); ,branza nie jest
intensywna praca, jest intensywna kapitalem"; ok. %3 dodatkowego zatrudnienia pochodzi z inwestycji

kapitalowych (budowa i wymiana sprzetu co 3-5 lat), nie z operacji (TIER A)

182. Quartz — agregacja benchmarkéw zatrudnienia centréw danych (15.05.2026)
https://qz.com/data-center-jobs-employment-investment-economic-development-051326 — Hamm
Institute (XI 2025): 20-30 etatéw na 100 MW obiektéw >100 MW; Latitude Media (V 2026): 25-40
operatoréw na 100 MW najbardziej zautomatyzowanych kampuséw; Meta Lebanon (Indiana): ~300
etatéw przy >4 000 budowlanych; Wirginia: 1 etat na ok. 13 mln USD inwestycji (TIER B)

183. Meta — Richland Parish Data Center (Luizjana; strona projektu, stan 2026)
https://datacenters.atmeta.com /richland-parish-data-center/ — ponad 2 GW docelowej mocy
obliczeniowej; 500+ etatéw bezposrednich (ogloszenie XII 2024), po rozbudowie 1 000 ,operational jobs
supported"; 5 000-7 500+ pracownikéw budowlanych w szczycie; poréwnywalna skala zatrudnienia
operacyjnego dla §2.4.15 (TIER A/D — material wlasny operatora)

184. Des Moines Register — ,,Google data center jobs in Council Bluffs" (21.10.2022)
https://www.desmoinesregister.com /story/money/business /2022/10/21/google-data-center-council-bluffs-
iowa-jobs-expansion /69578905007, — 250 bezposrednich pracownikéw Google przy 5,5 mld USD
zainwestowanych do 2022; ok. 900 oséb ,na miejscu" lacznie z rolami dostawcdéw zewnetrznych (serwis,

gastronomia, ochrona) — rozréznienie etaty operatora vs obsada z kontraktorami (TTER B)
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185. The New York Times — Karen Weise: ,The Electricians Powering the A.I. Boom" (25.12.2024)
https://www.nytimes.com/2024/12/25 /technology/ai-data-centers-electricians.html — wedrowne
zwiazkowe brygady elektryczne (IBEW) wedrujace miedzy placami budéw centréw danych w USA
(mieszkania motelowe, 6 dni pracy w tygodniu); w tym reportaz z Quincy (stan Waszyngton): podatki DC
= 5% wszystkich podatkéw miasta przy 4/5 uczniéw kwalifikujacych sie do bezplatnych obiadéw i
obsadzie dzialajacych obiektéw ,several dozen workers" (TIER B)

186. Ustawa z 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. 2024 poz.
1572) — art. 8: udzial gminy 7,0% dochodéw podatnikéw PIT zamieszkalych na jej obszarze, 1,6%
dochodéw podatnikéw CIT z siedziba na jej terenie (stan prawny na 30.08.2026; do 31.12.2024 r.
obowiazywala ustawa z 13.11.2003 r., art. 4: udzialy 39,34% PIT / 6,71% CIT wplywdéw; nowe udzialy
stosuje sie od roku budzetowego 2025 — art. 116)

https://lexlege.pl/doch-samorz/art-8/ — podstawa mechaniki fiskalnej §2.4.15: udzial w PIT przypisany
jest miejscu zamieszkania podatnika — etat w Domiechowicach nie oznacza PIT dla gminy Betchatow,

jezeli pracownik mieszka poza nia (TTER A)

187. euronews.pl — , Serwery w pomieszczeniach na szczotki coraz rzadziej, bo Polska rozpycha sie na
rynku data center' (4.10.2025) — model operacyjny hyperscaleréw wg Atman/GCI: ,Miasto ma takze
duze miedzynarodowe lotnisko — kluczowy czynnik, poniewaz najwigksi gracze nie zatrudniaja czotowych
fachowcéw na miejscu, tylko wysylaja ich w razie awarii'
https://pl.euronews.com/next/2025/10/04/serwery-w-pomieszczeniach-na-szczotki-coraz-rzadziej-bo-
polska-rozpycha-sie-na-rynku-data- — kontekst lokalizacyjny i zatrudnieniowy polskiego rynku DC (TIER
B)

188. GUS — cudzoziemcy pracujacy w Polsce wg sekcji i obywatelstwa (I kwartal 2026): budownictwo —
123,2 tys. os6b (11% wszystkich pracujacych cudzoziemcéw); obywatele Ukrainy — 67,7% pracujacych
cudzoziemcéw; najszybszy wzrost: Kolumbia, Nepal, Filipiny; Indie — 15,2 tys. zezwoleni na prace (I pol.
2025)

https://stat.gov.pl/ — podstawa narodowosciowego obrazu rynku budowlanego w §7.1 (TIER A)

189. Model rekrutacji operacyjnej hyperscaleréw: Microsoft — ogloszenia rél data center (wymdg: dyplom
$redni, szkolenie pracodawcy; role operacyjne bez sponsoringu wizowego) i program Datacenter Academy
(w tym po polsku); Beyond.pl — ogloszenie ,technik centrum danych" ($rednie wyksztalcenie; SEP , mile
widziane")

https://datacenters.microsoft.com /globalservices/ — podstawa tezy o lokalnej rekrutacji operacyjnej w
§7.1 (TIER B)

190. LG Energy Solution Wroctaw — precedens ,koreanski" w Polsce: ponad 7 tys. pracownikéw
kilkunastu narodowosci; koreanska kadra jako startowy transfer know-how, codzienna prace wykonuja
polscy pracownicy i pracowniczki (relacje prasowe; ~2,6 tys. obywateli Korei Poludniowej w Polsce
ogo6lem)

Podstawa kontrastu wobec hipotezy ,koreanskich zal6ég operacyjnych" w §7.1 (TIER D)

191. Urzad Gminy Belchatéw — post ,Mit nr 9": budzet i korzysci (sierpiei 2026)
https://www.facebook.com /profile.php?id=100064244667139 — przedmiot weryfikacji §2.4.16; karta
zarchiwizowana 30.08.2026 w materiatach zrédlowych pakietu (TIER A)
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192. Uchwala nr XXIII/195/2025 Rady Gminy Belchatéw z 27.11.2025 — stawki podatku od
nieruchomogci na 2026 r.: 31,14 zl/m? budynkéw zwiazanych z dzialalnoScia gospodarcza, 1,20 zl/m?
gruntéw, 2% budowli (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 11306); obwieszczenie MFiG z 1.08.2025 (M.P. 2025
poz. 726) — stawki maksymalne 2026: 35,53 zt/m? / 1,45 zt/m? / 2%

https://ugbelchatow.pl — stawki gminy: 83-88% maksiméw; podstawa wyliczern wplywow w §2.4.16
(TIER A)

193. Gmina Belchatéw — budzet na 2026 r. (komunikat po sesji 29.12.2025): dochody 164 134 048 zl,
wydatki 187 200 662 z! (w tym majatkowe 80 883 234 zl); demografia UG: 12 718 mieszkaricéw
(30.06.2025)

https://ugbelchatow.pl/aktualnosci/ — baza procentowa wplywéw podatku od centrum danych w §2.4.16
(TIER A)

194. Loudoun County (Wirginia) — ,Data Centers in Loudoun County" + FAQ (stan 2026): centra
danych = 38% wplywéw funduszu ogdlnego przy 4% dzialek komercyjnych; $26 podatkéw na $1 uslug;
podatek lokalny od sprzetu komputerowego $4.15/$100; stawki dla mieszkancow $1.285 — $0.805 (2008
2026); oficjalne ostrzezenie o ,plateau" wzrostu wplywéw w 5-10 lat; rada hrabstwa 7-2 za ograniczeniem
dalszej rozbudowy

https://www.loudoun.gov/6188 /Data-Centers-in-Loudoun-County — wzorcowy i ostrzegawczy przypadek
dystrybucji korzysci w §2.4.16 (TIER A)

195. IW Consult / Detecon — studia gospodarcze branzy data center regionu Frankfurt-Rhein-Main
(zlecenie miasta Frankfurt am Main i partneréw, 12.2025; dane 2023): efekt fiskalny branzy €405 mln
rocznie, z tego u gmin-gospodarzy ~10% (~€39,1 mln, gtéwnie Gewerbesteuer); bund + land Hesja €275
mln; FAZ (5.12.2025): ,,Schlechte Steuerquelle fiir Kommunen"

https://www.frankfurt-business.net — europejski kontrapunkt dla ,duzych wpltywéw lokalnych" w §2.4.16
(TIER B)

196. The Journal Investigates (1.09.2025) — Irlandia: rady lokalne zbieraja szacunkowo €62,5 mln rocznie
z oplat (commercial rates) od 89 centréw danych (South Dublin ~1/5 wplywéw z optat; Meath ~17%);
dane niepublikowane oficjalnie — szacunek dziennikarski; Friends of the Earth Ireland (5.2026, model dr.
S. Fearona): domostwa doptacily ~€715 mln za prad (2015-2023)

https://www.thejournal.ie/investigates /data-centre-commercial-rates-6796749-Sep2025/ — drugi
europejski model lokalny w §2.4.16 (TIER B/C)

197. Monitoring Analytics (niezalezny monitor PJM, raport 10.2025) — obciazenie z centréw danych
podniosto przychody aukcji zdolnosci o $7,3 mld (+82%, do $16,1 mld): warunki rynkowe ,niemal w
calosci" efektem duzych przyltaczen centréw danych; PJM (7.2025): cena zdolno$ci na capie $329,17/MW-
d; IEEFA: ceny zdolno$ci x10 w dwéch latach ($28,92 — $329,17); Union of Concerned Scientists: $4,4
mld kosztow przesytowych ptatnikéw

https://www.utilitydive.com /news /data-centers-pjm-capacity-auction-market-monitor/801780/ —
domyslny mechanizm kosztéw sieci (rachunki odbiorcéw) w §2.4.16 (TIER A/B)

198. Good Jobs First (1.2026, na podstawie ACFR stanu Wirginia FY2025) — stan utracil $1,6 mld
wplywéw z sales/use tax na zwolnieniach dla centréw danych (+118% r/r); University of Georgia Carl
Vinson Institute: 70% projektéw centréw danych stanu Georgia powstaloby bez zwolnienia
https://goodjobsfirst.org/virginia-tax-revenue-losses-to-data-centers-soar-to-1-6-billion-for-fy25/ — druga
strona bilansu zachet podatkowych w §2.4.16 (TIER B)
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199. Business Insider / MDDP Rafal Kran (10.11.2025) — podatek od nieruchomosci centréw danych w
Polsce: opodatkowane budynki, grunt i budowle (ogrodzenia, place, fundamenty, kontenery); sprzet IT
(serwery, macierze, zasilanie awaryjne) poza przedmiotem opodatkowania; spory klasyfikacyjne na granicy
budowli (transformatory)
https://businessinsider.com.pl/prawo/podatki/podatek-od-serwerow-to-musza-wiedziec-

inwestorzy /mktdnp4 — strukturalny sufit polskich wplywéw w §2.4.16 (TIER B)

200. PAP / DlaHandlu (18.09.2025) + datacentermap — Atman WAW-3 (Duchnice, gm. Ozardéw
Mazowiecki): kampus 2,5 mld zl, docelowo 43 MW IT i ~19 tys. m? powierzchni kolokacyjnej (~970 m?
brutto/ MW — zakotwiczenie metrazowe wyliczen §2.4.16); burmistrz Ozarowa o wplywach z podatku od
nieruchomogci: ,,co najmniej 70 tys. zl rocznie" — arytmetyka: ~1,2-1,5 mln zl/rok dla pelnego kampusu
https://www.dlahandlu.pl/technologie-i-wyposazenie /nowe-centrum-danych-pod-warszawa-inwestycja-za-
2-5-mld-z1,161530.html — polski precedent metrazu i niezweryfikowanej liczby urzedowej (TIER B)

201. Ustawa — Prawo energetyczne (art. 7 ust. 8 pkt 1): oplata za przylaczenie instalacji o napieciu
znamionowym >1 kV — jedna czwarta rzeczywistych nakladéw; ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 poz. 538) — art. 37ed-37i: umowa urbanistyczna

(Swiadczenia inwestora na rzecz gminy) wylacznie przy zintegrowanym planie inwestycyjnym lub planie
rewitalizacji

Podstawa prawna oceny ,na koszt inwestora" w §2.4.16 (TIER A)

202. Zespot projektowy Data Center Belchatow — zaproszenie na ,cykl otwartych spotkan
informacyjnych" (Facebook, 31 sierpnia 2026 r., godz. 14:47)

Pierwsze spotkanie informacyjne zorganizowane przez inwestora (nie przez gmine): adresatami mieszkancy
Domiechowic, Emilina, Zalesnej oraz ulic Grabowej, Mysliwskiej, Zakatek i facznej; pierwszy dyzur 1
wrzesnia 2026 r., 17:00-19:00, Swietlica CSiR w Emilinie (Emilin 21a). Karta graficzna bez logo i bez daty
(szczegdly tylko w tekScie posta); kopia w materialach zrédlowych dolaczonych do pakietu. Podstawa

wydarzenia opisanego w §2.4.17 (TIER D — komunikat strony inwestora)

203. Uptime Institute — ,, AT and cooling: methods and capacities" (luty 2025)

Analityka branzowa o metodach chlodzenia obciazen Al: kadzie immersion typowo ok. 3x1,5x1,5 m i
powyzej 150 kW; chlodzenie zanurzeniowe w Al | has yet to see uptake"; dostepnosé¢ komercyjna systemow
dwufazowych ,significantly declined" po decyzji 3M o zaprzestaniu produkcji PFAS. Zrédlo wskaznika
geometrii kadzi w §2.4.17 (TIER B)

https://intelligence.uptimeinstitute.com /resource/ai-and-cooling-methods-and-capacities

204. Riot Platforms — kompleks Corsicana, Teksas (2024-)

Najwicksze znane na $wiecie jednomiejscowe wdrozenie chlodzenia zanurzeniowego: 400 MW dla kopania
Bitcoina (jednofazowe; dostawca Midas Immersion), do 1 GW zatwierdzonej mocy calkowitej —
potwierdzone w materialach operatora i raportowaniu SEC (dostawca: Midas Immersion, zamdwienie
bazowe 200 MW). Punkt odniesienia skali w §2.4.17: kampus AI 500 MW w immersion mialtby ~1,25% te
moc i bytby pierwszym takim w AI (TIER A — operator/SEC)

https://www.riotplatforms.com /locations/corsicana/

https://www.sec.gov/Archives /edgar/data/1167419/000155837025000282 /riot-20250121xex99d1.htm
https://www.prnewswire.com /news-releases /midas-immersion-cooling-to-supply-200-mw-of-leading-edge-

immersion-cooling-equipment-solutions-to-riot-platforms-inc-301880312.html
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205. NVIDIA — | Blackwell platform water efficiency: liquid cooling in AT factories" (blog, kwiecienn 2025)
Referencyjna platforma serwerowa AI GB200/GB300 NVL72 (~120 kW/szafa) uzywa chlodzenia
bezposredniego plytkowego (cold plates, D2C) z wymiennikiem CDU — nie zanurzeniowego; omdwienie
metod odprowadzania ciepla: suche wymienniki (,don't rely on water") vs ewaporacyjne (,millions of
gallons of water per megawatt annually"). Podstawa opisu D2C w §3.2 i §2.4.17 (TTER A — producent)
https://blogs.nvidia.com /blog/blackwell-platform-water-efficiency-liquid-cooling-data-centers-ai-factories /

206. Google Cloud — ,Enabling 1 MW IT racks and liquid cooling" (OCP EMEA Summit, kwiecien
2025)

Google chlodzi ciecza w skali 1 GW — ponad 2 000 podéw TPU na plytkach zimnych od 2018 r. (TPU
v3), z dostepnoscia ~99,999%; najwieksza znana flota chtodzenia ciecza na $wiecie pracuje na D2C, nie na
immersion. Podstawa §2.4.17 i poradnika §3.2 (TIER A — operator)

https://cloud.google.com /blog/topics /systems/enabling-1-mw-it-racks-and-liquid-cooling-at-ocp-emea-

summit

207. Nature — Alissa i in. (Microsoft), , Using life cycle assessment to drive innovation for sustainable
cool clouds" (30 kwietnia 2025)

Niezalezne LCA chlodzenia centréw danych (cold plates i immersion vs powietrze, pelny cykl zycia):
redukcja zapotrzebowania na energic o 15-20% i zuzycia wody o 31-52%; plyny dwufazowe ,are PFAS,
which face legislative restrictions"; plyny jednofazowe zwykle weglowodorowe. Zrédlo niezaleznych
(niedostawczych) liczb korzy$ci w §2.4.17 (TIER A — recenzowane)

https://www.nature.com/articles /s41586-025-08832-3

208. DCX Polska (Warszawa) — katalog systeméw immersion i ,1 MW Optimized Dry Cooler" (stan:
wrzesien 2026)

Polski producent pelnej architektury immersion + chtodnice suche: jednostka oddaje 1,236 MW przy 35°C
powietrza dla czynnika 60/40°C (12 wentylatoréw, 32,4 kW poboru) — podstawa wyliczenia floty ~445
chlodnic dla ~550 MW ciepta w §2.4.17; ciecz ThermaSafe R (PAO, temperatura zaplonu 160°C). Dowdd,
ze architektura ,immersion + obieg suchy" jest katalogowo dostepna w Polsce (TIER D — katalog
producenta)

https://dcex.eu/liquidcooling-optimized-drycoolers /lmw-optimized-drycooler/
https://dcx.eu/engineered-fluids /thermasafe-r/

209. Forum Energii — ,Cieplo z internetu. Cieplo odpadowe centrow danych dla polskich miast" (17
grudnia 2024)

Analiza potencjalu odzysku ciepta: 1 MWe centrum danych = 1 MWt dla miejskiej sieci; 40-50 MWe
pokrywa ~75% potrzeb cieplnych miasta 30-tysiecznego; czynnik w chlodzeniu plytkowym /zanurzeniowym
52-60°C umozliwia niemal bezposrednie przekazanie ciepta do sieci; rekomendacja ustawowego obowiazku
odzysku (np. min. 20%); przyklad Espoo (Fortum+Microsoft): 40% rocznego zapotrzebowania sieci.
Podstawa §2.4.17 (ciepto) (TIER C — think-tank we wspéipracy z PLDCA)

https://www.forum-energii.eu/cieplo-z-internetu

210. Urzad Miasta Belchatéw — ,List intencyjny w sprawie ciepla dla miasta podpisany' (11 kwietnia
2025)
Miasto Belchatéw i PGE Energia Ciepla podpisaty list intencyjny ws. budowy nowego zrédla ciepla:

wygaszenie Elektrowni Belchatéw planowane na lata 2035-2036, roczne zapotrzebowanie miasta na
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energie cieplna — 100 MW, rozwazane zrédta: gaz, pompy ciepta, kotly elektrodowe, biomasa. Kontekst
odzysku ciepla z kampusu w §2.4.17 (TTER A — urzad miasta)
https://belchatow.pl/list-intencyjny-w-sprawie-ciepla-dla-miasta-podpisany/

211. 3M — ,,3M to Exit PFAS Manufacturing by the End of 2025" (20 grudnia 2022)

Oficjalne o$wiadczenie 3M o zakonczeniu calej produkeji PFAS do konca 2025 r. — w tym plynéw Novec,
podstawy dwufazowego chlodzenia zanurzeniowego; kontekst unijnej restrykcji PFAS w REACH
(konsultacja finalna ECHA 26.03-25.05.2026, opinia oczekiwana pod koniec 2026 r. — patrz ref-214).
Podstawa watku PFAS w §2.4.17 (TIER A — oficjalne o$wiadczenie)

https://news.3m.com/2022-12-20-3M-to- Exit-PFAS-Manufacturing-by-the-End-of-2025

212. C&EN (American Chemical Society) — ,Data centers take the plunge" (sierpien 2025)

Przeglad rynku chlodzenia ciecza: sprzedaz ~2 mld USD rocznie, prognoza 7 mld USD do 2030; Dell'Oro:
plytki bezposrednie maja 80-90% rynku; NVIDIA (marzec 2024, Blackwell) jako moment zwrotny dla
D2C; cytaty Vertiv/Honeywell o ostroznosci branzy wobec immersion; plyny jednofazowe to weglowodory
(PAO, estry), punkt zaptonu >200°C w niektérych przypadkach. Podstawa udzialéw rynkowych i barier
serwisowych w §2.4.17 i §3.2 (TIER C — czasopismo ACS)
https://cen.acs.org/business/Data-centers-take-plunge/103/web /2025 /08

213. Wskazniki branzowe: olej transformatorowy i rynek plynéw dielektrycznych (2025-2026)
Transformator 100 MV A zawiera ok. 28 000-35 000 1 (ok. 30 m?) oleju izolacyjnego; klasy chlodzenia wg
IEC 60076 (m.in. ONAN/ONAF/OFAF/ODAF); rynek plynéw dielektrycznych do immersion: wskaznik
objetosci 10-15 1/kW mocy IT oraz ceny 3-12 USD/1. Podstawa pordéwnania ,,30-160x wigcej cieczy na
jednostke mocy" oraz rachunku kosztu plynu w §2.4.17 (TIER C/D — poradniki katalogowe i raport
rynkowy)

https://electronics.alibaba.com /buyingguides /80-mva-oil-transformer-guide-what-buyers-actually-need
https:/ /taishantransformer.com /power-transformer-cooling-methods-onan-onaf-ofaf/
https://www.strategicmarketresearch.com /market-report/data-center-dielectric-fluid-market
https://alliancechemical.com /blogs /articles /direct-to-chip-vs-immersion-cooling-fluid-types 214. White &
Case — ,Europe's PFAS restriction proposal moving forward" (26 marca 2026) + stan procesu ECHA na
wrzesien 2026

215. Wisconsin Public Radio (Evan Casey) — ,,Microsoft says new technology will save water at Mount
Pleasant data center development" (11 grudnia 2024) — deklaracje Microsoftu: obieg zamkniety, ok. 91
mln 1 oszczednosci rocznie na obiekt, szczyt ok. 350 tys. galonéw na dobe (maj—wrzesien)

216. Milwaukee Journal Sentinel / WPR / Wisconsin Examiner (wrzesien 2025) — liczby ujawnione po
pozwie Midwest Environmental Advocates o dostep do rejestréw miasta Racine: 2,8 mln galonéw wody z
jeziora Michigan w 2026 r., do 8,4 mln galonéw rocznie dla pierwszej fazy kampusu

217. Wisconsin Watch (19 marca 2026) — fact-check poréwnania ,cztery baseny olimpijskie": falszywe —
projektowane roczne zuzycie wody jest wielokrotnie wyzsze

Komunikat kancelarii otwierajacy finalna konsultacje ECHA (26.03.2026); konsultacja zamknieta
25.05.2026, opinia ECHA oczekiwana pod koniec 2026 r. Podstawa statusu proceduralnego restrykcji
PFAS w §2.4.17 (TIER C — kancelaria prawnicza)

https://www.whitecase.com /insight-alert/europes-pfas-restriction-proposal-moving-forward
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Koniec raportu. Kazda teza opatrzona jest cytowaniem [TIER X — URL lub §/; oznaczenia [COMPUTED -
UNVERIFIED ..J sq zachowane dostownie w obliczeniach dotyczqcych wegla © wody. Polskie terminy podane sg
w nawiasach przy pierwszym uzyciu. Tam, gdzie baza dowodowa milczy (pola rejestru portugalskiego dla
EXUS DIGITAL LDA; szczegélowe dane dB w rozbiciu na granice dla centréw danych klasy Al pelny tekst

pism wytycznych RDOS i PPIS), tekst méwi o tym wprost, zamiast wypelniac luki zalozeniami.
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